Gemeinde |GBREG

Grobenzell

SATZUNG

Uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen in der
Gemeinde Grébenzell i. d. F. vom 26.10.2002
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay-
ern - GO - (GVBI. S.796), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, erlasst die
Gemeinde Grébenzell folgende Satzung:

§1

Erhebung des Erschlieldungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes und
dieser Satzung.

§2

Beitragsfahiger Erschlielungsaufwand

1) Beitragsfahig ist der anderweitig nicht gedeckte Aufwand fiir eine Erschliel3ungsanlage,
der erforderlich ist, um die ErschlieBungsanlage in einer der zulédssigen Breite und Aus-
fihrung herzustellen.

2) Die Geschossflachenzahl § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an, wie viel gm Geschossflache je
gm Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

3) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

. fUr die zum Anbau bestimmten offentlichen StraRen, bis zu einer StraRenbreite
Wege und Platze in (Fahrbahnen, Rad- und
Gehwege) von
1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschossfla- 7.0m
chenzahl bis 0,2

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossfla- 10,0 m
chenzahl bis 0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,6m
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3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allge-
meinen Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
¢) mit einer Geschossflachenzahl Giber 1,0 bis 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,6 23,0m

4. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonderge-

bieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 bis 1,6 23,0m
¢) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 bis 2,0 25,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl Gber 2,0 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 bis 6,0 25,0m
¢) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m
[. fUr die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrale 27,0m

(127 Abs. 2 Nr. 2 BBaug)

[1l. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von 50m
Nr. | und Il sind, bis zu
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlie3ung notwendig sind, bis zu 15 %
der durch sie erschlossenen Grundstiicksflachen.

IV. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 und Il sind, bis zu einer weiteren Breite von 40m
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4)

5)

6)

7)

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlielung notwendig sind, bis zu 15 %
der durch sie erschlossenen Grundsticksflachen.

V. fir nicht mit Kraftfahrzeugen befahrbare, anbaubare
Wege und Ladenstraf3en bis zur vollen Breite, fur
verkehrsberuhigte Bereiche gemal § 42 Abs. 4a
StVO bis zum vollen raumlichen Umfang.

VI. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes. Art, Umfang und Her-
stellungsmerkmale dieser Anlagen werden durch
ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Vi

Fir die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachli-

chen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren

Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.

FuRwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

bis zu einer Breite von 50m

Ergeben sich fiir die einzelnen Erschlielungsanlagen oder fiir bestimmte Abschnitte
einzelner ErschlieBungsanlagen innerhalb eines Abrechnungsgebietes verschiedene
beitragsfahige Breiten oder verschiedene Ausflihrungsarten, so ist der Aufwand fur die
jeweils groRere beitragsfahige Breite und die jeweils hoherwertige Ausfiihrungsart bei-
tragsfahig.

Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 3 Nr. | bis V gehéren insbesondere die Kosten
fur

a) den Erwerb der Grundflachen

b) die Freilegung der Grundflachen

c) die erstmalige Herstellung des StralB3enkorpers einschl. des Unterbaus, der Befesti-
gung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine

e) die Radwege

f) die Blrgersteige

g) die Beleuchtungseinrichtungen

h) die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen

i) der Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

Der Erschlieungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 3 umfasst auch die Kosten, die fur die

Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt, einer Bundes-, Staats- oder KreisstralRe ent-
stehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.
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8)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 3 als Sackgassen enden, ist fur die
Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zu-
lassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliel3ung saufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten er-
mittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieSungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden, insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fir Sammelstra3en (8 2 Abs. 3 Nr. II) fir Parkflachen im Sinne von
8§ 2 Abs. 3 Nr. lll, fir Grunanlagen im Sinne von § 2 Abs. 3 Nr. IV b werden entspre-
chend den Grundsatzen des 8§ 5 den zum Anbau bestimmten StraRen, Wegen und PIat-
zen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung wenn Parkflachen, Griinanlagen oder Kinderspielplatze
als selbstéandige ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden.

§4

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungsein-
heit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlielBungsanlage bzw. der Erschlie-
Bungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5

Verteilung des beitragsfahige ErschlieBungsaufwande S

Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (8 4 Abs. 2) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) nach der Grundstiicksflache eine unter-
schiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteiles der Gemeinde (§ 4 Abs. 1) auf die
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2) je zur Halfte nach der Summe der
Grundstticksflachen und der zulassigen Gescholflachen verteilt.

Als Grundstiicksflache gilt:
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4)

5)

6)

7)

8)

1. bei Grundstticken im Bereich eines Bebauungsplanes die der Ermittlung der zulassi-
gen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt , die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des erschlossenen Grundstlicks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstuckstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird. Grundstlcksteile, die lediglich die wegemafige Verbindung zu ErschlieBungs-
anlagen herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksich-
tigt.

Die zulassigen Geschossflachen im Sinne des Absatzes 2 ergeben sich aus den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (Bebauungsplan). Ist das Mal3 der baulichen Nutzung
nicht festgesetzt oder hat die Gemeinde fir das Abrechnungsgebiet einen Bebauungs-
plan nicht aufgestellt, so ergeben sich die zuldssigen Geschossflachen aus dem in der
naheren Umgebung durchschnittlich vorhandenen Maf3 der Nutzung. In den Fallen des
8§ 33 BauGB ist die Geschossflachenzahl entsprechend dem Stand der Planungsarbei-
ten anzusetzen. Ist nach den Satzen 1 bis 3 dabei das zuldssige Mal3 der baulichen
Nutzung aus einer Baumassenzahl zu ermitteln, so errechnet sich die zuldssige Ge-
schossflache durch Teilung der Baumasse durch 3,5.

Uberschreitet im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragspflicht die zulassige oder die tat-
sachlich vorhandene Geschossflache die nach den Satzen 1 bis 4 ermittelten Ge-
schossfllachen um mehr als 10 %, so ist die tatsachlich vorhandene oder zulassige Ge-
schossflache der Verteilung zugrunde zu legen. Ist nach bauordnungsrechtlichen oder
sonstigen Vorschriften im Einzelfall nur eine geringere Geschossflache zulassig, so ist
diese der Verteilung zugrunde zu legen.

Fur erschlossene Grundstiicke, die ohne oder mit nur untergeordneter baulicher Nut-
zungsmaoglichkeit gewerblich, industriell oder sonstig genutzt werden oder genutzt wer-
den koénnen, wird als zuldssige Geschossflache die Halfte der Grundstlicksflachen der
Verteilung zugrunde gelegt.

Grundstiicke, auf denen nur eingeschossige Garagen oder Stellplatze zulassig sind,
werden nur mit ihrer Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) aul3er Uberwiegend gewerblich oder
industriell genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch ande-
re Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Indu-
striegebieten sowie fur die Grundstiicke die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die
nach Abs. 2 ermittelten Geschossflachen um 50 % zu erhéhen.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache und Geschossflache
bei Abrechnung jeder Erschlielungsanlage nur mit zwei Drittel anzusetzen.

Dies gilt nicht,
1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlielBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weiter Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem gel-

tenden Recht, noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben wor-
den sind oder erhoben werden,
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2) fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

9) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschlieungsanlagen liegen, gilt Abs. 8 entspre-
chend, wenn der geringste Abstand zwischen den Erschlie3ungsanlagen nicht mehr als
50 m betragt.

§6

Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn und deren Teile
die Radwege

die Birgersteige

die Parkflachen

die Griinanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

©ONORr~WDNPRE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§7

Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen
1) Die offentlichen Straf3en, Wege und Platze sind endgultig hergestellt, wenn
1. der Unterbau frostsicher hergestellt ist (Frostschutzschicht),
2. die Fahrbahn mit einer Decke neuzeitlicher Bauweise befestigt ist,

3) Die Gehbahnen mit einer den Verkehrserfordernissen entsprechenden Befestigung
versehen sind; als solche gilt

a) in Baugebieten mit einer Geschossflachenzahl von tber 0,6, in Gewerbe-, Indu-
strie- und Kerngebieten sowie bei Sammelstral3en eine Ausfiihrung in Kunststein-
platten sogen. Miinchner Gewerbeplatten),

b) in Baugebieten mit einer Geschossflachenzahl bis 0,6 eine Ausfiihrung in Kaltbi-
tumensplitt oder Asphaltsfeinbeton einschlie3lich erforderlicher Verstarkungen in
Einfahrtsbereichen,

4. die Radwege, soweit vorhanden, mit einer Decke aus Kaltbitumensplitt oder Asphalt-

feinbeton einschlief3lich erforderlicher Verstarkungen in Einfahrtsbereichen, befestigt
sind,
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5. die Randsteine aus Granitmaterial gesetzt sind,
6. die Oberflachenentwasserung Uber StralRenablaufe und Kanale eingerichtet ist
7. die Beleuchtung angeschlossen und betriebsbereit ist,

8. der Grund, soweit ein Erwerb erforderlich ist, sich im Eigentum der Gemeinde befin-
det,

9. die Oberflache verkehrsberuhigter Bereiche bituminds befestigt, gepflastert oder mit
Platten belegt und die vorgesehene Bepflanzung abgeschlossen ist.

2) Grunanlagen sind endgtltig hergestellt, wenn die dafur vorgesehenen Flachen in ortsiib-
licher Weise angelegt, gartnerisch gestaltet sind und sich der Grund, soweit ein Erwerb
erforderlich ist, im Eigentum der Gemeinde befindet.

3) Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie gepflastert, bituminds befestigt sind und
sich der Grund, soweit ein Erwerb erforderlich ist, im Eigentum der Gemeinde befindet.

4) Kinderspielplatze sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen ihrer Zweckbestimmung
entsprechend gestaltet und mit stationaren oder beweglichen Spielgeréaten ausgestattet
sind und sich der Grund, soweit ein Erwerb erforderlich ist, im Eigentum der Gemeinde
befindet.

§8

Vorausleistung
Vorausleistungen gemafl 8 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB, auch fir Teilmallnahmen im Sinne

des § 6, werden in Hohe des voraussichtlich entstehenden beitragsfahigen Aufwandes erho-
ben.

89
Ablésung

1) Eine Ablosung gemal 8 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist fur eine Erschliefungsanlage nur
insgesamt maglich.

2) Der Betrag einer Ablosung bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehen-
den Beitrages.

3) Ein Rechtsanspruch auf eine Ablésung besteht nicht.

§ 10
ErschlielBungsvertrag

1) Bei Abschluss eines ErschlieBungsvertrages gemalR § 123 Abs. 3 BauGB ist der vor-

aussichtlich entstehende ErschlieBungsaufwand durch eine Birgschaft oder @hnliches
abzusichern. Grundlage dazu ist das Ausschreibungsergebnis.
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2) Beieiner Regelung nach Abs. 1ist § 4 Abs. 1 zu berlicksichtigen.

8§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die bestehende Satzung
vom 26.10.1973 wird hiermit aul3er Kraft gesetzt.

Grobenzell, 26.10.2002

Dr. Bernd Rieder
1. Blrgermeister
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