VERFAHRENSVERMERKE

Vor Beginn samtlicher Malinahmen sind neun Ersatzquartiere flir den Haussperling an bestehenden
Gebaudefassaden anzubringen. Anstelle von neun Einzelquartieren kénnen drei Kammernistkasten mit jeweils .
drei Kammern verwendet werden. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Grobenzell hat in der Sitzung vom 28.07.2022 die Anderung des

Y . . . . Bebauungsplans Nr. 7 beschlossen. Der entsprechende Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss wurde am
Die Gemeinde Grobenzell erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8,9, 10 Abs. 1 und § 13a Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §1 Fliche fiir Gemeinbedarf 6.5 Firr Fledermause sind insgesamt 20 Quartiere anzubringen. Davon sind zwélf Quartiere vor Beginn der gsp P 9
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Bereich FI.-Nr. 3188, 3204 Tfl. und 3204/1 Tfl. Festsetzungen durch Text

Anderung der Bebauungspline 7A, 71 und 7K

xx.xx.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 1.1 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf sind Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Schule Baumalinahmen an bestehende Fassaden oder in Baume im raumlichen Zusammenhang anzubringen. L - i o )
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S. 674), Art. 81 der und ein Hausmeisterhaus zulassig. Acht Fledermausquartiere sind als dauerhafte Einbauquartiere in das neue Geb&ude zu integrieren. géle\(/ecf:ngt%/:/alljtrI?ees%ggnég%gkﬁtﬁgsggé%ini% %‘ernggsgfngt:/%;]?oa(ug?(gg ﬁgfﬁ'ggf&gﬂfg}uggXlingxﬁghorung
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert . . . .. . .. . 6.6 Durch Verwendung von geeignetem Glas an den Gebaudefassaden und im AuRenbereich ist die Gefahr von : o O
durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Das schlieRt die erforderlichen Pausenhofflachen und andere Freianlagen, Gberdachte und nicht Vogelschiag auf ei?] Mini?nurr?zu - dusioron bis xx.xx.xxxx stattgefunden.
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Uiberdachte Fahrradabstellplatzanlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein. . P . . . . . . .
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), diesen Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen und Hinweise durch 6.7 Fir die AuBenbereiche der Gemeinbedarfsflachen ist eine streulichtarme und insektenfreundliche %Iredfg:]h\zlgIrté%?waer}ec;g%uggbi%rﬁggg{gﬁgsui?]ddz?r&ig&mg@gg&ﬁ%ﬁw&f;al?%leilg%%EEQ?EO% i)é)t())?..x-)i(x?(at;jiSB
Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise durch Text und die Begriindung als Satzung. §2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche, AuRenbeleuchtung vorzusehen. Entsprechend aktueller Gesetzgebung (§ 11a BayNatSchG) ist sie auf das zwingend XX.XX.XXXX statt.
H H : 3 0 i i 3 notwendige Maf} zu beschranken. Es sind niedrige Lichtmasten mit Leuchtschirmen ohne Seitenlicht
| Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen 21 InderFlache fur Gemeinbedarf darf die festgesetzte Grundflache durch Anlagen nach 9 g 9 3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB zum
Festsetzungen durch Planzeichen § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 dberschritten werden. zuverwenden. o _ . Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx fand in der Zeit von xx.xx.xxxx bis Xx.XX.XXxx
) 2.2 Die Baugrenzen dirfen durch Dachiiberstande, Fluchtbalkone und Fluchttreppen um bis zu 3,0 m Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einer warmweilen, bernsteinfarbenen Farbtemperatur statt.
1. Geltungsbereich tiberschritten werden. (zwischen 1.700 und 3.000 Kelvin) sowie einer Oberflachentemperatur von max. 60° C zu wahlen. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung gemaf
11 :i: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 23 Uberdachte Pavillons und Pergolen sind auch auBerhalb der Bauraume zulassig. Der Einbau einer néchtlichen Abschaltautomatik ist zu prifen. Aus Griinden der Sicherheit sind § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx offentlich ausgelegt.
2.4 Abweichend von § 2.2 diirfen die Baugrenzen, an denen eine ein maximale Wandh&he von 8,0 m gegebenenfalls Bewegungsmelder zu verwenden. 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Grébenzell hat den Bebauungsplan in der Fassung vom xx.xx.xxxx am

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

21 | [ ]| Flachen fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

zulassig ist, durch Dachuberstande um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

§3 Abstandsflachen
3.1 Durch die Anordnung der Baugrenzen und durch die Festsetzung der maximal zulassigen

6.8 Zur sachgemafien Umsetzung der MalRnahmen ist eine fachkundige, regelmaRig kontrollierende
Umweltbaubegleitung einzusetzen.

§7 Einfriedungen

XX.XX.XXxxX gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grobenzell,den ...................oooe..

- u Sohule (Gymnasium) Anzahl der Vollgeschosse sind innerhalb des Bebauungsplangebiets gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO 71 Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Grdbenzell in der Fassung vom 12.06.2004.
geringere Abstandsflachen als gemaf der Satzung der Gemeinde Grébenzell Uber abweichenden Male der

23 «<——— Verbindungspfeil (Zusammenfassen der Flchen fiir Gemeinbedarf) Abstandflachentiefe (Abstandsflachenverlangerungssatzung) i. d. F. vom 21.01.2021 zulassig. Hinweise durch Text Siegel
3. MaR der Nutzung 3.2 Innerhalb des Bauraums des Hauptbaukdrpers ist eine Abstandsflachentiefe von 0,5 H zuldssig. | M artlnSchafer ErsterBurgermelster
3.1 ]| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (z.B. 3 Geschosse) 3.3 Uberdachte Fahrradabstellanlagen miissen, auch bei grenzstandiger Anordnung, keine Abstandsflachen einhalten. 1 Leitungsschutz
3.2 GR8000m* Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO als Hochstmaly 1.1 Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass unterirdische Leitungen nicht beschadigt Ausgefertigt: Grébenzell. den
3.3 GF13.000m? Geschossflache gem. § 20 BauNVO als Héchstmal §4 Nebenanlagen werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" T
4. Baugrenzen 4.1 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baurdume und der dafiir festgesetzten Flachen der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Abschnitt 6 (Ausgabe 2013) zu beachten.

GR 8.000 m? 41 mmsmes=me Baugrenze . _ - ) zulés§ig. ) . . ) ) o 1.2 Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
4.2 b e Baugrenze mit einer maximal méglichen Wandhéhe von 8 m 4.2 Abweichend von der Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader in der .

GF 13.000 m? 43 -x-——-%- Baugrenze aufzuheben Gemeinde Grobenzell (Fahrradabstellsatzung-FAbS) i. d. F. vom 22.09.2022 werden 860 Fahrradabstellplatze 2 Bodendenkmiler Siegel

PD FD SD 5. Gestaltung festgesetzt. 2.1 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses | T Martin Schafer, ErsterBurgermelster

51 PD Dachform (Pultdach) . Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG und sind dem i
5.2 FD Dachform (Flachdach) §5 Griinordnung } . L Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. g Iﬁ)er Satzz;ng%)sschllﬂi?' Z# Sein Bebauungﬁplle\aﬂr.\ v;urdg ?(m """"" hund it dor gBerSafL § 10 ,IAbs. 3
5.3 SD Dachform (Satteldach) 51 Festgesetzte zu erhaltende und zu pflanzende Baume sind zu pfiegen und vor Beschadigungen Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum Ablauf von einer n:chs§at1zo Abzl_Jg S;)gS: Bg;uGBe i:nKI:'ta?teg;?e?rcetgn. Kufedrie eR:CTt]g;:)?gce#delssé 4irA§S.aéjlér?g135nadn2

6. Verkehrsflachen
6.1 [ | Offentliche StraRenverkehrsflache

zu schitzen. Ausfallende Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

5.2 Fir die im Rahmen des Vorhabens zu fallenden Bdume sind Ersatzpflanzungen in folgenden Qualitaten durchzufiihren: Grobenzell, den ...,
6.2 F+R FuR- und Radweg o o o o
6.3 === StraBenbegrenzungslinic Fir Baume mit einem Stammumfang (STU) von 61-100 cm ist jeweils ein Baum als Hochstamm STU 18-20 cm 3 Niederschlagswasser
7. Griinordnung zu pflanzen. 3.1 Es wird auf die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen

Fiar Bdume mit einem STU von 101 - 200 cm ist jeweils ein Baum als Hochstamm STU 20-25 cm zu pflanzen.

Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) mit

71 Baum, zu erhalten . " . L. . X } )
‘ 3 Fgr Baume mit emefm STU > 200 CT ist jeweils ein Baum als Ho9hstamm STU 25"30 cm zu pflanzen. Arbeitsblatt DWA-A 138 hingewiesen.Im Rahmen des Bauvorhabens ist eine Bauherrenerklarung zur Siegel

7.2 ’ Baumgruppe, zu erhalten 5. Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Baumgruppen sowie benachbarte Baume, deren Niederschlagswasserbeseitigung vorzulegen. L L L TR PP PP TRP PR PR PR P RPPLES [ERTERTTEPRITPPRLY SERIIEPRES =

8. Sonstiges Waurzel- und Kronenraum in den Geltungsbereich reicht, sind wahrend der gesamten Dauer von BaumaRnahmen Martin Schafer, Erster Birgermeister
e 2y ) durch geeignete SchutzmaRnahmen (Baumschutzzéune) vor Beeintrachtigungen, z. B. in Form von 4 Artenschutz

81 1 FSt 1 Umgrenzung von Nebenanlagen in Form von . - . . .
beaolann 4 Uberdachten und nicht Giberdachten Fahrradabstellplatzen Bodenverdichtungen, Abgrabungen oder direkten Schaden, zu schutzen. 41 Aufgrund der Vorbildfunktion der ffentlichen Hand werden im Hinblick auf den Artenschutz folgende MaRnahmen
Fommm——- 7 Umarenzuna von Nebenanlagen in Form einer Die entsprechenden Vorgaben gemaf DIN 18920: 2014-07 sind zu beachten. ) 1 "

82 | _ GalCe_; Gar%ge ode? eines Carports 9 empfohlen: Gemelnde GrO benze”

Hinweise durch Planzeichen
1 ————( Flurstiicksgrenze
2 z.B. 3188 Flurstiicksnummer (z.B. FI.Nr. 3188)

3 Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer (z.B. Nummer 34)

5.4 Bei Pflanzung von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m?
vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgroRen Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind lGberdeckte
Baumscheiben zulassig, wenn dies aus funktionalen Griinden erforderlich ist.

§6 Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MafRnahmen erforderlich:

- Schaffung zusatzlicher Quartiere fur gebdudebewohnende Végel und Fledermause
- Pflanzung von heimischen Strauchern und Gehdlzen zur Verbesserung des Nahrungsangebots,
insbesondere fir Végel und Insekten.

ENTWURF
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 7 N
Erweiterung Gymnasium Grobenzell

4 I:I Vorgeschlagenes Gebaude 6.1 Abbruchmafinahmen von Gebduden, Sanierungsarbeiten an den Fassaden und Geholzentfernungen sind im M1 1
o Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. by 000
5 Vorgeschlagener Standort flr Baume 6.2 Im September vor Beginn der Baumfallungen sind die vorhandenen Héhlen an den zu fallenden Baumen auf GrObenze"’ den 17.10.2023

eine Nutzung durch Fledermause oder Vogel zu untersuchen. Im Anschluss sind sie mit Einwegverschlissen
zu verschlieRen.

; Vorhandene Baumaruopen 6.3 Falls die Untersuchung der Baumhéhlen zeigt, dass sie als Fledermausquartiere oder Vogelbruthdhlen dienen, BebauungSplanung:. Qrunordnqugplanung: _
9ripp sind alle Stammabschnitte der zu fallenden Baume mit geeigneten Quartierstrukturen vertikal an Altbdumen Stadtplanung Breunig  Fisel und Kdnig Landschaftsarchitekten
. in unmittelbarer Nahe anzubringen. AufRerdem sind tats&chlich genutzte Hohlen im Verhaltnis 1:3 durch die Seitzstralle 19 Oberer Graben 3a
8 Baum, zu fallen Anlage kiinstlicher Baumhéhlen in benachbartem Baumbestand auszugleichen. 80538 Munchen 85354 Freising

34
6 Vorhandene Baume
(Darstellung nach tatséchlichem Kronendurchmesser)




