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1.1 ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Grobenzell ist durch ihre direkte Lage an der Stadtgrenze
zur Landeshauptstadt MUnchen und der guten Nahverkehrsanbindung den
Einflussen und Auswirkungen der Landeshauptstadt unmitteloar ausgesetzt.
Durch den in MUnchen seit den 1970er Jahre stattfindenden Bevolkerungs-
anstieg hat sich auch die Gemeinde Grobenzell von einer Ansammlung von
Gebduden rund um den Bahnhaltepunkt in den 1950er Jahren zu einer Ge-

meinde mit circa 20.000 Einwohner*innen entwickelt.

Das Bevolkerungswachstum der 1970er bis 1990er Jahre fGhrte zur starken
Erweiterung der Wohnbaufldchen und wandelte Grébenzell in einen Wohn-
standort fUr Pendler*innen nach Minchen. Innerhalb eines rGumlich kleinen

Gewerbegebietes gibt es auch Arbeitsplatze vor Ort.

Bereits in den lefzten zwanzig Jahren hat sich das Bevdlkerungswachstum
verlangsamt, da die Fidchenpotenziale der Gemeinde weitgehend ausge-
schopft sind. Dem vorhandenen Wohnraumdruck auf die Gemeinde wird da-
her Uberwiegend nur durch die Umstrukturierung bestehender Wohngebiete

bzw. durch eine vertrdgliche Nachverdichtung begegnet werden kénnen.

Da sich Grébenzell erst zu Beginn des 20. Jahrhunderts zu entwickeln begann,
weist der Ort keinen typischen, historisch gewachsenen Ortskern auf. Das Zen-
frum bildet sich um den S-Bahnhof, der ausschlaggebend fur die Entwicklung
der Gemeinde war. Im Ort ist darUber hinaus kein einheitliches Erscheinungs-
bild zu erkennen, verschiedenste Baustile und Gebdudehdhen mischen sich.
Die StraBenrume insbesondere in der Ortsmitte lassen eine Gestaltung, die
ihrer Funktion gerecht wird, vermissen. Das Zentrum kann nur schwer als sol-
ches wahrgenommen werden und bedarf einer Aufwertung in gestalterischer,
aber auch funktioneller Sicht, wie einer Erhéhung der Angebotsvielfalf. Die An-
bindungen an die Wohnquartiere im Norden wie auch im SUden des Zentrums
mussen ebenfalls aufgewertet werden, um die Erreichbarkeit des Zentrums fur

die BUrger*innen zu verbessern.



1.2 RECHTLICHE AUSGANGSLAGE UND RAHMEN-
BEDINGUNGEN

Die Gemeinde Grobenzell hat sich daher um die Aufnahme in die Stadte-
bauférderung beworben; die Bewerbung war erfolgreich und eine entspre-
chende Rahmenbewiligung der Regierung von Oberbayern wurde der Ge-

meinde Grobenzell am 11.05.2017 erteilt.

Entsprechend den Stadtebauférderungsrichtlinien und der aktuell glltigen
Verwaltungsvereinbarung 2018 (VV Stéadtebauférderung 2018) zwischen
Bund und Lander zur Stadtebauférderung ist als Grundlage fUr die Férderung
von MaBnahmen innerhalb eines Sanierungsgebiets die Erstellung eines Ent-
wicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) sind die Starken und Schwdchen in einer quer-
schnittsbezogenen Analyse adller relevanten Fachbereiche herauszuarbeiten
und darauf aufbauend die Ziele und Zwecke der zukUnftigen Entwicklung so-
wie die hierfur erforderlichen MaBnahmen inklusive einer Kosten- und Finan-
zierungsUbersicht unter Einbindung und Beteiligung der BUrger*innen zu erar-

beiten.

Unter Umstdnden ist darUber hinaus auch das formale Verfahren einer Vorbe-
reitfenden Untersuchung (VU) nach §141 BauGB erforderlich. Die VU soll alle
relevanten Beurteilungsgrundlagen zusammentragen, die erforderlich sind,

um Uber die Notwendigkeit der Sanierung zu enfscheiden.









2.1 GEMEINDE GROBENZELL

21.1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Grobenzell liegt am &stlichen Rand des Landkreises FUrsten-
feldbruck, direkt angrenzend an das Stadtgebiet der Landeshauptstadt MUn-
chen. Mit 6,4 km? Fidche gehort Grobenzell zu den idchenmdaBig kleineren
Kommunen des Landkreises. Das Siedlungsgebiet ist mit der Nachbarstadt
Puchheim so nah zusammengewachsen, dass der sudliche Ortsrand praktisch
nicht mehr zu erkennen ist und ein fieBender Ubergang zwischen den beiden
Orten besteht. Sudlich der Gemeinde, auf Lochhausener Stadtbezirksgebiet,
liegt das geplante Erholungsgebiet Bobhmerweiher, im Nordwesten das be-
stehende Naherholungsgebiet Olchinger See und der Kleine Olchinger See
(auch Grébenzeller See). Die bebauten Bereiche Grobenzells sind im Norden
durch die GuUterbahnlinie zum Rangierbahnhof Minchen Nord begrenzt. Im
Osten verlduft die Grenze entlang des Schulareals, entlang der Grébenbach-
und MoosstraBe und im SUden grenzt die Bebauung direkt an den MUnchner
Stadtteil Lochhausen und die Stadt Puchheim. Grobenzell wird durch die Fern-
verkehrsbahnlinie MUnchen-Augsburg / S-Bahnlinie S3 durchschnitten. Im Wes-
ten bildet der Lauf des Ascherbachs — auch GroBer Ascherbach genannt - die
Grenze der Bebauung. Uber die S-Bahnlinie 3 ist Grébenzell mit den 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln gut an die Landeshauptstadt MUnchen angebunden,

die Fahrizeit zum Hauptbahnhof MUnchen betréagt derzeit rund 21 Minuten.

2.1.2 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Grobenzell liegt gemdB der Darstellung des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern (Stand 2018) im Verdichtungsraum der Metropole MUnchen (Anhang
2 Strukturkarte).

Die Verdichtungsr&dume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
[ sie ihre Aufgaben fUr die Entwicklung des gesamten Landes erfullen,

m  sie beider Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktio-
nen eine rdumlich ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertragli-
che Siedlungs- und Infrastruktur gewdhrleisten,

m  Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeits-
platzstrukturen entgegengewirkt wird,

m  sie Uber eine dauerhaft funktionsf@hige Freiraumstruktur verfGgen und

m  ausreichend Gebiete fUr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung er-
halten bleiben.



.G




GemdaR den Zielen des Regionalplans (Planungsregion 14) vom 25.02.2019
(vgl. Abb. 2) stellt Karte 1 Raumstruktur Grébenzell als Grundzentrum dar. Die
Gemeinde liegt auBerdem im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt MUn-
chen. Die ndchsten Mittelzentren sind Germering, Dachau und Furstenfeld-
bruck.

Grébenzell ist im Regionalplan gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" als
Wohnbaufldche sowie im Bereich des bestehenden Gewerbegebiets als
gewerbliche Baufldche dargestellt. Die gesamte Gemeindefléche, bis auf
einen kleinen Bereich westlich des groBen Ascherbachs, ist als Haupftsied-
lungsbereich dargestellt. In Richtung Eichenau, Olching und Lochhausen ist
ein Trenngrun festgelegt, ein regionaler Grinzug umspannt die gesamte Sied-
lungsfiache. Ostlich der Gemeinde ist ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
dargestellt. Entlang des Gréoben- und Ascherbachs sind regionale und Uber-
ortliche Biotopverbundsysteme dargestellt. DarUber hinaus ist die bestehende
S-Bahn-Strecke mit Haltepunkt festgelegt. (Quelle RVP MUnchen, 2019)

Der Regionalplan trifft dazu u.a. folgende Aussagen:

[ ,Grundzentren sollen die Bevolkerung inres Nahbereichs mit GUtern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versor-
gen." (zu All)

[ »In den Hauptsiedlungsbereichen ist eine Gber die festgelegte organi-

sche Entwicklung hinausgehende Siedlungsentwicklung maoglich.(...)
Der Schwerpunkt sollte dabei vor allem durch Innenentwicklung oder
die ErschlieBung von FI&dchen in Anbindung an bestehende Siedlungs-
einheiten abgedeckt werden.(...)" (zu B Il)

[ ,Die Erholungsvorsorge, d.h. die VerfUgbarkeit und Nutzbarkeit sied-
lungsnaher, landschaftlich geprégter Bereiche fir die Kurzzeit- und
Naherholung, ist gerade in einem siedlungsstruktfurell dynamischen
Raum mit erheblichem Siedlungs- und Erholungsdruck von besonderer
Bedeutung. Die Ausweisung regionaler Grinzuge tragt dazu bei, sied-
lungsnahe Erholungsréume in der Region zu sichern bzw. zu verbinden."
(zu B 1l) (Quelle RVP Minchen, 2019)
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2.1.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fldchennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1997 stellt fUr weite Teile des
Siedlungsgebiets WA oder WR dar. Die Kirchen- und BahnhofsstraBe flankie-
rend ist ein Kerngebiet dargestellt. Entlang der Augsburger- und Olchinger
StraBe zeigt der FNP Uberwiegend Mischgebiet, entlang der RathausstralBe
Uberwiegend Gemeinbedarfsfidchen.

2.1.4 BEBAUUNGSPLANE

Die Gemeinde ist bis auf kleine Fldchen entlang der ParkstraBe, rund um den
Wohnungsblock FreilandstraBe/Sonnenweg, entlang des kleinen Ascherbachs
an der Hans-Sachs-StraBe, zwischen Rosen- und TulpenstraBe sowie rund um
den Wohnblock zwischen GraBlfinger StraBe und AkeleistraBe mit Bebauungs-
pldnen belegt. (vgl. Kapitel 4.2.3)

2.1.5 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Grébenzell hat sich historisch durch den Bau der StraBe zwi-
schen Olching und Lochhausen entwickelt. Die ,,Grébenhuter”, ursprunglich
mit der Aufgabe der StraBenpflege betraut, wandelten sich ab circa 1630
zu Zolinern, die an ihrem Zollhaus am Grébenbach die Zélle erhoben haben.
Daher stammt auch der Name des Ortes. Nach und nach haben sich um
das Zollhaus herum Kleinbauern und Torfstecher angesiedelt. Durch den Bau
der Bahnlinie mit Bahnhaltepunkt im Jahr 1898 sefze ein erstes Bevolkerungs-
wachstum ein, 1952 wurde die Gemeinde gegrindet und im Jahr 1962 hat-
te Grobenzell bereits circa 7.000 Einwohner*innen. Durch den Aufschwung
MUnchens und die gute verkehrliche Anbindung an die Arbeitsplatze in der
Landeshauptstadt kam es zu einem sprunghaften Bevolkerungswachstum auf
rund 14.000 Einwohner*innen im Jahr 1972, als aus dem Bahnhof im Rahmen
der olympischen Spiele ein S-Bahnhalt wurde. (Hell, 1996)

o

Obery rell

Abb. 4: Historische Entwicklung Grobenzells - von links nach rechts: 1940, 1972, 1982
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2.2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET

2.2.1 LAGE UND GROSSE

Das mit der Regierung von Oberbayern abgestimmte Untersuchungsgebiet
hat eine Fldche von 46,2 ha und umfasst das Ortszentrum um die Kirchen-,
Bahnhof- und RathausstraBe und die direkt anschlieBenden Wohngebiete. Im
Norden verlduft die Grenze des Untersuchungsgebiets entlang der Bahnhof-
straBe und wird durch die Eschenrieder StraBe, die MaistraBe und den Gro-
benbach begrenzt. Westlich des Grobenbachs erstreckt sich das Gebiet wei-
ter in Richtung SUden, entlang der Augsburger StraBe bis hin zur Garten- und

FrohlingsstraBe.

Der Umgriff wurde im Laufe des ISEK-Prozesses zweimal erweitert. Bei der ersten
Erweiterung wurden die GrundstUcke westlich der BahnhofstraBe mit aufge-
nommen. FUr dieses Gebiet befindet sich derzeit ein Bebauungsplan in Auf-
stellung, der auf Basis des Ergebnisses eines vorgeschalteten Wettbewerlbs
entwickelt wird. Die Bebauung der BahnhofstraBe ist ein zentraler Aspekt for
die Entwicklung des Zentrums. Die zweite Anpassung wurde sudlich der Augs-
burger StraBe vorgenommen. Hier wurde der Umgriff um wichtige AnknUp-
fungspunkte erweitert. Die VerknUpfung des Zentrums Uber die stark verkehr-
lich belastete Augsburger StraBe (StaatsstraBe) soll somit genauer betrachtet

werden kdénnen.

222 GEMEINDLICHE GRUNDSTUCKS- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Im Untersuchungsgebiet gehdren der Gemeinde einige Fi&chen westlich der
BahnhofstraBe. Auch entlang der RathausstraBe sind einige GrundstUcke im
Eigentum der Gemeinde, wie beispielsweise die , Alte Schule", der dkumeni-
sche Sozialdienst und der angrenzende tempordre Parkplatz. MiteigentUmerin
ist die Gemeinde an der Fldche der Polizei an der Augsburger StraBe. Der
Parkplatz Ahrenfeldschule sowie die straBenbegleitenden Fldchen am nérdli-

chen Grébenbach sind ebenfalls gemeindliches Eigentum.

Die restlichen Fl&dchen des Untersuchungsgebiets befinden sich nicht in ge-
meindlichem Eigentum. Daher sind bei Planungen, die diese Fldchen betref-
fen, die EigentUmer frUhzeitig zu informieren und in den Planungsprozess ein-

zubinden.
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2.3 BEREITS VORLIEGENDE UNTERSUCHUNGEN

2.3.1 RAHMENPLANUNG 1980

Die Rahmenplanung aus dem Jahr 1980 zeigt viele Ansatze fUr die sinnvolle
gemeindliche Entwicklung auf. Sie sollte vor allem als Leitfaden fUr die st&dte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde Grébenzell dienen, auf dessen Grundla-

ge jeweils fUr Teilbereiche Bebauungsplédne abgeleitet wurden.

Die in der Rahmenplanung aufgezeigten Ziele wurden aber zum Beispiel im
Rahmen der umgesetzten Bebauungspléne nur in wenigen Bereichen berick-
sichtigt.

Themen aus der Rahmenplanung waren u.a.:

m  GroBradumliche Lage und Gebietsstrukfur (zum Beispiel Uberértliche Ver-
kehrserschlieBung)

m  Charakteristische Gemeindestruktur (zum Beispiel Sozialstruktur)
m  Siedlungs- und Baustruktur (zum Beispiel Ortsbild)

[ Bevdlkerung und Einwohnerverteilung

m  Wirtschaftsstruktur

m  Gemeinbedarf, Sozial- und Gesundheitswesen

| GrUnstruktur

n Innerdrtliche Verkehrsstruktur

Die Rahmenplanung stellt eine gesamtheitliche Betrachtung dar, bietet aber
nicht gezielt MaBnahmen an, die umgesetzt werden kénnen. Des Weiteren
bestehen auf Grundlage der Rahmenplanung keine Fdérdermdglichkeiten

durch die Stadtebauférderung.

Der DarstellungsmaBstab der Rahmenplanung ist wesentlich grober als im ISEK
und das Zenfrum wird nicht fokussiert betrachtet. DarUber hinaus ist die Rah-
menplanung knappe 40 Jahre alt. So war es fUr den Planungsprozess des ISEK
ein wesentlicher Schritt, die wichfigen Planungsansdtze aus der Rahmenpla-

nung in die heutige Zeit zu Ubersetzen und weiter zu entwickeln.

2.3.2 VERKEHRSERHEBUNG
Der Gemeinde liegt eine Verkehrserhebung aus dem Jahr 2012 vom Ingeni-
eurbUro Schuh & Co. GmbH vor. Im Folgenden werden insbesondere die fur

das Untersuchungsgebiet relevanten Ergebnisse dargestellt.

Aus der Verkehrserhebung geht beziuglich des Schwerlastverkehrs eine beson-
ders starke Betroffenheit der Augsburger- und Olchinger StraBe (StaatsstraBe
2345) mit bis zu 420 und am &stlichen Ortsrand sogar 620 LKW/10 Stunden her-
vor. Die Lena-Christ-StraBe und die Puchheimer StraBe sind mit bis zu 260 LKW



/10 Stunden ebenfalls vergleichsweise stark belastet. Die Bahnhofs-, Schubert-

und FreyastraBe sind mit 160 LKW /10 Std. im Vergleich weniger stark belasteft.
Kfz- Verkehr

Bezogen auf die Gesamtverkehrsbelastung durch Kraftfahrzeuge (Kfz) weist
die Olchinger StraBe auf Hohe des Knotenpunktes Puchheimer-/KirchenstraBe
einen 10-Stunden-Wert von 14.100 Kfz auf. In der Augsburger StraBe nimmt
die Belastung von 11.000 bis 8.400 Kfz zum Ortsrand hin ab. Zwischen 4.000
und 5.000 Kfz wurden auf der Puchheimer StraBe gezéhlt, auf der FreyastraBe
knapp 6.000. In einer dhnlichen GréBenordnung ist auch die Lena-Christ-Stra-
Be belastet. Der Wert der 10-Stunden-Erhebung fur die StraBe ,,Am Zillerhof*
liegt bei circa 4.000 Kfz, fUr die Eschenrieder StraBe zwischen 2.600 und 4.300.
Die Verkehrsbelastung der Bahnhof- und SchubertstraBe liegt zwischen 3.600
und 5.300 Kfz.

Die am stérksten befahrenen StraBen sind demnach die Augsburger- und Ol-
chinger StraBe (StaatsstraBe 2345). Vergleichsweise wenig befahren sind der
sUdliche Abschnitt der BahnhofstraBe und die KirchenstraBe mit ca. 1.000 Kfz.

Radverkehr

Neben untergeordneter Nutzung der WohnstraBen im gesamten Gemeinde-
gebiet fokussiert sich der Radverkehr nach den vorliegenden Erhebungen
dagegen vor allem auf die Bahnhof- und KirchenstraBe. Aus diesen Erhebun-
gen resultieren hier Werte von bis zu 2.180 Radfahrer*innen/10 Stunden. In Ver-
lGngerung dieser Achse wird auch die Puchheimer StraBe von Fahrradfah-
renden rege genutzt. Der Radverkehr in der Olchinger- und der Augsburger
StraBe beschrénkt sich hingegen auf circa 340 bis 420 Radfahrer*innen. Die
weiteren Radverbindungen Richtung Norden (Am Zillerhof) und Richtung SU-

den (AlpenstraBe) werden in untergeordnetem Umfang genutzt.

Im Rahmen des Radverkehrskonzeptes (PGV-Alrutz, 2018) fUr Grébenzell wur-

den im Jahre 2018 erneut eine Radverkehrsz&hlung durchgefihrt. Insgesamt

B
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Abb. 8: Ubersicht erfasste Radfahrer pro Z&histelle (PGV-Alrutz, 2018)
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wurde an funf Querschnitten gezdhlt. Auch hier zeigte sich, dass in der Bahn-
hofstraBe mit 1.149 Radfahrerfinnen die am meisten frequentierte Zahistelle

war. In der PuchheimerstraBe wurden 426 Radler*innen gezdhit.
An den Z&histellen in der Olchinger StraBe und FreyastraBe wurden weitge-

hend die gleiche Anzahl mit 352 und 348 erfasst. An der Augsburger StraBe
konnten am wenigsten Radfahrer*innen gezdhlt werden (172).

2.3.3 GEWASSERPFLEGE- UND -ENTWICKLUNGSPLAN

Der Gemeinde Grobenzell liegt seit dem Jahr 1993 ein Gewdsserpflegeplan

fUr den Grébenbach vor. In diesem werden Ziele und MaBnahmen fUr die wei-

tere Entwicklung des Grobenbachs in Bezug auf die Artenzusammensetzung

sowie die Ufersicherung und den &kologischen Ausbau aufgefuhrt.

Der Gewadsserentwicklungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 2006 von Frau-

scher und Lichfi listet darUber hinaus in einem MaBnahmenkatalog fur die

B&che der Gemeinde auf, welche MaBnahmen zu ergreifen sind, um deren

Okologischen Zustand zu verbessern. Die MaBnahmen sind nach ,sofort um-

zusetzenden*, , kurzfristig umzusetzenden”, ,,vorrangig anzustrebenden”, ,,mit-

telfristig anzustrebenden” und ,,nicht vordringlich anzustrebenden® unterteilt.

Behandelt werden folgende Gewdsser:

m  GroBer Ascherbach

(] Erloach

[ Geierstakenbach/ Filzgraben

m  Kleiner Ascherbach

m WeiBer Graben

m  Grdben am Weiherweg, an der GdartnerstraBe, GraBlfinger StraBe,
AkeleistraBe

Die Defizite der Gewdasser wurden nach verschiedenen Kriterien beurteilt:

m  Abflussgeschehen

m  Feststoffhaushalt

m  Morphologie

[ Wasserqualitat

[ Lebensgemeinschaften

m  Landschaftsbild

Bedingt durch die an die Gewdsser angrenzende Bebauung oder Verkehrs-

fidchen kdnnen die Leitbilder im Betrachtungshorizont des Gewdsserentwick-

lungsplans nicht vollstGndig umgesetzt werden, einige Defizite, wie die bereits

vorhandenen Grundwasserabsenkungen, sind fur diesen Zeitraum nicht zu



beheben.

Insgesamt stellt sich der dkologische Zustand der Gewdsser im Gemeindege-

biet nach dem Monitoring des Landesamt fur Umwelt (LfU) als ,,schlecht” dar
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Abb. 9:  Zustandsbewertung gemdaB Monitoring (LfU)
(siehe Abb. 9) (Quelle: Umweltatlas, LfU).

Folgende mdgliche Grinde hierfur lassen sich u.a. aus dem vorliegenden Ge-
wadsserentwicklungs- und pflegeplan ableiten:
] Niedrige Wasserst&nde in heiBen Sommern

u Né&hrstoffeintrdge durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen

] Erhdhte Wassertemperaturen

m  Hohe FlieBgeschwindigkeiten durch begradigtes Bachbett

Auf die BerUcksichtigung des Gewdsserentwicklungsplans sowie des Gewds-
serpflegeplans fur den Grobenbach wird auf der MaBnahmenebene des
ISEKs verwiesen. UnberUhrt davon sind die Leitbilder fir die FlieBgewdsser in
der Gemeinde und die daraus abgeleiteten MaBnahmen aus dem Gewds-
serentwicklungsplan sowie die Leitbilder des Gewdsserpflegeplans von der
Gemeinde umzusetzen, respektive eine Aktualisierung des Gewdsserpflege-

plans fUr den Grébenbach anzustreben.

234 KLIMASCHUTZKONZEPT

FUr den Landkreis FUrstenfeldbruck liegt ein Klimaschutzkonzept aus dem Jahr
2012 (Prof. Schaller UmweltConsult und TUM, 2012) vor, welches Handlungs-
felder und MaBnahmen aufzeigt, wie die klimapolitischen Zielsetzungen des

Landkreises erreicht werden kénnen.

Zustandsbewertung gemag Monitoring

Okologischer Zustand
Sehr gut
Gut
Mdgig
Unbefriedigend
— Schlecht
Nicht klassifiziert
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Diese Studie fUhrt als SchlUsselprojekte fUr das Klimaschutzprojekt unter ande-
rem Punkte auf, die auch fUr das ISEK Grébenzell relevant sind:

[ Anstreben von Innenentwicklung

m  Steuerung und Sicherung von Nutzungsmischung

[ Verbesserung der Fahrradabstellanlagen

[ Privates Car-Sharing

2.3.5 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSSTRATEGIE LANDKREIS FFB

Der Landkreis FUrstenfeldbruck hat fUr seine zukUnftige réumliche Entwicklung
im Jahr 2017 eine r&umliche Entwicklungsstrategie (RES) erstellt. Wesentliche
Punkte, die fUr die zukUnftige Entwicklung Grébenzells bedacht werden soll-
fen, sind:

[ Die langfristige Entwicklung einer Tangentialverbindung von Germering
Uber Puchheim nach Grébenzell und weiter Richtung Dachau soll an-
gestrebt werden. Vorerst Uber Busverbindungen, langfristig wdre eine
Stadtbahn denkbar.

[ FUr den Siedlungskorper Grébenzells ist vorrangig Innenentwicklung vor-
gesehen, dabei soll eine Vielfalt an Wohnformen geschaffen werden.

(] Der S-Bahn nahe Einzelhandel soll gestarkt und der Erreichbarkeitsvor-
teil damit genutzt werden (Ortszentrum).

[ Der Ortsrand soll als Naherholungsraum gestarkt werden, v.a. entlang
des Ascherbachs.

m  Verkehrlich soll ein Radschnellweg entlang der S-Bahn entstehen und

eine Taktverbesserung der S-Bahn angestrebt werden.

(03 Architekten GmbH, 2017)

2.3.6 VORLIEGENDE STRASSENPLANUNGEN KIRCHEN- UND BAHNHOF
STRASSE

Mit Bau einer FuB- und RadunterfGhrung in den 1970er Jahren wurde der
Durchgangsverkehr aus der Kirchen- und BahnhofstraBe herausgenommen
und Uber die FreyaunterfUhrung abgeleitet. Die Umgestaltung der Kirchen-
und BahnhofstraBe beschdaftigt die Kommune schon lange. Bereits Mitte der
80er Jahre gab es Planungen fUr die Aufwertung der Ortsmitte. Seitdem wur-
den verschiedenste Planungsansatze und Gestaltungsvarianten von diversen

Planer*innen entworfen.

Bis auf die Umsetzung von MaBnahmen im Bereich der RathausstraBe sowie
die Aufwertung der bestehenden UnterfGhrung wurde bislang jedoch keine
der vorgelegten Planungen umgesetzt. Dies I&sst sich auf verschiedene Grin-
de zurUckfUhren. Zuerst ist hier wohl die Hohe der Kosten einer solchen Ge-

samtumgestaltung des &ffentlichen Raumes zu nennen, die die Gemeinde



zu tfragen hatte. DarGber hinaus schlieBen direkt an den &ffentlichen StraBen-
raum die privaten Grundsticke der anliegenden EigentUmer an, die Uber-
wiegend wie &ffentliche FiGchen genutzt werden. Da die Gemeinde immer
eine Planung ,,aus einem Guss" beabsichtigte und eine durchgdngige ge-
stalterische Aufwertung des kompletten &ffentlichen Raums anstrebt, mUssten
auch die privaten EigentUmer der Planung zustimmen und diese — auch finan-
ziell - mittragen. Auf Grund der Vielzahl an Anlieger*innen, mit denen hier ein
gemeinsam getragenes Konzept zu erarbeiten ware, konnten die Planungs-
ansdtze bisher nicht umgesetzt werden. Durch das integrierte stadtebauliche
Konzept, welches in den ndchsten Kapiteln vorgestellt wird, besteht nun die
Chance auf eine mégliche Bezuschussung der privaten EigentUmer sowie der
Gemeinde. Dadurch kénnen Anreize fUr die Planung und Realisierung ge-

schaffen werden.
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3 Planungsprozess und Beteiligungsverfahren
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Das intergierte stddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) stellt einen komple-
xen und umfangreichen Planungs- und Entwicklungsprozess dar, der unter an-
derem die verschiedenen Fachdisziplinen, die lokalen Akteure und die Bevol-

kerung intensiv einbindet. Der Prozess ist im nachfolgenden Kapitel dargestellt.

3.1 METHODIK UND PROJEKTABLAUF

3.1.1  INTEGRIERTER PLANUNGSANSATZ UND PLANUNGSABLAUF

Wesentlich fUr die Erstellung des ISEKs ist der integrierte Planungsprozess, wel-
cher in Abhdngigkeit von den projektspezifischen Anforderungen von einem
interdisziplindren Fachplaner-Team gestaltet wird. Beteiligt wurden hierbei
Stadt- und Landschaftsplaner*innen. Wenige Monate nach Beginn des ISEK
wurde parallel ein Radverkehrskonzept fUr die gesamte Gemeinde beauf-
fragt, welches vom Verkehrsplanungsburo PGV-Alrutz bearbeitet wird. Neben
der fachuUbergreifenden Zusammenarbeit der Planer*innen fand ein regelma-
Biger Austausch mit der Gemeindeverwaltung, lokalen Akteuren, zust&ndigen
Fachbehdrden und der Offentlichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwei Stufen: In der ersten Stufe wurde eine
umfangreiche sektorale Bestandserhebung durchgefihrt, die anschlieBend in
eine fachbereichsUbergreifende Analyse der Stdrken und Schwéchen zusam-
mengefUhrt wurde. Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fUr die zukUnftige
Entwicklung der Gemeinde Grébenzell erarbeitet werden. Die Ziele wurden
dem Gemeinderat am 12.04.2018 vorgestellf und von diesem - mit geringfUgi-

gen Ergénzungen - einstimmig beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurde aufbauend auf diesen Zielen das eigentliche
radumliche Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses umfasst die Konzeptent-
wicklung fur das Ortszentrum. FUr die Neuordnung der Bahnhofs- und Kirchen-
straBe, die als wichtige Achsen des Orfszentrums angesehen werden, wurden
vertiefte Betrachtungen in Form erster Skizzen angestellt. Diese wurden mit den
Radverkehrsplaner*innen von PGV-Alrutz hinsichtlich ihrer verkehrlichen Funkti-
onalitat abgestimmt. Basierend auf den Anmerkungen aus der Planungswerk-
statt am 12.07.2018 wurden Eckpunkte erarbeitet, die bei einer zukUnftigen
Planung zu bericksichtigen sind. Die Skizzen wurden in einem n&chsten Schritt
nochmals in Abstimmung mit dem BUro PGV-Alrutz Gberarbeitet.

Erg&nzend zum raumlichen Entwicklungskonzept wurde ein ausfGhrlicher MaB-

nahmenkatalog mit Priorisierung, Kostenschdtzung und moglichen Finanzie-

rungsakteuren erarbeitet.



3.1.2  STEUERKREIS ZUR LAUFENDEN ABSTIMMUNG

Um den Planungsprozess des ISEK auf ein weites Spektrum lokaler Belange und
Themenschwerpunkte aufbauen zu kbnnen, wurde ein eigener Steuerkreis ge-
bildet, der das ISEK in regelmdBigen Sitzungen begleitete. Dieser setzte sich
u.a. aus Vertreter*innen der Politik, der Gemeindeverwaltung, des Einzelhan-
dels und Gewerbes, sozialen Einrichtungen, Vereinen sowie Vertreter*innen fir
bestimmte Bevdlkerungsgruppen, wie Jugendliche und Senioren, zusammen.
DarUber hinaus konnten sich fUr die Mitarbeit im Steuerkreis auch engagierte
BUrgerinnen und BUrger bewerben, Uber deren Teilnahme dann mittels Losver-

fahren im Gemeinderat entschieden wurde.

Aufgrund der Zusammensetzung des Steuerkreises aus unterschiedlichen Ak-
teuren, kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des ISEK von einer brei-
ten Basis verschiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen
werden. Neben der inhaltlichen Mitarbeit am ISEK fungieren die Mitglieder
des Steuerkreises auch als Schnittstelle zwischen den Planer*innen und der

BUrgerschaft.

Im Rahmen von funf Steuerkreissitzungen, die in regelmdaBigen Absténden
stattfanden, erfolgte die Abstimmung beziehungsweise gemeinsame Erarbei-

tung der einzelnen Planungsschritte des ISEK.

Abb. 11: Eindricke aus dem Steuerkreis Abb. 12: Eindricke aus dem Steuerkreis

24



25

3.2  FRUHZEITIGE UND KONTINUIERLICHE EINBINDUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Neben der Arbeit im Steuerkreis war ein wesentlicher Bestandteil des Planungs-
prozesses die Einbindung und Beteiligung der Offentlichkeit. Die Birger*innen
Grébenzells konnten in mehreren Veranstaltungen ihre Anliegen, Hinweise
und Meinungen einbringen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen flossen in die

jeweiligen Planungsschritte mit ein.

Bereits zu Beginn der ersten Planungsstufe hatten Besucher*innen des Burger-
festsam 15. und 16.07.2017 die Moglichkeit, am sogenannten ,Mobilen Stand*
Informationen Gber das ISEK zu erhalten und erste Hinweise zu negativen und
positiven Aspekten sowie Anregungen zum Planungsprozess beizusteuern. Die
dabei gewonnenen Erkenntnisse und Vorschldge wurden nach fachlicher Pro-

fung in die Bestandsaufnahme und Analyse eingearbeitet.

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in einer Planungswerk-
statt im Juli 2018. Hier erfolgte schwerpunktmd@Big eine Auseinandersetzung

mit dem Ortszentrum.

3.2.1 MOBILER STAND AM 15. UND 16.07.2017

Am Mobilen Stand (gelbes Zelt) wurden noch keine konkreten Planungsszena-
rien vorgestellt. Vielmehr ging es darum, Uber den ISEK-Prozess zu informieren
und ein erstes Meinungsbild zu erhalten, welche Themen den BuUrger*innen
besonders wichtig sind. Ein weiteres Ziel der Veranstaltung war die Motivierung
interessierter BUrger*innen, sich als Vertreter*innen der BUrgerschaft fir den
Steuerkreis zu bewerben und so eine weitere Mitwirkungsmaglichkeit wahrzu-

nehmen.

Vertreter der Gemeindeverwaltung Grobenzells und des Planungsteams
waren am Infostand vor Ort, um sich mit der Offentlichkeit auszutauschen.
Die BUrger*innen waren aufgerufen, inre Hinweise und Ideen an das Pla-
nungsteam weiterzugeben. Mit Hilfe von roten und grinen Klebepunkten
konnten auf Luftbildern Stellen innerhalb des Gesamtorts und des Ortszent-
rums markiert werden, die besonders positiv wahrgenommen werden oder
bei denen Handlungsbedarf zur Verbesserung gesehen wird. Das Team von
Dragomir Stadtplanung befragte die BUrger*innen zur Bedeutung der jewelli-
gen Klebepunkte und noftierte deren Antworten. Zusétzlich bestand die M6g-

lichkeit auf Postkarten Ideen, Anregungen und Krifik niederzuschreiben.

Die Ergebnisse der ersten Beteiligung wurden in einer ausfUhrlichen Dokumen-
tation zusammengefasst. Sie diente zur Ergénzung und Uberprifung der Be-
standsaufhahme und Analyse und wurde auch bei der Entwicklung von kon-

kreten Zielen fUr den weiteren Planungsprozess mitberUcksichtigt.



Die vollstdndige Dokumentation des Mobilen Stands ist im Anhang zu finden.
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Abb. 13: Eindricke vom Mobilen Stand, Juli 2017
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3.22 PLANUNGSWERKSTATT AM 12.07.2018
In der Planungswerkstatt bekamen die BUrger*innen eine weitere Mdglichkeit,

den Planungsprozess des ISEK aktiv mitzugestalten.

Nach einer einfUhrenden Vorstellung der aktuellen PlanungsUberlegun-
gen zum ISEK sowie zum Radverkehrskonzept konnten sich die circa 100
Teilnehmer*innen in kleinen Tischgruppen in lockerer Atmosphdre Uber die
bisher erarbeiteten Inhalte des ISEK informieren und diese mit Ihren eigenen

Ideen und Anregungen ergdnzen und weiterentwickeln.

Abb. 14: EindrUcke von der Planungswerkstatt, Juli 2018
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Um ein auswertbares Ergebnis zu erhalten, wurden auf den Tischen jeweils PI&-
ne ausgelegt, auf denen die Diskussionsergebnisse direkt aufgezeichnet und

notiert werden konnten.

Erstes Ziel der Veranstaltung war die Uberprifung der Analysekarten zu ,,Stér-
ken'" und ,,Schwdchen". Nach einer entsprechenden EinfUhrung erhielten die
Teinehmergruppen den Arbeitsauftrag, die auf den Tischen ausliegenden
Analysekarten in der Gruppe zu diskutieren und nach Bedarf zu ergé&nzen und
zu korrigieren. Zweites Ziel war es, das Entwicklungskonzept fUr das Ortszentrum

zu UberprUfen und mit eigenen Ideen weiterzuentwickeln.

Die Teams von Dragomir Stadtplanung, PGV-Alrutz sowie aus der Gemeinde-
verwaltung standen fUr RUckfragen und Diskussion an den Tischen zur Verfi-
gung. Die wahrend der Veranstaltung gesammelten Anregungen wurden im
Anschluss kurzim Plenum zusammengefasst, so dass alle Teilnehmenden einen

Uberblick Uber die verschiedenen Themen erhielten.

Letzter Programmpunkt war die sogenannte ,,Bierdeckelabfrage": Hier konn-
ten alle Anwesenden auf einem Bierdeckel notieren, welches Projekt oder

Thema ihnen persdnlich besonders am Herzen liegt.

Die Ergebnisse der Planungswerkstatt wurden in einer ausfUhrlichen Dokumen-
tation zusammengefasst und in der weiteren Planung nach fachlicher Profung
soweit moglich berUcksichtigt. Die vollstGndige Dokumentation befindet sich
ebenfalls im Anhang zu diesem Bericht.

3.2.3 KONTINUIERLICHE INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT IM INTERNET
Auf der Homepage der Gemeinde Grébenzell wurde zu Projektbeginn eine

eigene Rubrik zum ISEK eingerichtet.

Dort wurden aktuelle Unterlagen, wie z. B. die Einladungen zu Veranstaltun-
gen, die Dokumentationen der BUrgerbeteiigungen und die Prasentationen
im Gemeinderat, 6ffentlich zugdnglich gemacht. HierGber war jeder Interes-
sierfe in der Lage, sich zu jeder Zeit grundsétzliche Informationen zum Sach-

stand ISEK herunter zu laden.

DarUber hinaus wurde vom BUro Dragomir Stadtplanung eine Projektmail-
adresse eingerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit dem Planungsteam auf-
genommen werden konnte. Von dieser Mdglichkeit wurde im Laufe des Pla-

nungsprozesses regelmdaBig Gebrauch gemacht.
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Im folgenden Kapitel ist die umfassende themenbezogene Bestandsaufnah-
me dargestellt. Diese erfolgte anhand von Ortsbegehungen, Kartierungen,
der Auswertung vorhandener Daten, Gutachten und Planungen sowie dem
Austausch mit der Gemeindeverwaltung und dem Steuerkreis. Dargestellt

werden die Ergebnisse in themenbezogenen Bestandskarten.

Aufbauend auf die Bestandserhebung erfolgt die Ableitung der Potenziale
und Qualitaten sowie der Defizite und Konflikte in Kapitel 5. Diese querschnitts-
bezogene Analyse dient als Grundlage zur Erarbeitung der Ziele und des Ent-

wicklungskonzepts.

41 NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Das Gemeindegebiet von Grobenzell liegt in der naturrGumlichen Teileinheit
des westlichen Dachauer Mooses im Naturraum der MUnchner Schotterebe-
ne. Der Grundwasserleiter der MUnchner Schotterebene wird aus Niederter-
rassenschotter gebildet. Diese quartéren Schotter Uberlagern tertiére Boden,
den sogenannten Flinz, der auf Grund seiner Zusammensetzung aus Tonen
und Schluffen als Grundwasserstauer wirkt. Bei der MUnchener Schofttere-
bene handelt es sich um eine schiefe Ebene. Auf dieser wasserstauenden,
leicht nach Norden geneigten Schicht, flieBt daher ein méchtiger Grundwas-
serstrom. Dadurch verringert sich der Grundwasserflurabstand immer weiter
nach Norden, wo die Schofterauflage dunner wird. Im Bereich von Grébenzell
istim Mittel von einem Grundwasserstand von etwa 1,0 m unter Geléndeober-

kante auszugehen.

Von der urspringlich ausgedehnten, auf diesen grundwasserbeeinflussten
B&den entstandenen Niedermoorlandschaft mit Streuwiesen, Kiefernwdaldern
und Auen zwischen FUrstenfeldbruck und Freising, sind heute nur noch Rest-
bestdnde erhalten. Diese lassen sich vor allem im nérdlichen und norddstli-
chen Gemeindegebiet Richtung GraBlfing und Langwied noch erahnen. Hier
wechseln sich kleinfldchig Vegetationsbestdnde mit Acker- und Grinlandfla-
chen ab und bilden so eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft.

Ein weiteres Charakteristikum fUr das Landschaftsbild im Gemeindegebiet
sind die FlUsse, Moosb&che und kinstlich angelegte Entwdasserungsgrdben,
welche durch ihre uferbegleitende Vegetation den Siedlungskérper und die
Landschaft gliedern:

m Grobenbach

m  GroBer Ascherbach

[ Erlbach

m  Geierstakenbach/ Filzgraben



m  Kleiner Ascherbach

m WeiBer Graben

m  Grdben am Weiherweg, an der GartnerstraBe, GraBlfinger StraBe,

AkeleistraBe

Durch menschliche Einflisse wie u.a. Landwirtschaft und Siedlungstatigkeit
sind diese Bachldufe jedoch stark Uberpragt, begradigt und werden auf wei-
ten Strecken durch bauliche MaBnahmen reguliert. Nichtsdestotrotz fungieren
die Bache im Gemeindegebiet als wichtige Biotopstrukturen und bilden ein

GerUst fUr das Grinfldchensystem der Gemeinde.

4.2 BINDUNGEN

4.2.1 SCHUTZGEBIETE

Eine Einschrédnkung fUr die bauliche Entwicklung der Gemeinde stellt das seit
12.01.2016 bekannt gemachte vorléufig gesicherte Uberschwemmungsge-
biet (HQ100) dar, welches im SUden entlang des Grobenbachs Richtung Os-
ten auftritt, vor allem aber den Siedlungsbereich nérdlich der Bahnlinie beein-
tréchtigt. Der Bereich zwischen Grébenbach und Eschenrieder StraBe, aber

auch westlich der BahnhofstraBe ist hier besonders betroffen.

Die Gemeinde Grobenzell hat gemeinsam mit vier weiteren Kommunen
unter der FederfUhrung des Amperverbandes ein ,Integrales Hochwasser-
schutzkonzept" in Auftrag gegeben. Im Zuge der Uberprifung der Grundla-
gendaten, die auch dem vorlé&ufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
zu Grunde liegen, zeigten sich Unstimmigkeiten. Daher wurde das Modell
for das Uberschwemmungsgebiet Uberarbeitet. Fir Sommer 2019 ist es vom
Landratsamt FUrstenfeldbruck geplant, das Uberarbeitete vorldufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet bekannt zu machen. Das Uberarbeitete vorldufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet hat sich bezogen auf Grébenzell maB-

geblich verringert.

Landschaftsschutzgebiete grenzen direkt an die stdlichen und nérdlichen
Gemeindegrenzen Grobenzells. Im Gemeindegebiet selbst befinden sich kei-
ne Landschaftsschutzgebiete. Biotope konzentrieren sich vor allem entlang
der nérdlichen Gemeindegrenze. Allerdings befindet sich der GroBteil der Bio-
tope auBerhalb des Gemeindegebiets. Biotopfldchen innerhalb des Gemein-
desgebiets befinden sich um den alten Bahndamm mit einer Fliche von circa
3.4 ha und entlang der nordéstlichen Gemeindegrenze mit einer Fidche von

etwa 2,5 ha.
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422 BODEN- UND BAUDENKMALER

Es sind keine Bodendenkmdler im Gemeindegebiet zu verorten. Als Baudenk-

madaler sind in Grébenzell die Kirche St. Johann Baptist, das alte Schulhaus, der

Kindergarten ,Villa Kunterbunt* und die sogenannte ,,Russenbricke" einge-

stuft. Die Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege fasst

die Informationen zu den Baudenkmadalern wie folgt zusammen:

[ Kindergarten Villa Kunterbunt: AlpenstraBe 2. Ehem. Wohnhaus, erd-
geschossiger Mansarddachbau mit Eingangsnische und angeschlos-
senem zweigeschossigem Kreuzgiebelbau mit Terrassen-Loggia und

Erker Uber StUtzen, erbaut im reduzierten Heimatstil mit Elementen des
Jugendstils, um 1910. Nachqualifiziert (D-1-79-126-1)

m  Sogenannte Russenbricke: massive Bogenbricke, von franzdsischen
Kriegsgefangenen in Jugendstilformen 1916 erbaut. Nachqualifiziert (D-
1-79-126-2)

[ Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist: neubarocker Saalbau mit eingezo-
gener Apsis und Chorflankenturm mit Zwiebelhaube, von Josef Schor-
muller,1925/26. Nachquadlifiziert (D-1-79-126-3)

m  Alte Schule: RathausstraBe 3. Enem. Schule, zweigeschossiger historisie-
render Walmdachbau, 1925. Nachqualifiziert (D-1-79-126-4)

[ Die Kirche, das Schulhaus und der Kindergarten befinden sich stdlich
der Bahngleise zentrumsnah, hingegen die ,,Russenbricke" an der
norddstlichen Gemeindegrenze.

423 BEBAUUNGSPLANE

Im gesamten zentralen Bereich sind rechtsverbindliche qualifizierte Bebau-
ungspldne vorhanden. Nahezu im gesamten Siedlungsgebiet sowie im Ge-
werbegebiet finden sich ebenfalls Bebauungspléne. Kleine Ausnahmen sind

dem Plan zu entnehmen.

In Aufstellung ist der Bebauungsplan Nr. 91 ,,BahnhofstraBe West". Der Billi-
gungsbeschluss erfolgte am 28.03.2019.

424  ALTLASTEN

Nach RGckmeldung des Landratsamtes Furstenfeldbruck werden die im Land-
kreis erfassten Altlastenfidchen im Bereich des gem. Kap. 8 vorgeschlagenen
Sanierungsgebiets nicht berUhrt. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass
die Erfassung der Altlastenstandorte im Landkreis FUrstenfeldbruck noch nicht

abgeschlossen ist.
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4.3 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Im Vergleich zu den Nachbarkommunen weist Grobenzell einen hohen Anteil
von 76 % an Siedlungs- und Verkehrsfldchen bezogen auf die gesamte Ge-
bietsfldche auf (Stand 2015). Das Gemeindegebiet ist also groBtenteils von be-
bauter Fl&che gepragt. Nur an den &stlichen und westlichen Randbereichen
finden sich landwirtschaftliche Fi&chen. Viele der Wohngebiete zeichnen sich
durch Einfamilien- und Reihenhduser mit Garten aus. Vor allem im Norden der
Gemeinde gibt es einen alten und wertvollen Baumbestand. Diese Wohnge-
biete tfragen unter anderem dazu bei, dass sich Grobenzell als Gartenstadt
versteht. In den Wohngebieten finden sich viele StraBenrdume, die verhdltnis-
mdaBig unstrukturiert und wenig gefasst wirken. Aber gerade in den nérdlichen
Wohngebieten entlang der straBenbegleitenden Grdben, in der Hans-Sachs-
StraBe mit dem kleinen Ascherbach sowie in der Grébenbachstrale mit dem
Grobenbach erscheint der StraBenraum durch Baumpflanzungen und stra-

Benbegleitende Vegetation differenzierter und konzeptioneller gestaltet.

Im SUden Grobenzells sind viele Reihenhausgebiete (zum Beispiel entlang der
AlpenstraBe) mit den fur die damalige Zeit typischen Garagenhdfen vorzufin-
den. DarGber hinaus ist auch Geschosswohnungsbau vorhanden, v.a. rund
um die Bernhard-RéBner-Strale. Gerade bei Nachverdichtungen in den letz-
ten Jahrzehnten wurde dem stark durchgrinten Charakter wenig Rechnung
getragen, weshalb dieser immer mehr verschwindet. Die zur Belebung des
offentlichen StraBenraums wichtigen GrUnstrukturen und B&ume im Vorgar-
tenbereich mussten Stellplatzen und Garagenzufahrten weichen. Die Baum-
schutzverordnung konnte in der Praxis den Schutz des Baumbestandes nicht
ausreichend gewdhrleisten. Im Jahr 2017 wurde daher vom Gemeinderat die

Baumschutzverordnung deutlich verschdarft.

In Grébenzell findet sich kaum historische Bausubstanz, bis auf die Kirche St.
Johann Baptist im Zentrum und einige vereinzelte Gebdude, wie beispiels-
weise die alte Schule (Heimat- und Torfmuseum) sowie die ehemalige Bahn-
hofswirtschaft. Das Zentrum ist eine Mischung unterschiedlichster Baustile aus
verschiedenen Jahrzehnten, Gebdudehdhen und Fassadengestaltungen. Die
ostliche Seite der Bahnhofs- und KirchenstraBe ist vergleichsweise dicht be-
baut, die westliche Seite eher weniger dicht. Der 6ffentliche Raum im Zentrum
ist geprégt von StraBe und Stellpl&tzen. Einzig die RathausstraBe mit der Kirche
und der alten Schule sowie dem dazwischenliegenden Platz ist mit Kleinstein-
pflaster und alten B&umen gestaltet und bietet dadurch mehr Aufenthalts-

qualitat.

DarUber hinaus sind fur den Ort die B&che pragend, die durch das Gemein-

degebiet flieBen. Hier ist insbesondere der Grobenbach zu nennen, der auch



das Zentrum quert. Uber diese verschiedenen kleinen Bachléufe und Grében,
die teilweise im Sommer trockenfallen, bestehen im gesamten Gemeindege-
biet zahlreiche kleine Bricken. Zum Teil sind Grundsticke Uber diese BrUcken
erschlossen, was gestalterisch zu einem aufgelockerten und ansprechenden
StraBenbild beitréagt.

Wie bereits erwdhnt, verlduft die Bahntrasse Augsburg-Minchen durch Gro-
benzell. Das Gemeindegebiet wird auf diese Weise in zwei Teile gefrennt, wel-
che Uber eine reine FuB- und Radwegeverbindung im Zentrum erreichbar sind.
Weiter &stlich ist eine Querung der Bahn mit dem Auto Uber die FreyastraBe
sowie Uber die StraBe Am Zillerhof moglich. Weitere Querungsmaoglichkeiten

sind nicht vorhanden.

4.4 GRUN- UND FREIFLACHEN

4.4.1  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND FREIRAUME

FUr die wohnungsnahe Freizeitnutzung beziehungsweise eine innerdrtliche
Naherholung stehen in Grébenzell verhdltnismdaBig wenige offentliche Grin-
fldchen zur VerfUgung. Dies mag aus der urspringlichen Siedlungsentwicklung
der Gemeinde mit groBen Gartengrundsticken und somit ausreichendem
Freiraum resultieren, ist jedoch in Zeiten eines erndhten Siedlungsdrucks mit
zunehmend kleineren Grundstucksfidchen sowie vermehrtem Geschosswoh-
nungsbau (z.B. &stlich der AmmerseestraBe, entlang der AlpenstralBe, zukinf-
tig Wohngebiet an der BahnhofstraBe) nicht weiter erstrebenswert. Als 6ffent-
liche Freifldche werden die Fldchen betrachtet, die sich in gemeindlichem
Eigentum befinden, der allgemeinen Bevdlkerung damit frei zugdnglich sind

und somit der Erholung und fUr FreizeitaktivitGten dienen kénnen.

Als bedeutendste offentliche Grinfldche ist der BUrgerpark zwischen Wild-
moosstraBe und Bahnlinie zu nennen. Mit seinen circa 3 ha bietet er sowohl Kin-
dern und Jugendlichen als auch Erwachsenen einen attraktfiven Bereich, um
dort die Freizeit zu verbringen. Durch seine Zonierungen bietet er unterschied-
lichen Nutzergruppen differenzierte Aufenthaltsbereiche an. Die Ausstattung
mit Sitzb&nken und Fithess- und Spielgerdaten ermdglicht abwechslungsreiche
Beschdaftigungen. Der vorhandene Teich passt sich in die Gestaltung gut ein,
erscheint jedoch stark eutrophiert und sollte entsprechend gepflegt werden.
Die Zugé&nge sind Uber die WildmoosstraBe, die Von-Koch-StraBe und von Os-
ten vom Sportgeldnde her gegeben. Im Siden wird der Burgerpark von der

Bahnlinie begrenzt.

Die Grunanlage an der Puchheimer StraBe/Hopfenseeweg ist im Hinblick auf

ihnre GroBe (circa 1 ha) und ihrer Ausstattung an Sitzbdnken sowie ihrer attrak-
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fiven Gestaltung mehr als nur ein Spielplatz. Sie befindet sich am sudlichen

Ortsrand und bildet eine Verbindung nach Puchheim.

Die kleine Grunfldche an der TannenfleckstraBe wird ihrer zentralen Lage im
Wohngebiet aufgrund ihrer mangelnden Ausstattung und der damit einher-
gehenden, verminderten Aufenthaltsqualitdt nicht ganz gerecht. Durch einen
behutsamen Ausbau mit Sitzgelegenheiten sowie Aktivitdtsangeboten kdonnte

hier ein Treffounkt und Naherholungsbereich geschaffen werden.

Wichtige Elemente in der Versorgung der Bevolkerung mit &ffentlichen Grin-
fidchen bilden die értlichen Bachldufe. Allen voran der Grobenbach mit den
begleitenden Rad- und FuBwegen. Entlang des Grobenbachs kénnen der
Rad- und FuBgdngerverkehr abseits der StraBen vom SUden der Gemeinde in
den Norden gelangen. Mit einigen Ausnahmen, wie z. B. in den Kreuzungsbe-
reichen mit der Olchinger StraBe oder der SchubertstraBe sowie bei der Que-
rung der Bahnlinie, sind die Wege entlang des Grobenbachs durchgdngig
barrierefrei befahr- und begehbar. Sudlich der Olchinger StraBe bis zur Gron-
anlage Hopfenseeweg sowie an der Diana- und GrébenbachstraBe bis zur
Grébenbachschule befinden sich Aufweitungen entlang des Grébenbachs,
die fUr die 6ffentliche Nutzung zur Verfugung stehen. Hier sind gelegentlich
Sitzbdnke mit Mulleimern sowie zwei Wassertretstellen angelegt. Diese Berei-
che kénnten durch entsprechende Aufwertung noch deutlich an Aftraktivitét
gewinnen und das Freifldchensystem der Gemeinde weiter starken. Gera-
de im zentrumsnahen Bereich zwischen Olchinger StraBe und Bahnlinie ent-
lang des Klosterwegs verliert der Grébenbach seine Funktion als éffentlicher
Raum. Hier ist durch die beidseitig nah heranrickende Bebauung kein Platz
fur Grinflachen. Des Weiteren tragt der Hinterhofcharakter der Gebé&ude an

der KirchstraBe dazu bei, dass die Aufenthaltsqualitét hier nur sehr gering ist.

Am kleinen Ascherbach befinden sich westlich der Puchheimer StraBe bis zur
WettersteinstraBe immer wieder kleinere Bereiche entlang des vorhandenen
Rad- und FuBwegs, die sich als Aufenthaltsbereiche mit Sitzmoglichkeit dar-
stellen. Die zur Verfugung stehenden offentlichen Bereiche entfalten fUr die
Naherholungsnutzung noch nicht die volle Wirkung, kénnten aber deutlich

mehr in Wert gesetzt werden.

Der Ascherbach am westlichen Ortsrand mit seinem Ubergang in die freie
Landschaft fungiert vor allem fur Radfahrer*innen und Spaziergdnger*innen
als Erholungsraum. Bis auf den groBen Spielplatz westlich des Ascherbachs

sind keine gestalteten Bereiche vorhanden.

Das Element Wasser, das im gesamten Gemeindegebiet eine wichtige Rolle
spielt, kann durch die Starkung der Erlebbarkeit der Bachldufe weiter in den
Mittelpunkt gerUckt werden. Der Uferbereich dient nicht nur in seiner 6kologi-

schen Funktion zur Biotopvernetzung und als Retentionsraum, sondern auch
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mit seiner gestalterischen Komponente als Erholungs- und Vernetzungsraum

fUr die BUrger*innen.

Der Friedhof tragt aufgrund seiner Durchgrinung und der Vegetationsbe-
sténde insbesondere in den Randbereichen zur Belebung des angrenzenden
StraBenraums an der Von-Branca-StraBe und der FriedenstraBe bei. DarUber
hinaus bietet die Grinanlage auch eine Erholungsfunktion fur die Groben-
zeller Bevolkerung. Hier kdnnte ein weiterer Ausbau in Richtung Parkanlage

erfolgen.

Innerhalb des Gemeindebereichs von Grébenzell sind keine Kleingdrten vor-
handen. Im SUGden an der Puchheimer StraBe liegt eine Kleingartenanlage im
Gebiet der Stadf Puchheim. Im Nordosten befindet sich neben einem Cam-

pingplafz auch eine weitere Kleingartenanlage im Stadtgebiet Olchings.

4.42 SPORT- UND SPIELPLATZE

Im Osten Grébenzells liegen im Bereich des Schulzentrums die Sportfldchen
des 1. SC Grébenzells, des FC Grun-WeiB Grobenzell sowie des Tennisclubs
EdelweiB. Ostlich der StraBe ,,Am Zillerhof* befinden sich die Tennispldtze des

Tennisparks Zillerhof.

Auch die Ahrenfeldschule, die Grébenbachschule sowie die Grundschule
an der Bernhard-RéBner-StraBe verfugen Uber Schulsportplatze, welche aller-

dings nicht fur die Freizeitnutzung der Offentlichkeit zur Verfigung stehen.

Neben diesen vereins- und schulgebundenen Sportfldchen findet sich an der
WildmoosstraBe ein Beachvolleyballplatz, der Uber einen Ansprechpartner im
Rathaus gebucht werden kann. In das Spielplatzkonzept des Spielplatzes am
Ascherbach wurde eine Kletterwand integriert. Innerhalb des Gemeindege-
bietes befinden sich sowohl hier als auch bei der Grunanlage Puchheimer

StraBe/Hopfenseeweg frei zugdngliche Bolzpl&tze.

Nérdlich der StaatsstraBe befindet sich das Ubungsgelénde der Bogenschit-

zen.

Die Gemeinde Grdébenzell zahlt in ihrem Gemeindegebiet 15 gemeindliche
Spielplatze. Diese sind auf Grund ihrer Ausstattung und ihrer Spielmoglichkei-
ten fUr unterschiedliche Altersgruppen ausgebaut. Folgende drei Altersklassen

wurden zusammengefasst:
Gruppe A 12 bis 18 Jahre
Gruppe B 6 bis 12 Jahre
Gruppe C 2 bis 6 Jahre



Sechs Spielplatze befinden sich im Norden und Nordosten von Grébenzell:

m  Spielplatz am Kastanienweg (Gruppe C / (B))

m  Spielplatz am Lichtenviertel (Gruppe B-C)

m  Spielplatz MoosstraBe (Gruppe B /(C))

m  Spielplatz AuenstraBe (Gruppe C)

m  Spielplatz Burgerpark (Gruppe A-B)

m  Spielplafz Freizeitgeldnde (Gruppe B)

Die weiteren Spielplatze liegen im Sudwesten und SUGdosten der Gemeinde:

m  Spielplatz Mittenwalder StraBe (Gruppe C / (B))

m  Spielplatz am Ascherbach (Gruppe A-B-C)

m  Spielplatz Tolzer StraBe (Gruppe C / (B))

m  Spielplatz Puchheimer StraBe (Gruppe A-B-C)

m  Spielplatz KochelseestraBe (Gruppe C)

m  Spielplatz Sperberweg (Gruppe C / (B))

m  Spielplatz FriedenstraBe (Gruppe A-B)

m  Spielplatz Lena-Christ-StraBe (Gruppe C / (B))

m  Spielplatz Ziegelei-Ring (Gruppe C / (B))

Spielplatze fur 12— bis 18-J&hrige sind in der Gesamtgemeinde bei einem Ein-
zugsbereich von einem Kilometer Luftlinie fast idichendeckend gegeben. Le-
diglich im Nordwesten fallt ein leicht unterversorgter Bereich auf.

Bei Spielplatzen fUr 2- bis 12-Jahrige ist stellenweise eine Unterversorgung im
Gemeindegebiet festzustellen. Auffallend wenige Spielpléize befinden sich
Richtung Ortszentrum. Auch im Rahmen der BUrgerbeteiligungen wurde im-
mer wieder ein zentral gelegener Spielplatz gewunscht.

Die Ausstattung der Spielpl@tze mit Spielgerdten ist adéquat, sollte aber den-
noch in Teilbereichen unter BerUcksichtigung der BedUrfnisse der entspre-

chenden Altersgruppen erneuert respektive ergdnzt werden.

4.4.3 PRIVATE FREIFLACHEN
Der GroBteil der Einfamilienhduser und die meisten Geschosswohnungsbau-
bereiche sind augenscheinlich quantitativ sehr gut mit privaten Freirdumen

versorgt.

Die Uberwiegend groBen Garten in den Einfamilien- und Reihenhaussiedlun-
gen sind nach den individuellen Vorstellungen der Bewohner*innen gestaltet,
gut durchgrint und, vor allem nérdlich der Bahnlinie, mit vielen B&umen aus-
gestattet, welche auch bis in den &ffentlichen StraBenraum hineinwirken. Da-
her kann man sagen, dass das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raums bezie-
hungsweise StraBenraums wesentlich durch die privaten Freifldchen geprégt

wird. Im Zuge von Nachverdichtung und Neubau auf vormals mit kleineren
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Siedlerhdusern bebauten Grundsticken, gehen jedoch immer mehr Vorgar-
tenfldchen und auch Baumbestand in den Binnenbereichen verloren. Diese
Tendenz wirkt sich negativ auf die Wahrnehmung eines stark durchgrinten

Siedlungsraums aus.

Die Freifldchen der wenigen Geschosswohnungsbauten sudlich der Augsbur-
ger und Olchinger StraBe zeigen sich gut durchgrint. Sie zeichnen sich oft
durch eine fast parkartige Gestaltung aus und sind, wie auch die Garten der
Einzel- und Reihenhausbebauung, intensiv gepflegt. Die wenig differenzierte

Gestaltung in einigen Bereichen mindert dort die Aufenthaltsqualitat.

Zusatzlich bestehen neben den privaten Freifldchen sowie den &ffentlichen
Grunfldchen Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten in der im Westen und
Osten anschlieBenden freien Landschaft mit ihrer teilweise noch kleinrGumi-

gen Kulturlandschaft.

4.5 KULTUR UND TOURISMUS

4.5.1 KULTUREINRICHTUNGEN UND VERANSTALTUNGEN

Die ,Kulturzelle", so nennt sich die Abteilung der Gemeinde Grobenzell fUr Kul-
tur, sorgt fUr ein abwechslungsreiches Kulturprogramm. Nelben Konzerten fUr
Erwachsene und speziell auch Kinderkonzerten, Familienveranstaltungen und
Song Slams, werden mit der Grébenzeller Konzertreihe auch funf Konzertver-
anstaltungen mit klassischer Musik angeboten. Die Galerie im BUrgerhaus bie-
tet KUnstler*innen einen angemessenen Rahmen zur Ausstellung ihrer Werke.
Die Veranstaltungen der Gemeinde finden im BUrgersaal, im Freizeitzentrum

oder im Konzertsaal der Rudolf-Steiner-Schule statt.

Neben dem umfangreichen Kulturprogramm der Gemeinde bietet auch die
Volkshochschule (VHS) ein breites Angebot zu Kulturveranstaltungen und Wei-
terbildung an. Ergé&nzend dazu wird das Stockwerk als Eventlocation genutzt,
in der zahlreiche Veranstaltungen von Konzerten Uber Lesungen und Kabareftt
stattfinden. Das zentral gelegene Kino ,,Grébenlichtspiele" stellt aktuelle Kino-
filme sowie besondere Events zur Verfigung, wie die Live-Ubertragung aus der
MET in New York.

In Grébenzell gibt es funf dffentlichen Einrichtungen mit kulturellem Bezug: die
BUcherei, das Heimat- und Torfmuseum, die alte Schule, das BUrgerhaus und
das Freizeitzentrum. Bis auf das Freizeitzentrum befinden sich alle Einrichtun-

genim Zentrum Grobenzells, genauer in der RathausstraBe.

Die BUcherei ist unter anderem wie auch die Schulen Veranstaltungsort von
zahlreichen kulturellen Events. Das Heimat- und Torfmuseum hat nur sonntags

geodffnet und ist kostenfrei. Die Alte Schule, das BUrgerhaus und das Freizeit-



zentrum an der WildmoosstraBe bieten RGume zur Anmietung an.

Die Angebote der Kirchen sowie die Jugendbegegnungsstatte Impuls 8406

ergdnzen das kulturelle und soziale Angebot.

452 TOURISMUS

Im Jahr 2015 gab es in der Gemeinde Grobenzell drei Beherbergungsbetrie-
be mit neun oder mehr Gastebetten. Im Jahr 2015 wurden fast 17.000 Gdaste
beherbergt. Davon waren circa 13.300 aus dem In- und circa 3.700 aus dem

Ausland.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen betfrug im Jahr 2015 3,5 Tage
und ist damit seit 2010 konfinuierlich gestiegen. Ebenfalls zugenommen hat
die durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten von knapp Uber
30 % im Jahr 2010 auf knapp Uber 60 % im Jahr 2015. Seit 2013 ist ein deutlicher
Anstieg der Ubernachtungen, aus dem In- aber auch Ausland erkennbar.
Beherbergungsbetriebe mit weniger als neun Betten sind in dieser Auflistung
nicht berUcksichtigt (Statistik Kommunal, 2015).

Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland
der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Gistebetten "
B0 - --mmmmmmm o m e e e e
50 - A5 000 -----=mmrmmmmmmmm oo e II
A0 e mnnnnemnonn e oo
10 000 -
30 _ - ——— - - - .
- -— -

20 1 5000 100 =B -- J------- - -
(Y B B B S BB e R EE
0 - 0

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015

Giste aus dem Inland B Gaste aus dem Ausland

" Ab 2006 einschliellich Campingplitze. - 2 EinschlieBlich Privatquartiere.
% Mineral- und Moorbider, Heilkimatische Kurorts, Kneippheilbader, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsarte.
# Ab 2012 zehn Gastebetten bzw. zehn Stellplitze bei Campingplitzen.

Abb. 17: Kennzahlen Tourismus (Statistik Kommunal, 2015)

Ungeachtet der Vorgabe der statistischen Erfassung von neun Betten oder
mehr befinden sich in Grobenzell derzeit vier Beherbergungsbetriebe. Da-
von sind im Gewerbegebiet ein Hostel und ein Boardinghouse verortet. In
der KirchenstraBe, also im Stadtzentrum, befindet sich ein Hotel und sudlich
der Bahngleise in der HerbststraBe ein weiteres Hotel. Es wird demnach keine

Ubernachtungsméglichkeit nérdlich der Bahngleise angeboten.
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453 GASTRONOMIE

Das gastronomische Angebot Grébenzells verteilt sich Uberwiegend auf das
Stadfzentrum und das Gewerbegebiet. Entlang der Kirchen- und Bahnhofstra-
Ben befinden sich 19 Restaurants, Cafés und Imbisse, im Gewerbegebiet sind
es sechs. Gerade im Stadtzentrum ist das gastronomische Angebot als vielsei-

tig zu bewerten.

454 RAD- UND WANDERWEGE

Eine offizielle Wanderroute fUhrt laut Bayernatlas durch Grébenzell: von Ol-
ching kommend, am Olchinger See enflang durch die Unterfihrung am
Ascherbach, entlang der Bahngleise und durch den BUrgerpark und das

Sportgeldnde Richtung Lochhausen.

Mit dem Radwegenetz sind nach Bayernatlas der Fasanenweg, die Erika-, Hei-
de- und GraBlfinger StraBe verbunden. Zudem die GartnerstraBe, der Spatzen-
winkel und ,,Am Waldeck", sowie die Grébenbach-, Schubert- und Teile der
BahnhofstraBe. In Richtung Pasing sind mit dem Radwegenetz die Route ndrd-
lich entlang der Bahngleise und durch den Bildungscampus und anschlieBend
die Pfarrer-Thaurer-StraBe verbunden. Zudem ist die StraBe ,,Am Zillerhof* Rich-
tung Russendenkmal Teil des Radwegenetzes. SUdlich der Bahngleise zieht
sich das Radwegenetz durch die FreyastraBe, die Olchinger-, Frieden-, Jager-
heim-, Beiseler-, Tannenfleck und ChiemseestraBe. In Richtung Puchheim sind
am Radwegenetz die Augsburger-, Karwendel-, Zweig-, Hans-Sachs- und Nor-

dendstraBe angebunden.

Zusatzlich zu dem Radwegenetz fohrt durch Grobenzell der RadIRing MUn-
chen. Dieser wurde anl&sslich der Bundesgartenschau 2005 vor allem fur den
Freizeit- und Erholungsverkehr konzipiert. Der RadIRing MUnchen ist etwa 135
km lang und bietet die Mdglichkeit, MUnchen Uber die Umlandgemeinden zu

umrunden und fUhrt an vielen berGhmten Sehenswurdigkeiten vorbei.

Momentan in der Planung befindet sich der Themenradweg “Rduber-Kneil-
Weg", der auch durch Groébenzell fGhren wird. Dessen Eréffnung ist for Sep-
tember 2019 geplant. Es handelt sich dabei um ein Projekt der WestAllianz
MUinchen. Die WestAllianz ist ein Zweckverband, an dem die Gemeinden
Bergkirchen, Karlsfeld, Maisach, Odelzhausen, Pfaffenhofen a.d. Glonn, Sulze-
moos und Grébenzell beteiligt sind. Der Verband dient der interkommunalen
und landkreisubergreifenden Zusammenarbeit. Die gemeinsame Problemld-
sung, der Erfahrungsaustausch und ein gemeinsames Standortmarketing ste-
hen dabei im Mittelpunkt. Neben dem Austausch auf BUrgermeisterebene
gibt es in der WestAllianz sechs Arbeitsgruppen: Bildung & Wirtschaft, Energie,
Kultur, Mobilitat, Naherholung und Tourismus sowie Siedlungsentwicklung. Die
WestAllianz organisiert auBerdem gemeinsame Veranstaltungen und fGhrt ge-
meinsam Projekte, wie beispielsweise den hier aufgefGhrten Themenradweg,
durch.
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GEMEINDE GROBENZELL | INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

4.6 EINZELHANDEL UND GEWERBE

Die zwei Einzelhandelszentren in Grobenzell befinden sich im Ortszentrum und
im Gewerbegebiet. Das Einzelhandelsgutachten (Grundlage fur Kapitel 6)
von Cima, erstellt im Auftrag der Gemeinde Grobenzell aus dem Jahr 2015,

liefert fUr das Ortszentrum folgende Erkenntnisse:

4.6.1 KUNDENHERKUNFT

Die wichtigste Kundengruppe fUr den Einzelhandel in der Ortsmitte ist mit fast
80 % die eigene Bevdlkerung. Rund 12% der Kunden kommen aus den direkt
angrenzenden Gemeinden, die Ubrigen Kunden aus dem MiUnchner Stadt-
gebiet.

4.6.2 BESUCHSIWECK, - HAUFIGKEIT, DAUER UND AUFENTHALTSORT
Hauptmotiv fUr den Besuch der Ortsmitte ist das Einkaufen, gefolgt von Besu-
chen von Arztpraxen, konsumnahen Dienstleistern oder Besuchen von Freizeit-

und Kultureinrichtungen.

Rund 90 % der Grobenzeller*innen besuchen die Ortsmitte mindestens einmal
in der Woche, aber nur knapp 30 % der Besucher*innen aus dem direkten Um-
land kommen wdchentlich. Das ist u. a. der N&he zu MUnchen und der starken

regionalen Konkurrenzsituation geschuldet.

Nicht einmal 20 % der Grébenzeller*innen halten sich bei Erledigungen Ianger
als eine Stunde in der Ortsmitte auf. Circa 35 % der Besucher*innen bleiben
weniger als 30 Minuten. Eine Erhéhung der Verweildauer kann mit einer Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes, der Schaffung von Verweilzonen sowie der

weiteren Diversifizierung der Nutzungen und Angebote erreicht werden.

Himend - .

0% 200 400 0% Bl% P00
= bis 30 Minuten = 30-60 Minuten
= mmehr als 1 be max 2 Stunden umehr als 2 bis max 4 Stunden

= mehr als 4 Swnden

Abb. 19: Aufenthaltsdauer fUr Erledigungen in der Ortsmitte (Cima, 2015)

Der Bereich rund um die Kirchen- und RathausstraBe ist der beliebteste Auf-
enthaltsort der Befragten. Grinde hierfUr sind der dichte Besatz, der umfang-
reichen Nutzungs- und Funktfionsmix sowie die gute Erreichbarkeit fUr alle Ver-

kehrsmittel.



Die BahnhofstraBe ist weniger beliebt. Grinde dafir sind die noch nicht ge-
nutzten Aufwertungs- und Verdichtungspotenziale. Langfristig sollen diese ge-

sichert werden.

4.6.3 VERKEHRSMITTELWAHL
Das Fahrrad (47,2 %) ist das am haufigsten genutzte Verkehrsmittel fUr einen
Besuch der Ortsmitte der Grobenzeller*innen. Fast 3 von 4 Grébenzellerfinnen

verzichten bei einem Besuch der Ortsmitte auf das Auto.

Die Besucher*innen aus dem Umland kommen Uberwiegend mit dem PKW.
Die Lage am S-Bahnhof spielf hier kaum eine Rolle, und das obwohl durch-
schnittlich 68,9 % aller Befragten angeben, bei der Parkplatzsuche in der Gré-
benzeller Ortsmitte gelegentlich, meistens oder sogar immer Probleme zu ha-
ben.

Auch wenn die Erreichbarkeit des Einkaufsstandorts durch die S-Bahn bisher
kaum eine Rolle zu spielen scheint, sollfe vor dem Hintergrund des demogra-
phischen Wandels und den damit verbundenen Folgen der OPNV (insbeson-

dere der innerdrtliche Busverkehr) im Fokus bleiben und qualifiziert werden.

Grobenzell Umland

HPKW  HEBus,Stadtbus HS-Bahn B Fahrrad 5 zu Ful

Abb. 20: Verkehrsmittelwahl fUr den Besuch der Grébenzeller Ortsmitte (Cima, 2015)

4.6.4 ANGEBOTSSITUATION

Die Angeboftssituation im mittel- bis langfristigen Bedarfsbereich (Bekleidung,
Haushaltswaren / Kurzwaren, Elektro / Computer / Foto, Spielwaren, Buchhan-
del, Sanitatswaren etc.) in der Ortsmitte ist ausbaufahig. Gewunscht wéren
mehr Angebote im Bereich Lebensmittel, vor allem auch qualitGtsorientierte
Feinkost- und SperzialitGtengeschafte. Diese Wunsche hdngen mit der Gber-
durchschnittlichen Kaufkraft und daraus resultierenden héheren Anspriochen
der Bevolkerung zusammen. Ein Mangel an Lebensmittelangeboten kann

nicht festgestellt werden.
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4.7 NUTZUNGEN UND NAHVERSORGUNG

4.7.1 NAHVERSORGUNG

Die zwei Nahversorgungsschwerpunkte decken sich mit den zwei Einzelhan-
delsschwerpunkten Grobenzells: das Ortszentrum mit den Geschdaften in der
Bahnhofs-, Kirchen- und Augsburger StraBe und das Gewebegebiet, in des-
sen sudlichem Teil entlang der Olchinger StraBe sich einige groBe Lebensmit-
telmarkte befinden. Als Geschdafte des téglichen Bedarfs gelten Backereien,

Metzgereien, Supermdrkte und Getrdnkemarkte.

Im Zentrum befinden sich Metzgereien, Backereien und kleinere Lebensmittel-
Iadden, wie Rewe, Netto und ein denn’s Biomarkt. Im Gewerbegebiet ist hin-
gegen groBflachiger Einzelhandel mit Kaufland, Lidl, Aldi, dm, einem weiteren
denn’s Biomarkt sowie einem Orterer Getrdnkemarkt verortet. In groBfidchigen
Lebensmittelgeschdéften dieser Art istim Regelfall eine Wurst- beziehungsweise
Fleischtheke und Backwarenabteilung integriert. Die bequeme Anfahrtsmdg-
lichkeit mit dem Auto wird durch das umfangreiche Parkplatzangebot gefor-
dert.

4.7.2 NUTZUNGEN

Gemeinbedarfliche Einrichtungen konzentrieren sich in Grébenzell im Wesent-
lichen auf das Ortszentrum mit der Ahrenfeld-Grundschule, den zwei Kinder-
gdrten, den beiden Kirchen St.-Johann-Baptist und Zachduskirche, dem Sozi-
aldienst, dem Heimat- und Torfmuseum, der GemeindebUcherei und zukUnftig
dem neuen Rathaus. Zudem befindet sich nérdlich der Bahngleise und 6stlich
des Grobenbachs ein Bildungscampus mit einem Gymnasium, einer Waldorf-

schule, vier Kindergdrten und zwei Kinderkrippen.

Mischnutzungen sind Uberwiegend im Zentrum entlang der Bahnhofs-, Kir-
chen- und Augsburger StraBe vorzufinden, sowie in der Olchinger Strae vom

Stadtzentrum bis zum Gewerbegebiet Grébenzells.

Zusammenfassend 1asst sich sagen, dass der GroBteil der Siedlungsfidchen
Grobenzells zu Wohnzwecken genutzt wird. Ausnahmen bilden die Misch- und
Gemeinbedarfsnutzungen, vor allem im Zentrum, und das Gewerbegebiet im
Osten Grébenzells. Zudem ist im SUdosten Grébenzells ein Wertstoffhof-Areal

als Sondergebiet klassifiziert.



kleiner
Olchinger
\  See

TITILT

Geschafte des taglichen Bedarfs
W . Gewerbe A -

ohnen @ (B&ckerei, Metzgerei, Supermarkt,
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. Mischnutzungen I Sondernutzungen

*Datengrundlage:
Planungsverband AuBerer

i Baulicken*
. Gemeinbedarf ‘:’ Wirtschaftsraum MUnchen

Abb. 21: Nutzungen und Nahversorgung
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4.8 BAULUCKEN

Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum (PV) verdffentlichte im Jahr
2017 eine Studie zum Thema ,,kommunales Baulandkataster und Demografie-
konzept" fUr die Gemeinde Grobenzell. Die Gemeinde hat dieses kommunale
Baulandkataster mit anschlieBendem Demografiekonzept beauftragt, um:

[ Einen Uberblick Uber vorhandenes und ungenutztes Baurecht zu ge-
winnen

m  Grundlagen fUr ein Konzept zur Steuerung der Nachverdichtung zu er-
arbeiten

Um das Innenentwicklungspotenzial Grébenzells zu ermitteln, hat der Pla-
nungsverband flurstUcksbezogen jede Baulicke und jedes Nachverdichtungs-
potenzial erhoben und ausgewertet. Er kommt zu folgenden Ergebnissen:

m In den Baullcken der Gemeinde Grdbenzell liegt Potenzial fir 1.650
Einwohner*innen

[ Durch Nachverdichtung kann ein Einwohnerzuwachs von 3.650 erreicht
werden

[ Das heiBt im Siedlungsbestand von Grobenzell besteht nach dieser Er-
hebung ein Potenzial fUr weitere 5.300 Einwohner*innen.
Bei der Auswertung differenzierte der Planungsverband die Baulicken nach
den verschiedenen Baurechten: § 30 BauGB Mischgebiet, § 30 BauGB Kern-
gebiet, § 30 BauGB Allgemeines Wohngebiet, § 30 BauGB Reines Wohnge-
biet und nach § 34 BauGB. In der Plandarstellung Abb. 21 ,Nutzungen und
Nahversorgung" sind die erhobenen Baulicken des PVs zusammenfassend
dargestellt. Dabei fallt auf, dass sich viele der BaulGcken im nérdlichen Teil

Grdbenzells verteilen.
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4.9 SOIZIALE INFRASTRUKTUR

Die Bildungs- und soziale Infrastruktur verteilt sich auf vier rdumliche Punkte in
Grébenzell: das Ortszentrum, den SUden Grobenzells entlang der Bernhard-
RoABner-StraBe und dem Grébenbach, der Bildungscampus nérdlich der Bahn-

gleise im Westen und nérdlich des Bildungscampus am Grébenbach.

Von den drei Kinderkrippen in Grébenzell befinden sich zwei am Bildungscam-
pus an der WildmoosstraBe. Eine weitere Kinderkrippe befindet sich im Nord-
westen Grobenzells, in der FreilandstraBe. Somit sind alle drei Kinderkrippen im
Siedlungsgebiet nérdlich der Bahngleise verortet. Es ist jedoch anzumerken,

dass ein Anmelderecht fUr die Kinderkrippe ,,Denk mit!* in Puchheim besteht.

Neben den drei Kinderkrippen gibt es in Grébenzell neun Kindergarten. Al-
lein vier Kindergd@rten befinden sich am Bildungscampus am Burgerpark. Die
fUnf Ubrigen verteilen sich sudlich der Bahngleise in der Friedensstrale, in der
Bernhard-R6Bner-StraBe, in der Augsburger StraBe und zwei im Zentrum in der

RathausstraBe und am Klosterweg.

Weitere Kinderbetreuungseinrichtungen bietet die Gemeinde in Form von
vier Kinderhorten, vier Mittagsbetreuungen und einer Anschlussbetreuung zur

Ganztagesschule an.

In Grébenzell gibt es drei Grundschulen: die Grundschule an der Bernhard-
R&Bner-StraBe, die Grundschule an der AhrenfeldstraBe und die Grébenbach-
schule. Alle drei Grundschulen liegen am Grébenbach und verteilen sich im
Gemeindegebiet. Bei einer genauen Betrachtung der Grundschuleinzugsra-
dien von 1 km Luftlinie fallt auf, dass ein GroBteil des Gemeindegebietes in

den 1 km Radien um die Grundschulen liegt.

Auf dem Bildungscampus sind neben den vier Kindergérten und den zwei
Kinderkrippen das Gymnasium und die Waldorfschule verortet. In Grében-
zell gibt es weder eine Mittelschule noch eine Realschule. Grébenzeller
Mittelschiler*innen besuchen die Schulen in Puchheim, Olching oder Eichen-
au. FUr Realschiler*innen aus Grobenzell ist die nahe gelegene Realschule in

Puchheim bzw. die Orlando-di-Lasso-Realschule in Maisach vorgesehen.

In Bezug auf Pflege- und Betreuungseinrichtungen gibt es in Grébenzell derzeit
den Okumenischen Sozialdienst in der RathausstraBe, das Alten- und Pflege-
heim der Caritas in der WildmoosstraBe, die Seniorenresidenz am Grébenbach
noérdlich der S-Bahn und das befreute Wohnen Grobenbach in der Olchinger
StraBe.

Arztliche Versorgungseinrichtungen konzentrieren sich im Wesentlichen ent-

lang wichtiger VerbindungsstraBen, wie die Augsburger-, Puchheimer- und

Olchinger StraBe, die Bahnhofs-, Kirchen und Hans-Sachs-StraBe.
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4.10 VERKEHR

4.10.1 MOTORISIERTER INDIVIDUALVERKEHR
Grobenzell ist gut an das Ubergeordnete StraBennetz angebunden. Die An-
schlussstelle zu den Bundesautobahnen A 8 und A 99 Kreuz MUnchen West ist

nach circa 3 km zu erreichen.

Die StaatsstraBe 2345 verlauft Ober die Augsburger- und Olchinger StraBe von
Westen nach Osten durch Grobenzell. Die verkehrliche Belastung wirkt sich
auf das Ortszentrum und die angrenzenden Wohngebiete aus. Es kommt oft
zu Staus in Richtung Lochhausen, vor allem am &stlichen Ortsende.

Da die BahnhofsunterfGhrung eine reine FuB- und Radwegeverbindung ist,
fOhrt der wesentliche Verkehr von Norden nach Suden Uber die Gemein-
destraBe, die von Dachau kommend Uber die Eschenrieder-, Bahnhofs-,
Schubert- und FreyastraBe durch den Ort verlduft. Die Bahn wird durch eine
UnterfGhrung gequert. Eine weitere Nord-Sud-Verbindung stellt die StraBe ,,Am
Zillerhof" im Osten der Gemeinde dar. Hier wird der Verkehr Uber eine Bricke
Uber die Bahnlinie gefUhrt. AuBer diesen Querungen gibt es keine weiteren

Unter- oder UberfUhrungen fUr den motorisierten Verkehr.

Die KreisstraBe FFB11 stellt eine Verbindung von Grébenzell zur Stadt Puchheim
dar. Um zur Stadt Olching zu gelangen, kann die Augsburger StraBe oder die
Route von der BahnhofstraBe Uber die BirkenstraBe, den Sonnenweg und die
ExterstraBe gewdhlt werden. Am Ende der ExterstraBe gibt es eine einspurige
UnterfGhrung Richtung Olching. Eine weitere UnterfUhrung Richtung Olching
bildet die UnterfUhrung am Ende der GraBlfinger StraBe in das GraBlfinger

Moos.

4.10.2 FUSS- UND RADVERKEHR

Es gibt zahlreiche FuB- und Radwegeverbindungen in Grébenzell. Besonders
attraktiv ist der Weg entlang des Grébenbachs, der nurim Zentrum durch die
UnterfUhrung am Bahnhof verschwenkt aber ansonsten fast durchgéngig von
Norden nach Siden am Wasser entlang fGhrt. Dazu wurden auch UnterfGhrun-
gen, z. B. an der WildmoosstraBe und am Klosterweg gebaut. Diese UnterfGh-
rungen sind laut Radverkehrskonzept nicht fUr den Radverkehr geeignet, das

Konzept sieht eine oberirdische FUhrung des Radverkehrs vor.

Eine andere Verbindung ist der Fischerweg im Westen der Gemeinde. Er endet
offiziell an der Bahnlinie. Viele BUrgerfinnen berichten aber, durch die eigent-
lich fir den Ascherbach gedachte UnterfUuhrung der Bahn zu gehen, um auf
die AscherbachstraBe nordlich der Bahn zu gelangen. Diese UnterfUhrung ist

offiziell nicht freigegeben, da sie niedrig, eng und nicht fUr FuBgdnger*innen
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ausgebaut ist. Die Extersiedlung ist fur FuBgdnger*innen neben dem Sonnen-
weg auch mit Hilfe einer UnterfUhrung unter den alten Bahndamm von der

AscherbachstraBe kommend angebunden.

Die UnterfUhrung im Zentrum am Bahnhof ist fir den Autoverkehr gesperrt und
dem FuB- und Radverkehr vorbehalten. Die UnterfUhrung wird rege genutzt,
genauso wie die bahnbegleitenden Radwege von Westen nach Osten. Man-
che StraBen, wie die Eschenrieder StraBe haben keinen Radweg. Andere Stra-
Ben, wie die vergleichsweise stark befahrene Augsburger- und Olchinger Stra-
Be, sind mit einem Schutzstreifen ausgestattet. Die Radwege im Ortszentrum
sind teilweise zu schmal, ungunstig gefUhrt oder enden unvermittelt, so dass
Radfahrer*innen nicht wissen, wie sie weiterfahren sollen. Gerade Kreuzungs-

punkte bieten hier Konfliktpotenzial.

Aus diesem Grund wurde parallel zum ISEK von der Gemeinde ein Radver-
kehrskonzept beauftragt, welches durch das Buro PGV-Alrutz bearbeitet wird.
In diesem sollen, auch unter Einbeziehung der Burger*innen, die Defizite und
Konflikte beim Thema Radverkehr in Gréobenzell aufzeigt und MaBnahmen zu
deren Behebung entwickelt werden. Die erarbeiteten Teilaspekte aus dem
Radverkehrskonzept flieBen in den ISEK-Prozess ein und werden innerhalb des

zu erarbeitenden MaBnahmenkatalogs bertcksichtigt.

4.10.3 RUHENDER VERKEHR
Offentliche Parkplatzanlagen stehen mit der Tiefgargage unter dem BUrger-
haus / Sozialzentrum in der RathausstraBe, an beiden Zugdngen zur S-Bahnsta-

fion und am Bildungscampus / Freizeitzentrum zur VerfGgung.

Im Ortszentrum und entlang der Hauptverkehrsadern finden sich straBen-
begleitende Parkplatze. Unter dem Neubau des Rathauses ist eine weitere
groBere Tiefgarage geplant, die auch von Besucher*innen des Ortszentrums
mitgenutzt werden kann. Im Zenfrum selbst herrscht vor allem in der Kirchen-,
Rathaus- und BahnhofstraBe ein reger Ein- und Ausparkverkehr. Kostenlose
Park & Ride Angebote k&énnen am westlichen Bahnsteigzugang und an der

FreyastraBe genutzt werden.

Einige Wohn- oder VerbindungstraBen sind stark beparkt, so dass der flieBen-
de Verkehr gebremst wird und zusatzlich ein unUbersichtlicherer StraBenraum

entsteht.
Auffallend groBfidchige Parkplatzfidchen sind im Gewerbegebiet, hier insbe-

sondere bei den Einkaufsmdarkten, zu finden. DarUber hinaus werden auch die

StraBenrGdume im Gewerbegebiet dicht beparkt.
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4.10.4 OPNV

FUr die Anbindung Grébenzells ist der S-Bahnhaltepunkt von zentraler Bedeu-
tung. Hier fahrt die S3 Richtung Mammendorf und Richtung Landeshauptstadt
MUnchen. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof betragt 21 Minuten, zum Bahnhof
MUnchen-Pasing rund 10 Minuten. In den Hauptverkehrszeiten besteht aktu-
ell ein 10 Minuten Takt. Damit ist die Gemeinde sehr gut an die Arbeitsplatze
der Landeshauptstadt, aber auch an das Regional- und Fernverkehrsnetz der

Deutschen Bahn angebunden.

Im Gemeindegebiet verkehren zwei Buslinien:

[ Linie 830: zwischen Puchheim (S-Bahn S4) und Lochhausen (S-Bahn S3)

(] Linie 832: zwischen Puchheim (S-Bahn S4) (mit Anschluss der nérdlichen
und stdlichen Wohngebiete Grobenzells sowie des Gewerbegebietes)
und Olching (S-Bahn S3)

Die Linie 832 wurde im Dezember 2016 neu eingerichtet und soll die Siedlungs-

bereiche sowie das Gewerbegebiet besser an das Zentrum anbinden. Sie

fahrt im 40-Minutentakt. In der BUrgerbeteiligung wurde die Linie positiv be-

wertet. Die Linie 830 fahrt mit einem 15-Minuten-Takt beziehungsweise 10-Mi-

nuten-Takt zu Pendlerzeiten deutlich haufiger.

Erganzt wird das OPNV-Angebot durch zentrale Abfahrtshaltestellen fUr Anruf-
sammeltaxis, die sich verteilt im Gemeindegebiet finden und den Anschluss
an die beiden Nachtbuslinien N80 und N81.

Am 29.04.2019 startet die neue Expressbus-Linie X 80. Sie verbindet als Tan-
gentiale Puchheim (S-Bahn S4) Uber eine Haltestelle in Grobenzell am ZUblin
Gelé&nde mit MUnchen-Moosach (S-Bahn S1/2).

DarGber hinaus werden derzeit, sogenannte Mitfahrbdnke im Gemeindege-
biet etabliert. Bei diesem Konzept kdnnen sich Bewohner auf eine Bank setzen
und anhand entsprechender Schilder signalisieren, in welche Richtung sie fah-
ren moéchten. Vorbeifahrende Pkws kdnnen die wartenden Personen dann in
die gewunschte, umliegende Ortschaft mithehmen. Eine erste Bank wurde an
der Olchinger StraBe auf Hohe des Gewerbegebietes in Fahrtrichtung MUn-

chen aufgestellt.

Bei Befrachtung der Einzugsradien der Bushaltestellen und der S-Bahnhalte-
stelle fallt auf, dass vor allem im Sudosten Grébenzells und sudlich der Bahn-
gleise im Westen Grébenzells Wohngebiete auBerhalb der 300-Meter-Radien

liegen.
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411 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND WACHSTUM

Wichtige Rahmenbedingungen fur die zukUnftige Entwicklung Grobenzells
sind das zu erwartende Bevdlkerungswachstum, die Demografie sowie die
Entwicklung von Wohnbaufldchen. Grundlage bildet hier der vorliegende De-
mografiebericht aus dem Jahr 2017, erstellt vom Planungsverband AuBerer
Wirtschaftsraum MUnchen (PV). Dieser Bericht bildet die Grundlage fUr das
nachfolgende Kapitel 10.

4.11.1 ENTWICKLUNG DER BEVOLKERUNG VON 1950- 2015

Die Gemeinde Grdbenzell hat sich von einer kleinen Siedlung mit ungeféhr
5.000 Einwohner*innen im Jahr 1952 zu einer Gemeinde mit etwa 17.500
Einwohner*innen im Jahr 1987 entwickelt. 2010 lebten bereits ungefahr 19.500
Menschen in Grobenzell. Bis 2015 ist die Tendenz nur noch leicht steigend. Die

Entwicklung verlauft damit dhnlich wie die des Landkreises Furstenfeldbruck.

4.11.2 WANDERUNGEN RUCKBLICK

Betrachtet man die Zahlen der Nettowanderungen von 1995 bis 2015, so ist im-
mer ein Zuwachs erkennbar. Ab 2010 fallt der Wert wieder gréBer aus, im Jahr
2013 ist der Hochstwert des Betrachtungszeitraums von 1995 bis 2015 erreicht,
vgl. Abb. 30:

300 Nettowanderungen in Personen 1994 — 2015
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-50 -
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‘IPersonen -50 | 73 |152| 96 | 16 | 90 | 75 |117| 56 | 23 |165| 16 | 35 | 71 | 96 | 49 | 170|167 | 109 | 283 | 190 | 72

Abb. 30: Nettowanderungen in der Gemeinde Grobenzell (SAGS und PV, 2017)

Es sind 283 Personen mehr nach Grobenzell gekommen, als weggezogen.

Bei den gemittelten Wanderungssalden nach Altersgruppen fur die Jahre 2013
bis 2015 stellt sich heraus, dass in den Altersgruppen bis 50 Jahre der Anteil der

ZuzUge Uberwiegen, in den Altersgruppen 50 -74 sind es die Fortzige.



500 Durchschnitt 2013 — 2015 je Jahr
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Abb. 31: Miftlere Wanderungssalden nach Altersgruppen (SAGS und PV, 2017)

Bei den Menschen, die 75 Jahre oder dlter sind, ist das Verhdltnis in etwa aus-

gewogen, vgl. Abb. 31.

4.11.3 GEBURTENZAHLEN UND ALTERVERTEILUNG
Die Geburtenzahlen liegen seit 1994 relativ konstant bei Gber 140 Geburten/
Jahr. Hochstwerte waren im Jahr 1997 mit 184 Geburten und im Jahr 2009 mit

173 Geburten zu verzeichnen.

Entwicklung der Geburtenzahlen 1994-2016
in der Gemeinde Grébenzell

Geburten, absolut (Diagramm) und in % (Tabelle), 1996-1998=100%
184
N
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1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1996-1998 1999-2001 2002-2004 2005-2007 2008-2010 2011-2013 2014-2016
3-Jahrige Durchschnitte 158 148 160 148 156 160 157

Grobenzell 100% 94% 101% 93% 99% 101% 100%

|D3-Jéhrige Durchschnitte=Geburten/Jahr | Grobenzell
21.00.17

Abb. 32: Entwicklung der Geburten 1994 - 2015 (SAGS und PV, 2017)

Beim Vergleich der Altersverteilung von Grobenzell mit dem Landkreis FUrsten-
feldbruck stellt sich ein dhnliches Bild dar. In Grébenzell sind Ende 2015 2,5 %
der Bevolkerung unter 3 Jahren, 2,6 % sind 3 bis 5 Jahre, 3,7 % sind 6 bis 9 Jahre,
4,9 % sind 10 bis 14 Jahre und 3 % sind 14 bis 17 Jahre alt. Somit haben 14,2 %
der Bevdlkerung Groébenzells ein Alter von unter 18 Jahren. 11,4 % sind 18 bis
29 Jahre alt, 10,8 % sind 30 bis 3?2 und 15,2 % sind 40 bis 49 Jahre alt. 21 % der
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GEMEINDE GROBENZELL | |INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Bevolkerung Grobenzells sind 50 bis 64 Jahre alt, 12,5 % sind 65 bis 74 Jahre alt
und 12,4 % Uber 75 Jahre, vgl. Abb. 33.

Gemeinde Grobenzell Landkreis FFB
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Abb. 33: Altersverteilung der Bevdlkerung in % Ende 2015 im Vergleich (SAGS und PV, 2017)

4.11.4 PROGNOSE WANDERUNGEN

Um Aussagen beziglich zukUnftiger Wanderungsbewegungen freffen zu kdn-
nen, wurde das Zuwanderungspotenzial Grébenzells in der Studie des PVs n&-
her beleuchtet . HierfUr wurden Annahmen zu dessen Entwicklung getroffen,
die im Folgenden auch in die Errechnung der Wanderungen einflieBen:

m  Zuwanderungspotenzial aus Nachverdichtung

= Die Annahme lautet, dass 3 % der BaulUcken pro Jahr bebaut werden.
2031 sind noch 63 % der Baulicken unbebaut.

m  Zuwanderungspotenzial aus Akfivierung von Baulicken

= Die Annahme lautet, dass 2 % der BaulUcken pro Jahr bebaut werden.
2031 sind noch 74 % der BaulUcken unbebaut.

m  Zuwanderungspotenzial aus Generationenwechsel

Aus der Zahl der erwarteten Sterbefdlle wird die Zahl der freiwerdenden Wohn-

einheiten geschatzt.

Die kleinste Einwohnergewinnung macht in dem Prognosezeitraum von 2017
bis 2031 die Akfivierung der Baulicken mit 430 Nettozuzigen aus. Aufgrund
von Nachverdichtung wird von 2017 bis 2031 mit 1.106 Nettozuzigen gerech-

net. Die meisten Zuzige werden durch den Generationenwechsel mit 4.331



Zuzigen erwartet. In Summe ergibt sich ein jaGhrliches Wanderungspotenzial
zwischen 346 und 416 Einwohner*innen.

450
400
350
300
250
200
150
100
50
0

2017 2018 2019 2020 2021 2024 2027 2030

Aus Bauliicken 33 32 32 31 30 29 27 25

Aus Generations-

wecheal 223 | 227 235 240 248 306 323 326

Aus Nachverdichtung 90 88 85 82 80 73 67 61

Alle 346 347 352 354 359 408 416 413

B Aus Baulicken ®mAus Generationswechsel @ Aus Nachverdichtung ®Alle

Abb. 34: Wanderungsannahmen nach Art des Wohnraumangebots (SAGS und PV, 2017)

Die naturliche Bevdlkerungsprognose geht fur Grobenzell fur das Jahr 2032
von einer Einwohnerzahl von 18.848 Einwohner*innen aus. Werden Wanderun-
gen miteinberechnet, wie nach vorherig erldutertem Modell, dann kann von

einer Bevolkerungszunahme auf 25.933 ausgegangen werden.

30.000
Zuziiglich: Bewohner von Senioreneinrichtungen
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2024 2027 2032

Einwohner

Mit Wand. 20.132 | 20.595 | 20.901 | 21.204 | 21.506 | 21.818 | 22.844 | 23.958 | 25.933

Ohne Wand. | 20.132 | 20.259 | 20.219 | 20.170 | 20.111 | 20.044 | 19.787 | 19.467 | 18.848

[ ®mMit Wanderungen mOhne Wanderungen |

|
Abb. 35: Prognose der Einwohner in Grébenzell, Vergleich des Modells mit und ohne
Wanderungen (SAGS und PV, 2017)
Ohne Wanderungen wUrde die Bevolkerung Grobenzells langfristig abneh-
men, nur durch die Zuwanderung kann dieser Prozess in ein Bevolkerungs-

wachstum gedreht werden.

Diese Zuwanderung kann aber, wie auch in Kap. 4.8 zum Baulandkataster be-
reits deutlich wird, allein durch das vorhandene Potenzial der Innenentwick-
lung abgedeckt werden, so dass keine zusdtzlichen Wohnbaufldchen im Au-

Benbereich entwickelt werden mussen.
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4.12 VERTIEFTE BETRACHTUNG UNTERSUCHUNGSGEBIET
ORTSZENTRUM

Das Ortszentrum um die RathausstraBe, Bahnhof- und KirchenstraBe als Schwer-

punkt fUr Einzelhandel, Gastronomie und kommunale sowie soziale Nutzungen

lag von Anfang an im Fokus der Untersuchung des ISEK. Um fUr diesen Bereich

eine vertiefte konzeptionelle Betrachtung vorzubereiten, wurde eine detaillier-

tere integrierte Bestandsaufnahme erstellt.

4.12.1 FREIRAUM UND ORTSBILD

Im Untersuchungsgebiet findet sich im Bereich der Kirchen-, Bahnhof- und
RathausstraBe durch die Konzentfration an sozialen und gemeindlichen Ein-
richtungen, die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in Kombination
mit Wohnen sowie dem Bahnhof ein stark frequentierter und belebter Frei-
raum. Gerade der &ffentliche Raum entlang der KirchenstraBe weist jedoch
Verbesserungspotenzial in punkto Aufenthaltsqualitét und Verweildauer auf.
An dieser Stelle trben verkehrliche Belastungen (wie Parksuchverkehr), die
beidseitig angeordneten Langsparkplatze, sehr heterogen gestaltete Vorbe-
reiche vor den Geschdéften und zum Teil fehlende rdumliche Fassungen durch
Gebdude das Gesamtbild. Positiv auf den StraBenraum wirken sich hingegen
der dominante Baumbestand entlang der Kirche zur KirchenstraBe sowie der
Baumbestand enflang der RathausstraBe aus.

Der im Zuge des Umbaus des alten Schulgebdudes neu gestaltete Platz zur
identitatsstiffenden katholischen Gemeindekirche St. Johannes Baptist sowie
die begleitende Baumreihe enflang der RathausstraBe haben ebenfalls eine
positive Wirkung auf das Erscheinungsbild des StraBenraums. Gerade in Kom-
bination mit dem entstehenden Rathausneubau kann hier ein hohes Potenzial
zur weiteren Aufwertung oder vielmehr zusatzlichen Schaffung von Aufent-

haltsbereichen gesehen werden.

Die Freiraumsituation am nérdlichen Ende der KirchenstraBe zwischen Her-
mann-Lons-StraBe und BahnunterfGhrung erscheint in inrer Gestaltung sehr
heterogen. Die UnterfUhrung sowie der 6stlich angrenzende Bereich mit Bahn-
hofskiosk erscheinen ungeordnet und werden ihrer Funktion als Willkommens-
bereich der Gemeinde somit nicht gerecht. Aufgrund der Leerstinde in den
Gebduden der KirchenstraBe 4 und 7 sowie der verwaist wirkenden Vorbe-
reiche, erweckt die KirchenstraBe an dieser Stelle nicht den Anschein einer

GeschaftsstraBe.

Nach der BahnunterfUhrung eréffnet sich zur BahnhofstraBe hin ebenfalls eine
weite Fl&che, die jedoch durch Vorbereiche zu Nutzungen im 06stlichen Be-
reich, dem Wendeplatz fUr Pkw sowie durch die undurchsichtige Radverkehrs-

fUhrung wenig strukturiert wirkt. Bis zur SchubertstraBe fUhrt zenfrumsauswarts



kein Radweg. Ab der Kreuzung SchubertstraBe ist ein Radweg, der nicht be-
nutzungspflichtig ist, vornanden. Zwischen Franz-Lehar-StraBe und Schubert-
straBe befindet sich eine Reihe von Stellpldtzen fir querparkende Autos, die
durch StraBenbdume strukturiert werden. Nérdlich der SchubertstraBe sind
Stellplatze fur I&dngsparkende Fahrzeuge beidseitig angeordnet. Auch hier ist
der StraBenraum durch die sehr unterschiedlich gestalteten Vorbereiche fir

den Einzelhandel und Dienstleistungen geprdgt.

Ein wichtiges Element, das fUr ein Ortszentrum zur Belebung sowie zur Erhd-
hung der Aufenthaltsqualitat beitrégt, ist der Bachlauf. Im Bereich des Ortszen-
frums entlang der KirchenstraBe verlduft der Grébenbach jedoch 6stlich im
Hinterhof der Gebd&ude KirchenstraBe 7- 23. Zum Grébenbach hin befinden
sich ErschlieBungs-, Lager- und Stellplatzfidchen, die gerade diesen hochwer-
tigen Bereich am Bachlauf untergenutzt beziehungsweise nicht richtig genutzt
erscheinen lassen. Ostlich des Grdbenbachs verlduft zwar der Klosterweg als
verbindende Radachse von Nord nach SUd, aber eine aktive Nutzung be-
ziehungsweise ein Erleben des Grébenbachs ist hier nicht méglich, da keine

Fldchen zum Aufenthalt zur Verfogung stehen.

Abb. 36: Eindricke des 6ffentlichen Raums in der KirchenstraBe
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Zentrumsnahe Stellplatze im offentlichen Raum befinden sich hauptséchlich
in der RathausstraBe, in der Kirchen-, Bahnhof- und SchubertstraBe. Auf den
Stellpl@tzen im Zentrum ist das Parken zeitlich begrenzt. Die Tiefgarage unter
dem Sozialzentrum an der RathausstraBe ergénzt das zenfrumsnahe Angebot

an &ffentlichen Stellplatzen.

Stellplatze fur Pendler finden sich in der GrobenbachstraBe sowie nérdlich der
Bahngleise am Sonnenweg in fuBldufiger Entfernung zum Bahnhof. Hier spielt

der Parkplatz an der Ahrenfeldschule ebenfalls eine groBe Rolle.

Entlang mancher WohnstraBen wird im StraBenraum geparkt, das ist insbeson-
dere in den Gebieten sudlich der FrihlingsstraBe zur Hermann-L&ns-StraBe hin

zU beobachten.

Langs gréBerer VerbindungstraBen wie der Augsburger-, Schubert-, Bahn-
hofs- und KirchenstraBe sind Anlagen fur Radfahrer*innen unterschiedlicher
Ausbau- und Modernitétsstufen vorhanden. Diese Beurteilung Ubernimmt das
eigens beauftragte Radverkehrskonzept. Eine schéne Radfahrstrecke von
Nord nach SUd befindet sich entlang des Grébenbachs, wenn auch mit Unter-
brechungen (beispielsweise Querung StaatsstraBe, Querung Bahn). FUr stérker

befahrene StraBen im Ortszentrum sind FuBwege vorhanden.

Es bestehen verschiedene Verbindungen, um in die Ortsmitte Grébenzells zu
gelangen. Vom Klosterweg kann man Uber bereits vorhanden Querungen in
die KirchenstraBe gelangen. Weiterhin bestehen Mdglichkeiten, von der Augs-
burger StraBe Uber das Birgerzentrum, von der FrihlingsstraBe kommend an
der KirchenstraBe 2 vorbei und vom Sonnenweg kommend Uber die Bahnhof-

straBe in das Stadfzentrum zu gelangen.

Der KirchenstraBe geben die Raumkanten der Bestandsgebd&ude auf der
ostlichen Seite einen sté&dtischen Charakter, da diese den &ffentlichen Raum
fassen und bespielen. Die Westseite der KirchenstraBe ist insgesamt lockerer
bebaut und fasst den StraBenraum weniger gut, es befinden sich kleinere LU-
cken in der Bebauung. In Richtung UntferfGhrung bestarkt der Leerstand der

KirchenstraBe 4 das ungeordnete Erscheinungsbild des &ffentlichen Raum:s.

In der BahnhofstraBe geht der stadtische Charakter auf der westlichen Seite
verloren, da die derzeitige Bebauung lickenhaft und zurickgesetzt ist. Auf
der 6stlichen Seite findet sich eine heterogene Hohenentwicklung und Fas-
sadengestaltung der Gebdude. Durch die Gebdudesituierung erscheint der

StraBenraum einheitlich und gefasst.
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4.12.2 NUTZUNGEN

Die Erdgeschossnutzungen des Untersuchungsgebiets variieren vor allem in
der Kirchen-, Rathaus- und BahnhofstraBe stark.

Neben den im Folgenden genauer ausgefUhrten Nutzungen und den bereits
im Rahmen dieses ISEK-Berichts aufgefUhrten Nutzungen ,,Gastronomie und
»soziale Nufzungen" sind die Ubrigen Erdgeschossnutzungen dem ,,Wohnen*
zuzuordnen. Die Wohnnutzungen verteilen sich fldchendeckend Uber die
WohnstraBen.

Als kommunale/soziale und kulturelle/religidse Nutzungen sind entlang der
Rathaus- und Augsburger StraBe das Kino ,,Grébenlichtspiele”, die katholi-
sche und evangelische Gemeindekirchen, das Birgerhaus, das Sozialzentrum
und die BUcherei sowie zukUnftig das Rathaus klassifiziert. Arztehduser befin-
den sich nérdlich der Bahngleise in der BahnhofstraBe und an der westlichen

Grenze des Untersuchungsgebiets in der Augsburger StraBe.

Der zentfrumsnahe Einzelhandel und das Kleingewerbe verteilen sich in Gré-
benzell vor allem entlang der Bahnhof-, Kirchen-, Augsburger und Olchinger
StraBe. Fasst man die Einzelhandelsgeschafte und das Kleingewerbe rund um
die Bahnhof- und KirchenstraBe zusammen, so kommt man zu dem Ergebnis,
dass sich dort

m  sechsBdcker

m  zwei Metzger

m drei Lebensmittelgeschdafte

m  zwei Apotheken

m  ein Drogeriemarkt

m  drei Opfiker

m  sechs Bekleidungsgeschdafte, davon eins fUr Brautmode

m  ein Weinladen, ein Feinkostgeschd&ft und ein Teegeschaft

m  ein Computergeschaft

m  ein Farbengeschdaft

m  eine Schreinerei

m  ein Schreibwarengeschaft

m  einJuwelier

m  ein Ofenbaver

befinden. Zudem sind in der Augsburger StraBe ein Bioladen, ein Mdbel- und
Dekorationsgeschaft, ein Modegeschaft, eine Zoohandlung, ein Blumenge-
schaft und ein Banner- und Schilderhandel verortet. In der Olchinger StraBe
sind ein weiteres Blumengeschdaft, ein Geschenkeladen und ein Autohaus an-

gesiedelt, in der FrihlingsstraBe ein Bettenfachgeschdaft.



Abb. 38: Nutzungen, Untersuchungsgebiet
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An Dienstleistungsangeboten konzentrieren sich in der Bahnhof-

und KirchenstraBe:

drei Friseursalons

funf Banken [
zwei Fahrschulen [ ]
zwei Wéschesalons [ ]
zwei ReisebUros [ ]

vier Schdnheitssalons

eine Schneiderei
ein Mobiltelefongeschaft
ein WettbuUro

eine Kleintierpraxis

AuBerdem haben sich entlang der Augsburger StraBe und der Olchinger Stra-

Be

m  drei VersicherungsbUros [
m  ein Friseur =
m  eine Sprachschule =
[ ein Dienstleister fUr Baumarbeiten =
angesiedelt.

ein Malereibetrieb
ein ReisebUro
eine Post

eine Tankstelle

Leerstehende Erdgeschossnutzungen kommen in der BahnhofstraBe vor, ge-

naver gesagt in der BahnhofstraBe 25 und 27. Ein vor allem im Stadtbild st&-

render Leerstand befindet sich in der KirchenstraBe 4 neben dem Bahnhofvor-

platz. Ein weiterer Leerstand befindet in der Augsburger StraBe 22. Generell

werden entstehende Leerst@nde zUgig hachbelegt.



5 Integrierte und querschnitisbezogene
Analyse



Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Bestandsbewertung die
wesentlichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese sind in zwei Kapitel struktu-
riert. Im Kap. 5.1 werden die vorhandenen Missstéinde als Defizite und Konflik-
te im Untersuchungsgebiet dargestellt. AnschlieBend werden in Kap. 5.2 die
derzeitig vorhandenen Qualitdten und die sich fir das Gebiet ergebenden

Potenziale beschrieben.

5.1 DEFIZITE UND KONFLIKTE

Die Defizite und Konflikte Grobenzells erstrecken sich auf die Themengebiete
. Verkehr und Mobilitat", | Stadtebau und Nutzungsstrukturen®, ,Stadtgestalt

und 6ffentlicher Raum' sowie ,,Identitdt und soziales Miteinander*.

5.1.1 GESAMTORT
FOr den Gesamtort zeigen sich im Rahmen der Untersuchungen folgende
rédumlich- gestalterische Schwéchen:

m  Im Norden der Gemeinde verlduft ein alter Bahndamm, der die soge-
nannte Exter-Siedlung und den Olchinger See vom restlichen Ortskern
rédumlich trennt. Die Siedlung ist Uber den Sonnenweg und eine schma-
le FuB- und RadverkehrsunterfUhrung angebunden, die in Ausbau und
Gestaltung M&ngel aufweist.

[ Die Bahnlinie MUnchen-Augsburg durchzieht die Gemeinde von SUd-
osten nach Nordwesten und wirkt als réumliche Barriere zwischen dem
Norden und SUden Grdébenzells.

m  Im Bereich der StaatsstraBe 2345 (Augsburger-/ Olchinger StraBe), eini-
ger StraBen im Gewerbegebiet (zum Beispiel IndustriestraBe, Am Ziller-
hof), in den Wohngebieten (zum Beispiel Puchheimer StraBe, Birkenstra-
Be, AlpenstraBe, Eschenrieder StraBe) sowie im Ortszentrum (Kirchen-,
Bahnhof-, Rathaus- und Hermann-Loéns-StraBe) weist der StraBenraum
durch fehlende Begrinung, viele I&dngsparkende Fahrzeuge sowie feh-
lende opftische Untergliederung des breiten StraBenquerschnitts deutli-
che Gestaltungsdefizite auf.

[ Entlang der Bachldufe des Grobenbachs, des kleinen Ascherbachs und
des Ascherbachs befinden sich nur wenige Bereiche, die zu einem Auf-
enthalt einladen respektive ein Erlebnis des Elements Wasser gewdhr-
leisten und eine Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit der Bachldufe ermdog-
lichen.

= Fehlende beziehungsweise mangelhaft gestaltete, schmale oder nicht
barrierefreie UnterfUhrungen fUr Radfahrer*innen und FuBgénger*innen
finden sich vor allem entlang der Bahnlinie MUnchen-Augsburg, im Be-
reich der Augsburger StraBe sowie an der WildmoosstraBe.



Abb. 41: mangelhafte Verbindung zw. KirchenstraBe +

Grébenbach

Weitere vor allem funktfionale M&ngel mit Blick auf den Gesamtort werden im

Folgenden beschrieben:

Im Ortszentrum mit der Kirchen-, Bahnhof- und RathausstraBe sowie ent-
lang der Augsburger StraBe handelt es um einen Versorgungsbereich
mit qualitativen Mangeln (ndhere AusfUhrung bei der ErlGuterung zum
Untersuchungsgebiet).

Im Gewerbegebiet befindet sich an der Danziger StraBe mit zwei Dis-
countern, einem Drogeriemarkt sowie einem groBen Vollsortimenter
eine dezentrale Einzelhandelslage. Hier ist die weitere Entwicklung der
zentralen Lage (Ortsmitte) sowie das konkurrierende beziehungsweise
ergdnzende Angebot zu beachten.

Durch die Situierung des Einzelhandels vor allem sudlich der Bahnlinie
(einzige Ausnahme Discounter an der BahnhofstraBe) ist die Nahver-
sorgungslage in den nérdlichen Gemeindebereichen als mangelhaft
zU beschreiben. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit eines Vollsortimenters ist
ndrdlich der Birken- und Eschenrieder StraBe nicht mehr gegeben. Aber
auch im sudlichen Gemeindegebiet gibt es Bereiche (sudliche Alpen-
straBe, nordlich und stdlich der Lena-Christ-StraBe), fUr die eine fuBl&u-
fige Erreichbarkeit eines Nahversorgers nicht gewdhrleistet ist.

Die Einrichtung der Spielpldtze am Sperberweg sowie an der Moos-

Abb. 42:” untergenutztes Areal am Bahnhof
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straBe weist nicht mehr zeitfgemdaBe Spielgerdte auf. Am Spielplatz am
Freizeitgel@nde sollten die Spiel-und Freizeitangebote fur Jugendliche
ausgebaut oder vielmehr anders zoniert werden, da sich hier durch
die Ndhe zum Schulzentrum viele Jugendliche aufhalten. Nach RUck-
meldung der BUrger*innen wahrend der Bestandsaufnahme kommt es
hier zwischenzeitlich zu Nutzungskonflikten (Glasscherben, Zigaretten-
kippen) zwischen den Jugendlichen und den Eltern mit (Klein-)Kindern.

Das Ortszentrum sowie die zentfrumsnahen Wohngebiete sind nicht mit
offentlichen Spielpl&tzen versorgt. Auch im Rahmen der Burgerbeteili-
gung kamen diesbezUglich immer wieder Anregungen im zentrumsna-
hen Bereich einen Spielplatz oder generell weitere Aufenthalisbereiche
zu schaffen.

Im Bereich der Rathaus- und KirchenstraBe fehlen fur die dort ansds-
sigen Nufzungen (Einzelhandel und gemeindliche Einrichtungen) ad-
dquate Fahrradabstellanlagen, besonders fur Rader mit Anhé&nger
oder Lastenrdder.

Bei der Augsburger- und Olchinger StraBe handelt es sich um eine stark
befahrene StraBe (StaatsstraBe 2345) mit einer Belastung zwischen
12.000 und 14.000 KFZ/Tag (Verkehrserhebung 2012). Auch die Puchhei-
mer- sowie die FreyastraBe sind mit ungefdhr 4.500 bis 6.000 KFZ/Tag
relativ stark belastete StraBenrédume.

Sowohl durch die Bahnlinie als auch durch die stark befahrenen Stra-
BenrGume werden die angrenzenden Wohnanlagen mit Emissionen
durch Larm belastet.

Im gesamten Ortsgebiet gibt es nach Einsché&tzung aus den Birgerbe-
teiligungen Kreuzungsbereiche, die durch UnUbersichtlichkeit, fehlen-
der Einsehbarkeit beziehungsweise nicht ganz eindeutiger Verkehrsfih-
rung als Gefahrenstellen eingestuft werden. Hierzu zdhlen:

[ Kreuzung GraBlfinger-/ AkeleistraBe

[ Kreuzung Eschenrieder-/ FarmerstraBe sowie Eschenrieder-/
BahnhofstraBe

n Kreuzung Bahnhof-/ SchubertstraBe

n Kreuzung Diana-/ Hans-Kerle-StraBe

n Kreuzung Augsburger-/Hermann-L&ns-StraBe sowie Augsbur-
ger-/ Karwendel-/ KirchenstraBe

[ Kreuzung Olchinger-/FreyastraBe

[ Kreuzung Am Zillerhof/IndustriestraBe sowie Am Zillerhof/Specht-
weg

Funktfionale Mangel im StraBenraum finden sich vor allem in der Eschen-
rieder-, Augsburger-/Olchinger- und Herman-L6ns-StraBe (ndhere Aus-
fOhrung bei der Erl&uterung zum Untersuchungsgebiet).

Durch die Buslinien 830 und insbesondere 832 sind weite Teile des Ge-
meindegebiets gut an den OPNV angebunden. Gerade jedoch im
norddstlichen Gemeindegebiet ,,Am Zillerhof" sowie im sidwestlichen
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Bereich sUdlich der Bernhard-R6Bner-StraBe bis zur Von-Branca-StraBe
besteht eine schlechte Anbindung an den OPNV. Hier ist mit einem FuB-
weg von mehr als 300 m bis zur nGchsten Bushaltestelle auszugehen.

Fehlende und schlecht ausgebaute Radverbindungen:

[ Eschenrieder StraBe

[ Puchheimer StraBe

[ Am Zillerhof

[ Bahnhof- bis KirchenstraBe

m AlpenstraBe

n Augsburger StraBe bis zum Zenfrum

n Olchinger StraBe ab GrébenhUter StraBe ortsauswdarts

[ Lena-Christ-StraBe als Verbindung zwischen Olchinger StraBe

und Grobenbach

Neben der UnterfUhrung am Bahnhof (nur FuB- und Radverkehr) und an
der FreyastraBe sowie der Uberfihrung Am Zillerhof gibt es keine wei-
teren Querungsmoglichkeiten der Bahnlinie. Gemd&B Rickmeldungen
aus der Burgerschaft fehlen im Bereich GrébenhUter-/ Von-Koch-StraBe
sowie in direkter Verl&dngerung des Klosterwegs und am Ascherbach/
BirkenstraBe zusatzliche UnterfGhrungen, die eine Vernetzung von Nord-
und SUd-Groébenzell zumindest fur den FuB- und Radverkehr verbessern
wurden.

Ein weiteres Defizit ist die fehlende Erlebbarkeit beziehungsweise ein-
geschrankte Zugdnglichkeit zu den Bachlédufen im Gemeindegebiet.
Die sich durch Bachldufe im Bereich von Siedlungsfléchen bietenden
Maoglichkeiten zur behutsamen Nutzung von Fi&dchen fir Naherholung
sowie die Méglichkeit des direkten Kontakts mit dem Element Wasser ist
im Gemeindegebiet nur sehr eingeschrénkt vorhanden.

Vorhandene Spielpldatze mit Ausstattungs- beziehungsweise Erhaltungs-
mdangeln:

[ Spielplatz im Burgerpark

[ Spielplatz an der FriedenstraBe

[ Spielplatz am Lichtenviertel (IrisstraBe)

(] Spielplatz am Ascherbach mit weiterer Begrinung
u Spielplatz an der Puchheimer StraBBe

Hier finden sich veraltete Spielgeréte, die fUr die heutigen Anspriche
nicht mehr gentgen. Zudem ist die Infrastruktur als nicht ausreichend
zu bewerten. Sitzbdnke, MUlleimer sowie Fahrradabstellanlagen sind

nicht in ausreichendem MafBe vorhanden.



5.1.2 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Der Schwerpunkt der gestalterischen und stédtebaulichen Defizite liegt im
Rahmen des ISEK jedoch auf dem Ortszentrum. Daflr wurde in RUcksprache
mit der Regierung von Oberbayern ein Bereich definiert, der im Rahmen des
ISEK vertieft zu betrachten ist. Hierbei handelt es sich um die Siedlungsberei-
che entlang der BahnhofstraBe bis zur Eschenrieder StraBe mit Tiroler Hof sowie
die KirchenstraBe bis zur Augsburger StraBe mit RathausstraBe sowie Hermann-
Léns- und FrihlingsstraBe. Die Defizite und Konflikte untergliedern sich in rdéum-

lich-gestalterische Defizite und funktionale Defizite/Konflikte.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Punkte:

m  Im Ortszentrum wirkt sich die Lage der Bahnlinie als rdumliche Barriere
aus, die insbesondere auch die Kirchen- und BahnhofstraBe als durch-
gehende ,,GeschdaftsstraBe” in zwei Bereiche teilt. Sowohl sudlich der
Bahnlinie entlang der KirchenstraBe als auch nérdlich der Bahnlinie in
der BahnhofstraBe befinden sich zahlreiche Einzelhdndler und Dienst-
leister. Diese beiden Bereiche des Ortszentrums sind fur den FuB- und
Radverkehr Uber die BahnunterfGhrung verbunden.

u Eine gestalterische Verbindung nérdlich und sudlich der Bahnlinie ist
auch im &ffentlichen Raum nicht erkennbar. Sowohl der StraBenraum
als auch die Vorbereiche vor den Geschdaften sind sehr heterogen mit
unterschiedlichen Beschilderungen, AuBenmdblierung und Fahrrad-
stdndern gestaltet. In ihrer derzeitigen Ausprdgung bieten die Kirchen-
und BahnhofstraBe nur wenige Moglichkeiten zum Sitzen und Verweilen
sowie zum gesellschaftlichen Austausch. Ein verlédngerter Aufenthalt
wdhrend des Einkaufens und eine angenehme Einkaufsatmosphdre
sind auch durch die Verkehrsbelastung sowie die parkenden Autos
nicht gegeben.

u Die Gestaltung entlang des Grobenbachs wird dem groBen Erlebnis-
und Erholungswert, den ein Bachlauf eigentlich auf den Freiraum eines
Ortes hat, nicht gerecht. Entlang des Klosterwegs ist das dstliche Ufer
des Grobenbachs nur als Durchgangs- und Fahrbereich erlebbar. Es
bieten sich keine Sitzb&nke oder Mdglichkeiten, um an den Bach her-
anzukommen. Der westliche Uferabschnitt zeichnet sich durch die Hin-
terhofsituation fUr die Gebd&ude der KirchenstraBe 7 bis 23 aus. Hier be-
finden sich vor allem Stellplatze und Lagerfldchen. Gartenbereiche, die
ein Wassererleben moglich machen, sind nur in untergeordnetem Maf
vorhanden. Ein Mehrwert fUr den 6ffentlichen Raum des Ortszentrums
ist nicht erkennbar. Die zwei vorhandenen Bricken Uber den Groben-
bach verbinden den Klosterweg mit der Kirchenstrale.

m  Auf Grund der zunehmend versiegelten Fldchen auf den Grundsticken
in den Wohngebieten, die vor allem durch die Verdichtung von Woh-
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nungsbau und den damit einhergehend bendtigten Stellplatzen entste-
hen, verlieren diese Gebiete ihren durchgrinten Charakter. Gerade die
Vorgdrten, die durch inre Bepflanzung wesentlich zur optischen Aufwer-
tung der StraBenrdume beitragen, mUssen zu Gunsten von versiegelten
Fldchen aufgegeben werden.

] Die Fassaden auf der ostlichen Seite der Kirchen- und BahnhofstraBe

wirken durch die unterschiedlichen Baustile und Hohenentwicklungen
sowie durch Vor- und RUckspringe der einzelnen Baukdrper sehr he-
terogen. Im westlichen Bereich der Kirchen- und BahnhofstraBe ist die
Geschossigkeit der Gebdude zum Teil zwei Geschosse niedriger. Durch
eine fehlende Bebauung auf Grundsticken entlang der Kirchen- und
BahnhofstraBe erscheint der StraBenraum an diesen Stellen nicht ge-
fasst.

[ Der zentrale Versorgungsbereich in der Ortsmitte weist qualitative Man-

gelin der Angebotstiefe und -vielfalt auf. FUr spezifischere Einkaufe bie-
ten die Einkaufsmdarkte im Gewerbegebiet das breitere Angebot. Dies
fuhrt zu einer Abwanderung von Kunden in das Gewerbegebiet und
schwdcht den Einkaufsstandort im Zentrum. Ein Ausbau und eine Erwei-
ferung des Angebots sind notwendig, um den Standort langfristig zu
starken.

[ Die Nahversorgungsangebote sind réumlich verteilt und weisen daher

geringe Kopplungseffekte auf. Je ndher die verschiedenen Angebote
rédumlich liegen, umso attraktiver wird ein Standort. Es ist darauf zu ach-
ten, dass einer weiteren Streuung entgegen gewirkt wird und Nahver-
sorgungsangebote moglichst zentral und in direkter fuBlaufiger Erreich-
barkeit zu den bereits bestehenden Angeboten realisiert werden.

[ Das Ortszentrum weist folgende Leersténde auf:

[ Die ehemalige Gaststatte Griner Baum in der BahnhofstraBe
[ Die Alte Apotheke an der S-Bahn
[ Die ehemalige Polizeiinspektion, fur welche aber bereits

Nachnutzungen geplant sind.

Die meisten Leerst@nde in Grébenzell sind von kurzer Dauer. Der Grine
Baum liegt jedoch seit Jahren brach. Erist in dem Gebiet westlich der Bahn-
hofstraBe, fUr welches gerade ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Die Diskussionen um die Zukunft der ,Alten Apotheke" zusammen mit dem
Nachbargeb&ude der ehemaligen Bahnhofswirtschaft ,,Hexe" (Kultkneipe)
sind noch nicht abgeschlossen. Diese Grundsticke befinden sich in priva-
tem Eigentum.

In jedem Fall muss auf Leerst&nde im direkten Bahnhofsumfeld und Ortszen-
tfrum zeithah reagiert werden, um eventuell beginnenden Trading-Down-
Effekten (negativer Entwicklungstrend eines Standorts) entgegen zu wirken.
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige unfergenutzte Fldchen.
Diese Fladchen verfUgen Uber einen Gebdudebestand, der der zent-
rumsnahen Lage nicht gerecht wird und fUr den eine Nutzungsinten-
sivierung aussteht. Des Weiteren befinden sich einige Baulicken und
Brachfldchen im Gebietf. Im Bereich der westlichen BahnhofstraBe ist
die Gemeinde derzeit bemUht, durch Aufstellung eines Bebauungs-
plans eine Aktivierung der vorhandenen Fidchenpotenziale zu erzielen.

Die Eschenrieder, die Hermann-L&ns-, aber auch die Augsburger- und
Olchinger StraBe weisen funktionale Mangel im StraBenraum auf. Der
StraBenraum ist nicht in funktional klare und fUr Nutzer*innen gut ab-
lesbare Teilrdume gegliedert. Das fUhrt zu Unsicherheiten vor allem bei
den schutzbedUrftigen Verkehrsteilnehmern wie Radfahrer*innen so-
wie in Querungssituationen fur FuBg&nger*innen. Der Verkehr wird auf
diesen StraBen nicht fUr alle Verkehrsteilnehmer*innen optimal abgewi-
ckelt.

Der Verkehrsfluss auf der Eschenrieder StraBe wird durch die auf der
Fahrbahn parkenden Autos verlangsamt. FUr Radfahrer*innen ist die
StraBe dadurch aber sehrunangenehm zu befahren. Die Sichtbeziehun-
gen sind durch die parkenden Autos eingeschrdankt. Radfahrer*innen
muUssen stdndig abbremsen, anfahren und auf die Mitte der Fahrbahn
ausscheren und geraten in Konflikt mit enfgegenkommenden Autos. Im
Rahmen eines Modellvorhabens Tempo 30 auf HauptverkehrsstraBen
wird derzeit gepruft ob durch die Anordnung Tempo 30 die Situation
verbessert werden kann.

In der Hermann-Lons-StraBe schafft die Abgrenzung der Fahrbahn
durch Leitpfosten zwar eine begehbare Restfldche, aber keinen FuB-
weg. Die Hermann-L&ns-StraBe ist als Verbindung ins Zentrum wichtig
und bedarf eines sicheren FuBwegs.

Die Augsburger- und Olchinger StraBe weisen besonders zu den StoB-
zeiten ein hohes Verkehrsaufkommen auf. Oft staut sich auf Hohe des
Ortszentrums der Verkehr.

Die KirchenstraBe hat als EinbahnstraBe vergleichsweise geringe Ver-
kehrsmengen zu bewdltigen. Wie das Gutachten der CIMA ermittelte,
nutzen bereits viele Grobenzeller*innen das Rad als Verkehrsmittel, um
das Ortszentrum aufzusuchen. Dennoch ist die StraBenraumgestaltung
der KirchenstraBe autodominiert und stellt sich daher eher als Ver-
kehrsraum denn als Aufenthaltsraum dar. Die FuBgdnger*innen und
Radfahrer*innen haben weder ausreichend Platz, noch wirkt die We-
gefUhrung gelungen. Vor allem Radfahrer*innen sind durch parkende
Autos und ungUnstige Abbiegesituationen standig gefdhrdet.

Kreuzungen mit erhdhtem Gefahrenpotenzial (bereits unter 5.1.1 ge-
nannt) bergen vor allem for Radfahrer*innen und FuBgd&nger*innen
Gefahren. Die Defizite der Kreuzungen liegen besonders in der fehlen-
den Definition klarer Teilbereiche fur die einzelnen Nutzer*innen, man-
gelhafter und unUbersichtlicher Abbiegesituationen im Hinblick auf



Radfahrer*innen und fehlender sicherer FuBg&ngerquerungen.

Mangelhaft gestaltete Zuganglichkeit zeigt sich im Bereich der Bricke
Uber den Grébenbach zwischen Klosterweg und KirchenstraBe. Die Bru-
cken sind sehr schmal. Eine attraktive Gestaltung, die den Nutzer*innen
Uber den Grébenbach in Richtung Ortszentrum lenkt, fehlt. Die Unter-
fUhrung im Bereich Klosterweg und Olchinger StraBe I&dt durch ihre
fehlende und teils unattraktive Gestaltung sowie die nicht vorhandene
Barrierefreiheit wenig zur Benutzung ein. Haufig wird an dieser Stelle die
stark befahrene Olchinger StraBe oberirdisch gequert.

Die Durchgdéngigkeit des uferbegleitenden Rad- und FuBwegs entlang
des Grobenbachs wird im Bereich der WildmoosstraBe durch eine nicht
barrierefrei ausgebaute UnterfUhrung eingeschrdnkt. Hier besteht aber
die Moglichkeit oberirdisch mit Hilfe einer bedarfsgesteuerten Licht-
signalanlage die StraBe zu queren. Auch die UnterfUhrung unter der
Bahnlinie, die fur FuBgé&nger*innen und Radfahrer*innen, die wichtigste
Verbindung zwischen Nord- und SUd-Grébenzell darstellt ist nicht barri-
erefrei ausgebaut. Ebenfalls 1asst die Gestaltung und Beleuchtung die-
ser UnterfUhrung, trotz einer vor etwa 10 Jahren erfolgten Aufwertung,
im Hinblick auf ihrer Funktfion im Ortszusammenhang deutlich zu win-
schen Ubrig.

Doch nicht nur die nicht-barrierefrei ausgebaute UnterfGhrung an der
WildmoosstraBe erschwert die durchgdngige Benutzbarkeit des Weges
entlang des Grobenbachs. Durch die Bahnlinie wird diese direkte Ver-
bindung unterbrochen und zwingt Nutzer*innen, den Umweg Uber die
BahnhofsunterfUhrung zu nehmen. Es fehlt weiter eine Verbindung im
SUden des Klosterwegs Uber den Grobenbach zur KirchenstraBe, um
hier die Chance zu nutzen, fernab von den verkehrsdominierten Stra-
Ben als Radfahrer*in und FuBgdnger*in ins Ortszentrum an der Kirchen-
straBe zu gelangen.

Vom Verkehr verlarmte Wohnlagen finden sich entlang der Augsburger-
und Olchinger StraBe.

Die Sportfilédichen an der Ahrenfeld Schule sind nurim Rahmen des Sport-
unterrichts der Schule genutzt. Diese zentfral gelegenen Fldchen sind
nicht fir die Offentlichkeit zugdnglich. Auch entlang des Klosterwegs
kann der dort gelegene Bolzplatz, der sich im Eigentfum der Kirchenstif-
tung Grébenzell befindet, nicht 6ffentlich genutzt werden.
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5.2 POTENZIALE UND QUALITATEN

Trotz der oben genannten Defizite hat die Gemeinde Grébenzell Qualitdten
und groBe Potenziale, die es weiter zu starken und zu entwickeln gilt. Diese lie-
gen vor allem in den gemeindlichen FlieBgewdsserstrukturen mit ihren fUr die
BUrger*innen besonders idenftitatsstiftenden und das Gemeindebild pragen-
den GrUnstrukturen. DarGber hinaus besteht in der Bevolkerung weitgehend

Zufriedenheit mit dem Angebot im Bereich Kultur und Freizeit.

521 GESAMTORT
FUr den Gesamtort zeigen sich im Rahmen der querschnittsbezogenen Analy-
se folgende r&Gumlich-gestalterischen Potenziale und Qualitaten:

[ Der Grébenbach, der kleine Ascherbach, der Ascherbach sowie die
straBenbegleitenden Grdben, vor allem im Norden von Grébenzell,
tfragen mit inren begleitenden Grinstrukturen zu einem durchgrinten
Ortsbild bei und pragen mit diesen Vegetationsstrukfuren den 6ffent-
lichen Raum. Da sie das Gemeindegebiet von Nord nach SUd struktu-
rieren, kommen ihnen verbindende Funktionen zu. Gerade entlang des
Grébenbachs, des Ascherbachs und des kleinen Ascherbachs sind be-
gleitende FuB- und Radwege vorhanden, die in ihrer Funktion gestérkt
werden sollen. DarUber hinaus sind Freifldchenpotenziale verfGgbar,
die zum Wohle der BUrger*innen aktiviert werden sollten.

[ Die bestehenden o&ffentlichen Grunfldchen am BUrgerpark, die Grin-
anlage an der Puchheimer StraBe/Hopfenseeweq, die kleine Grinfla-
che an der TannenfleckstraBe sowie die Grinfldche beim Spielplatz am
Ascherbach tragen als wichtige Elemente mit Naherholungsfunktion
auch zum Austausch zwischen den Nachbar*innen bei und kénnen als
Kommunikationsbereiche fungieren.

m  In den Kreuzungsbereichen BahnhofstraBe / Eschenriederstrae sowie
BahnhofstraBe / Weiherweg, befinden sich Aufenthaltsrdume mit Grin
und Sitzbanken

[ Nicht nur die innerértlichen sondern auch die in der freien Landschaft
liegenden Geholzstrukturen prégen das Orts- und Landschaftsbild. Sie
gliedern die kleinrdumige Kulturlandschaft im Osten des Siedlungskor-
pers, die einen hohen Erholungswert fUr die BUrgerschaft besitzt.

[ Der stark durchgrinte Charakter der Grébenzeller Wohngebiete ist vor
allem nérdlich der Bahnlinie erkennbar. In diesem Bereich gibt es noch
verhdaltnismdaBig groBfléchige Privatgrundsticke mit groBem, teilweise
altem Baumbestand, der auch den o6ffentlichen Raum belebt. Unter-
stUtzt wird dieser grine Charakter durch die vorhandene StraBenbe-
gleitpflanzung. Auch im stdlichen Teil von Grobenzell weisen einige
Wohngebiete eine starke Durchgrinung auf. Im Bereich der Von-Bran-
ca- und TannenfleckstraBe sowie westlich der AlpenstraBe fragen die
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Vegetationsbestdnde auf Privatgrundsticken zur Aufwertung des o6f-
fentlichen StraBenraums bei.

Neben den r&dumlich-gestalterischen gibt es auch funktionale Starken, die die

Gemeinde Grobenzell lebenswert machen:

Der Ortskern besticht mit einem guten Angebot an Einzelhandelsnut-
zungen und Dienstleistungen und bildet eine zentrumsgerechte Nut-
zung ab. FuBlaufig und ortsmittig gelegene Einzelhandelsnutzungen
beleben einen Ort und bilden einen zentralen Anlauf- und Treffpunkt.
Bedingt durch die Bahnhofsndhe ist bereits eine hohe Frequenz an
Passant*innen gegeben, welche den Standort belebt und starkt.

Das Vorhandensein von nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Ortszentrum macht einen wichtigen Aspekt fUr die Attraktivitéat eines
Ortszentrums aus. Der vorhandene Rewe City, ergénzt durch einen Dro-
geriemarkt, sowie Bdackereien und Metzgereien stellen die Nahversor-
gung Grobenzells sicher. Diese Geschdfte bilden die Sdulen des Ein-
kaufsstandorts Ortszentrum und mussen gestarkt und erhalten werden.

Es besteht ein umfangreiches und attraktives zentrales Sport- und Bil-
dungsangebot seitens verschiedener Trager in Grobenzell.

Die medizinische Versorgung vor Ort ist vielfaltig. Im weiteren Zentrums-
bereich finden sich zahlreiche Arztpraxen.

Die beiden Kneippanlagen im Norden an der GréobenbachstraBe so-
wie sUdlich der Olchinger StraBe im EinmUndungsbereich des kleinen
Ascherbachs sind als durchaus positive Beispiele zur Forderung der Er-
lebbarkeit des Elements Wasser im Siedlungszusammenhang zu nen-
nen. Die Kneippanlagen werden von den BUrger*innen gerne ange-
nommen. Gerade im Bereich der nérdlichen Kneippanlage wurde im
Rahmen der Burgerbeteiligung eine behutsame Nutzungsintensivierung
als winschenswert angesehen. Dies wird Uber die Station des Rauber
Kneissl Radweges erfolgen.

Neben den Bachldufen im Gemeindegebiet dient der als Erholungsfl&-
che ausgebaute Olchinger See und der naturnahe ,kleine Olchinger
See" (Grébenzeller See) im Nordwesten sowie der B&hmer Weiher im
SUdosten als Bademadglichkeit und als ortsnaher Erholungsbereich. Im
Osten von Grobenzell stellt sich die freie Landschaft als kleinteilige Kul-
turlandschaft mit hohem Erholungswert dar, die dadurch ebenfalls eine
besondere Eignung fur die Freizeitnutzung (Spazieren, Wandern, Rad-
fahren) aufweist. Das Potenzial dieser direkt angrenzenden Naherho-
lungsbereiche, die fUr die BUrger*innen sowohl zu FuB als auch mit dem
Rad zu erreichensind, gilt es zu bewahren und deren Verbindungswege
auszubauen.

Die vorhandenen Spielpldtze vor allem am Kastanienweg und am
Ascherbach sind relativ neu und werden gerne angenommen, da
ihre Ausstattung den Erwartungen und zeitfgemdaBen Ansprichen ihrer
Nutzer*innen entspricht. Die weiteren vorhandenen Spielpldtze im Ge-



meindegebiet sind ebenfalls als ein Potenzial zu beschreiben, das es
jedoch noch weiter auszubauen gilt.

Durch die vorhandenen Ubergeordneten Rad- und FuBwegebeziehun-
gen nach Olching, Puchheim und Lochhausen ist Grébenzell an das
regionale Radwegenetz angebunden. Vor allem die WegefUhrung ent-
lang der Bahn bietet den Ansatz einer direkten und schnellen Verbin-
dung Richtung MUnchen, ist jedoch noch nicht durchgéngig vorhan-
den.

Die Wege entlang der Bachl&ufe im Ort sind besonders attraktiv. Erhol-
same Spaziergdnge mit direktem Kontakt zur Natur und den Wasserl&u-
fen sind hier inmitten der Ortschaft méglich. Zahlreiche kleine Bricken
ermdglichen das Queren der Bachldufe und fragen zu einem char-
manten Ortsbild und dem direkten Erleben der B&che bei.

Die im SUden des Gemeindegebiets gelegene Grobenbachwiese bie-
tet Potenzial fir einen Retentionsraum, der sich positiv auf das Uber-
schwemmungsregime des Grobenbachs auswirken kdnnte.

Das Gewerbegebiet im Osten der Gemeinde zeichnet sich durch sei-
ne infegrierte Lage aus. Die Wohngebiete sind im Siden durch die OI-
chinger StraBe vom Gewerbegebiet getrennt, im Westen schliet das
Gebiet direkt an das Zentrum an und ist dadurch gut in den Ort einge-
bettet. Nordlich wird das Gewerbegebiet von der Bahnlinie begrenzt.

Grébenzell verfigt Uber eine gute (Uber)-regionale Anbindung. Das
liegt einerseits an der N&he zur Bundesautobahn A8 und andererseits
an der guten Anbindung an den OPNV. Die S-Bahnlinie S3 verkehrt im
20 Minuten-Takt und 10- Minuten-Taktverstarkern in den Morgen- und
Abendstunden durch Grobenzell und bildet auf diese Weise eine der
groBen Qualitaten fUr den Standort. DarUber hinaus ist Uber die Buslinie
830 die Verbindung an die S-Bahnhéfe in Lochhausen und Puchheim
gegeben. Die gute Anbindung nach MUnchen macht nicht nur ein Pen-
delnin die Landeshauptstadt méglich, sondern bindet Grobenzell auch
an das Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebot MUnchens sowie das Fern-
verkehrsnetz der Bahn an.

Mehrere zentrumsnahe Parkplatzfldchen bieten fUr S-Bahnpendler,
aber auch fUr Einkaufende eine entspannte Mdglichkeit, ihr Auto abzu-
stellen, ohne in die KirchenstraBe selbst fahren zu mUssen und entzerren
damit auch den Verkehr im Zentrum.

Die Gemeinde Grobenzell weist eine vergleichsweise geringe FI&dchen-
ausdehnung auf. Dadurch sind die Wege innerhalb des Ortes in der
Regel sehr kurz. Gleichzeitig ist es besonders wichtig, Entwicklungen la-
chensparend zu generieren. Die aufgezeigten innerdrilichen Fldchen-
potenziale im Siedlungszusammenhang bieten dafur die Méglichkeiten.
Weiter sollte auch geprUft werden, ob bestehende ParkplatzfiGchen an
der S-Bahnhaltestelle und am Freizeitzentrum in Teilen mit geeigneten
Nutzungen Uberbaut werden kénnten.
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5.2.2 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Auch der Schwerpunkt der gestalterischen und stddtebaulichen Potenziale
und Stérken liegt im Rahmen des ISEK jedoch im Ortszentrum. Die Qualitéten
und Potenziale untergliedern sich in rdumlich-gestalterische Defizite und funk-

tionale Defizite/Konflikte.

m  Die Eréffnungsfeier der Alten Schule fand am 04. Mai 1925 statt. Das
alte Schulgebdude, das im Jahre 1998 vollst&ndig renoviert wurde wird
heute als Wirtshaus mit Biergarten genutzt und gilt - wie die Kirche St.
Johann Baptist - als Baudenkmal im Ortszentrum, das maBgeblich seine
Umgebung prégt und sich positiv auf den angrenzenden offentlichen
Raum auswirkt. Gerade die Platzfldche zwischen der alten Schule, der
Kirche und dem neu entstehenden Rathausgebdude ist bereits heu-
te ein aftraktiv gestalteter Bereich und birgt groBe Potenziale als ver-
bindende und multifunktional nutzbare Fladche zwischen diesen drei
frequenzbringenden Nutzungen. Die Kirche St. Johann Baptist préagt
zusatzlich mit dem Brunnenhof und ihren begrinten Freianlagen den
Bereich in der KirchenstraBe und fasst mit den vorhandenen B&umen
den offentlichen StraBenraum.

[ Ein weiteres Baudenkmal befindet sich an der Augsburger StraBe und
wird heute als Integrationskindergarten ,,Villa Kunterbunt" genutzt. Das
Gebdude sowie die vorhandenen Freianlagen wirken sich positiv auf
den StraBenraum aus und wirken identitatsstiftend.

m  Im Rahmen einer Uberplanung der Kirchen- und BahnhofstraBe bieten
sich verschiedenen Stellen (im Bereich der Kirche St. Johann Baptist so-
wie jeweils nordlich und sudlich der S-BahnunterfOhrung) an, um klein-
teilig neue Platzbereiche zu schaffen, die den BUrger*innen als Treff-
punkte und Aufenthaltsbereiche dienen kénnen.

(] Ein weiteres Potenzial, das Grobenzell durchaus von den umliegenden
Kommunen unterscheidet und welches es dringend zu wahren gilt, sind
die durchgrinten Wohnlagen mit hochwertigem Vegetationsbestand.
Dieses private Grin wirkt sich sehr positiv auf die angrenzenden Stra-
Benrdume aus, gliedert den Siedlungsraum und erhdht die Lebensqua-
litat der BUrger*innen.

[ Neben einem hohen Durchgrinungsgrad in den privaten Freifldchen ist
der raumprégende Baumbestand im 6ffentlichen Bereich entlang des
Grébenbachs, der RathausstraBe sowie an der Kirche St. Johann Bap-
fist zu nennen. Diese Vegetationsstrukturen gliedern die relativ dichte
Bebauung im Ortszentrum und erhdhen so die Aufenthaltsqualitat im
Freiraum.

m  Zur Belebung des offentlichen Raums tradgt maBgeblich der Grében-
bach bei. Die Potenziale einer Erlebbarmachung des Elements Wasser
sowie die Ndhe des Grobenbachs zum Ortszentrum mussen bei kinfti-
gen Planungen mehr in den Vordergrund gerUckt werden und in der
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Wahrnehmung der BUrger*innen steigen. Gerade in der hektischen
Arbeits- und Lebenswelt sollte das Ruhe- und Naherholungspotenzial
eines Bachlaufs im Ort behutsam akfiviert und fUr die Bewohner*innen
spUrbar gemacht werden.

Der Grébenbach kann jedoch nicht nur als wichtiges Element im Rah-
men der fldchenhaften Naherholung gelten. Durch die vorhandenen
FuB- und Radwegeverbindungen gerade entlang des Grobenbachs,
aber auch entlang des Ascherbachs und des kleinen Ascherbachs
besteht fur FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen die Chance das
Gemeindegebiet von SUd nach Nord fernab von stark befahrenen
StraBen zu queren. Fur diese Vernetzung innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs steht gerade entlang des Grobenbachs sowie des kleinen
Ascherbachs eine groBe Zahl an kleinen Brucken zur Verfiogung.

Die Bahnhof- und KirchenstraBe bieten beide das Potfenzial zu einer
Transformation von einem derzeit Uberwiegend als Verkehrsraum ge-
nutzten StraBenraum in einen &ffentlichen Raum mit hoher Aufenthalts-
qualitat. Die Abwicklung des Verkehrs muss hierzu neu organisiert wer-
den. Vor allem muUssen die Belange des FuB- und Radverkehrs prioritéar
behandelt werden. (Siehe hierzu Kap. 7.1.2 zu den Konzepten Kirchen- &
BahnhofstraBe)

Im Untersuchungsgebiet finden sich einige Fldchen, die Potenzial for
eine Neustrukturierung bieten und langfristig aktiviert werden sollen. Es
handelt sich um Fl&chen der westlichen KirchenstraBe sowie das Areal
rund um die Tankstelle und das Autohaus an der Olchinger StraBe. Wei-
ter kdnnte der Parkplatz zwischen Ahrenfeldschule und FreyastraBe in
Teilen mit einer geeigneten Nufzung Uberbaut werden.

Die Gemeinde Grébenzell verfugt Uber eine gute soziale Infrastruktur
mit einem aktiven Vereinsleben, einer starken VHS und vielen verschie-
denen anderen Angeboten im Hinblick auf Kinder- und Seniorenbetreu-
ungsangeboten, aber auch Schulen, Kirchen und Tagespflegeeinrich-
tungen. Im Zentrum gibt es darUber hinaus das BUrgerhaus mit Bibliothek
und eine Unterkunft fUr Asylsuchende.

Im Untersuchungsgebiet finden sich viele aktive Erdgeschossnutzungen.
Diese sind fUr die Belebung eines Ortszentrums von groBer Bedeutung,
da sie fUr Frequenz sorgen.

Es besteht ein vielfaltiges gastronomisches Angebot im Zentrum, neben
Restaurants finden sich auch Cafés und Imbissbuden.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets fungiert die Kirche St. Johann Bap-
tist nicht nur als Baudenkmal, sondern trégt durch ihre soziale und kul-
turelle Funktion zur Identifikation der Grébenzeller*innen mit inrer Ge-
meinde bei. Die Zachduskirche in der RathausstraBe verstarkt das breit
aufgestellte, soziale Angebot der Gemeinde.

Die &ffentlichen Stellpldtze am Parkplatz Ahrenfeld, im Bereich der Rat-



hausstraBe sowie in der Kirchen- und BahnhofstraBe stellen fUr die zent-
ralen Handels- und Dienstleistungsgeschdafte ein gutes Angebot fur zen-
tfrumsnahes Parken dar. Auch mit Hinblick auf einen etwaigen Umbau
der Kirchen- und BahnhofstraBe sollte hier sichergestellt werden, dass
weiterhin die Moglichkeit besteht, mit dem Auto im Ortszentrum einen
Parkplatz zu bekommen.

m  Der Rad- und FuBverkehr spielt fur Grébenzell eine groBe Rolle, da die
wichtige Achse entlang der Kirchen- und BahnhofstraBe aufgrund der
UnterfOhrung nur durch Radfahrer*innen und FuBg&nger*innen genutzt
werden kann. Dies rOckt den Radverkehr in seiner Prisenz nach vorne,
auch wenn die Radverkehrsanlagen derzeit noch Optimierungsbedarf
aufweisen. Hier besteht groBes Potenzial, diese gut auszubauen und
eine sichere und angenehme Verbindung von Norden nach Stden si-
cherzustellen.

m  Die umliegenden Wohngebiete sind Uberwiegend gut an das Ortszen-
trum angebunden. Es bestehen zahlreiche Wegeverbindungen auf un-
tergeordneten StraBen in das Zentrum.

P m\m\u\m‘\w\\lg 1

Abb. 47: Potenzial zur Aufwertung Grobenbach Abb. 48: Potenzial
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raumliche Handlungsfelder

:} Ortszentrum

Wohnquartiere

IV wasserlaufe, Gewdsser,
L Frei- und Grinréume

ra _
Gewerbegebiet
Ld ¢

Mobilitat, Vernetzung

cara
LdbLJd

Soziales, Bildung, Kultur

GEMEINDE GROBENZELL | |INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten Stufe des Pla-
nungsprozesses. Sie stellen den Rahmen fur die eigentliche Entwicklungspla-

nung dar und bilden die Grundlage fur alle weiteren Planungsschritte des ISEK.

Entwickelt wurden die Ziele und Handlungsfelder aus den Ergebnissen der BUr-

gerbeteiligungen, Steuerkreissitzungen und den Bestandsanalysen.

6.1 HANDLUNGSFELDER

FUr die Gesamtgemeinde Grobenzell wurden zur besseren Systematisierung
des weiteren Prozesses zusammen mit den Steuerkreisteiinehmer*innen sechs
Handlungsfelder erarbeitet. Davon sind vier Handlungsfelder rédumlich de-
finiert und in nachfolgender Grafik verortet. Zwei Handlungsfelder beziehen
sich aber auch auf Ubergeordnete Zusammenhdnge und Themen, die die

gesamte Gemeinde beftreffen.

Raumlich definierte Handlungsfelder bilden das Ortszentrum, die Wohnquar-
tiere, Gewdsser/Frei-und Grinrume sowie das Gewerbegebiet. Die Hand-
lungsfelder ,Mobilitét und Vernetzung" sowie ,Soziales, Bildung und Kultur*

hingegen mussen im gesamtgemeindlichen Zusammenhang betrachtet wer-

den.
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Abb. 51: Ubersicht Handlungsfelder mit ihnrem réumlichen Bezug



6.2 ZIELE

FUr jedes Handlungsfeld wurden, basierend auf den zahlreichen Anregungen
aus der Burgerbeteiligung (vgl. Kap. 3) sowie der umfangreichen Bestands-
aufnahme und Analyse (vgl. Kap. 4 und 5), grundlegende Ziele fur die weitere
Entwicklung der Gemeinde Grobenzell formuliert, welche in intensiven Diskus-

sionen mit dem Steuerkreis weiterentwickelt und verbessert wurden.

Als Zwischenschritt des Entwicklungskonzepts beschloss am 12. April 2018 der
Gemeinderat die Ziele des ISEK. Die Ziele in Form einer Présentation wurden
den BUrger*innen auf der Homepage der Gemeinde zur Verfugung gestellt.
Mit der Verdffentlichung der Ziele wurden die Basis und der Rahmen fur die
weitere Ausarbeitung des ISEKs gesetzt. Die Ziele sind im Folgenden je Hand-

lungsfeld dargestellt:

m  Stdrkung einer barrierefreien VerknUpfung
zwischen Grébenzell Nord und SGd

] Gestalterische Aufwertung und barriere-
freie Neuordnung des &ffentlichen Raums
beidseits der Bahn

m  Vertrdgliche Abwicklung des Verkehrs unter
BerUcksichtigung der Barrierefreiheit
[ ] Nachhaltige Sicherung und Aufwertung

des Einzelhandels und der Gastronomie in Abb. 52
der Kirchen- und BahnhofstraBBe

. StraBenr&dume und Fassaden im Orfzentfrum

m  Stdrkungderinnenentwicklung unter gleich-
zeitiger Wahrung eines ,,grinen* Charakters
der Wohnsiedlungen

m  Schaffung/Erhalt eines hohen Durchgri-
nungsgrades im &ffentlichen Raum

m  Stdrkung des FuB- und Radverkehrs von den
Wohnquartieren ins Ortszentrum

Abb. 53: Beispiele aus Wohnquartieren
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Abb. 54: Verbindungsachsen und Bachldufe

Abb. 56:

Maibaum und Pflanzlgarten im Zentrum

RadunterfGhrung und Abstellfldchen fUr Rader

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Gewadsser, Frei- und Grinrdume

Erlebbare Gestaltung und Inwertsetzung
der Wasser- und Bachl&ufe fUr Naherholung

Schaffung neuer Verbindungsachsen ent-
lang der Bachlaufe zur Starkung der Vernet-
zung der Wohnquartiere

Erhalt und Ausbau von o6ffentlichen Grin-
und Spielplatzfladchen

Verbesserung der dkologischen Funkfions-
fahigkeit der Gewdsser im Ort

Gewerbegebiet

Erhalt und gestalterische Aufwertung des
Gewerbegebiets

Verbesserung der Anbindung des Gewer-
begebietes

Soziales, Bildung, Kultur

Verbesserung der Integrafion von Men-
schen mit besonderen Ansprichen (zum
Beispiel Senioren, Menschen mit Behinde-
rung und Migranten)

Schaffung von Angeboten fur Jugendliche
Angebote fur Kinder
Stérkung des sozialen Miteinanders

Erweiterung der Bildungs- und Kulturange-
bote

Mobilitat/Vernetzung

Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs
(OPNV) und Sharing-Angebots
Verbesserung und Aufwertung der Bahn-
querungen

Vertragliche Abwicklung des moftorisierten
Individualverkehrs (MIV) - Verkehrsberuhi-
gung

Aufwertung und Ausbau des Rad- und FuB3-
wegenetzes



Olchinger
See

.
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kleiner
Olchinger
See

......-........--

cnea,

Starkung der VerknUpfung zwischen

Grébenzell Nord und SUd

gestalterische Aufwertung und Neuordnung des
offentlichen Raums

o I

vertrégliche Abwicklung des Verkehrs

nachhaltige Sicherung und Aufwertung des
Einzelhandels- und Gastronomieangebots

Wohnquartiere

Stdrkung der Innenentwicklung unter Wahrung eines
"GrUnen Charakters der Wohnsiedlungen

Schaffung und Erhalt eines hohen
Durchgrinungsgrades im &ffentlichen Raum

- Optimierung der Durchl&ssigkeit ins Zenfrum

Abb. 58: Zieleplan Gesamtort

erlebbar Gestaltung und Inwertsetzung der Wasser-
und Bachl&ufe fur Naherholung

Ausbau der Ubergeordneten Bachl&ufe als
Verbindungsachsen zwischen den Wohnquartieren

mn Ausbau der untergeordneten Bachlaufe als
Verbindungsachsen zwischen den Wohnquartieren

Erhalf und Ausbau von &ffentlichen Spielplatzfldchen

. Erhalt und Ausbau von éffentlichen Grinfléchen

Verbesserung der 6kologischen Funktionsfahigkeit
der Gewdsser

f: ‘; Verbesserung des OPNV

’

P0G m w o

@ Verbesserung und Aufwertung der Bahnquerungen

Aufwertung und Ausbau des Rad- und

LTy
FuBwegenetzes

Verbesserung der Integration der Senioren in das
Gemeindeleben

Schaffung von Angeboten fur Kinder & Jugendliche

Erweiterung der Bildungs- und Kulturangebote

‘“> Verbesserung der Anbindung des Gewerbegebiets

ans Zentrum
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Basierend auf den Zielen wurde ein rdumliches Entwicklungskonzept fir das
Untersuchungsgebiet der Gemeinde Grébenzell entwickelt. Das Entwick-
lungskonzept wurde im Rahmen der Sitzungen des Steuerkreises sowie der Pla-

nungswerkstatt im Juli 2018 mit interessierten Burger*innen diskutiert.

Zur Erléuterung und Konkretisierung des Entwicklungskonzepts wurde ein zuge-
hériger MaBnahmenkatalog erarbeitet. Darin sind konkrete MaBnahmen aus-
formuliert, mit denen die Ziele des ISEKs erreicht werden kdnnen. Diese gilt es
im Rahmen der zukUnftigen Gemeindeentwicklung umzusetzen. Der Aufbau
des MaBnahmenkatalogs orientiert sich am GrundgerUst der zuvor entwickel-

ten Handlungsfelder und Ziele.

Die MaBnahmen sind jeweils mit Prioritét, Zeithorizont, Gberschlédgiger Kosten-
schdfzung und den Finanzierungsmaoglichkeiten sowie den erforderlichen Ak-

teuren hinterlegt.

Die Priorité&t der MaBnahmen und der Zeithorizont ihrer Umsetzung sind nicht
voneinander abhdéngig. Die Priorisierung der MaBnahmen gibt die Wichtigkeit
fUr die Erreichung der Zielsetzungen des ISEKs an. Der Fokus des Entwicklungs-
konzeptes ist auf die Aufwertung des aus den Untersuchungen hervorgegan-

genen Sanierungsgebietes im Bereich des Ortszentrums gerichtet.

Mit der Umsetzung der MaBnahmen, die sich auf das Sanierungsgebiet be-
ziehen, wird vorrangig begonnen. MaBnahmen ké&nnen in einem kurz-, mittel-
oder langfristigen Zeitfraum umgesetzt werden. Dadurch variiert die Zeitspan-
ne der jeweiligen MaBnahmen zwischen einem und mehr als sieben Jahren

(siehe nachfolgende Einteilung der Zeithorizonte)

DarUber hinaus sind zeitliche Verschiebungen in Abh&ngigkeit von Entwicklun-
gen, ver@nderten Rahmenbedingungen und Mitwirkungsbereitschaft mog-
lich. Hier ist eine kontinuierliche Fortschreibung und Evaluation des ISEK erfor-
derlich. Dies erfolgt jahrlich im Rahmen der Bedarfsmitteilung for das Folgejahr
(Programmijahr) sowie die Vorschau auf weitere drei Jahre. Abgesehen davon
besteht kein Zwang zur Umsetzung aller MaBnahmen aus dem MaBnahmen-
katalog. Die Umsetzung der einzelnen MaBnahmen steht dariber hinaus unter
dem Vorbehalt der entsprechenden GemeinderatsbeschlUsse sowie der zur

VerfGgung stehenden Haushaltsmittel.

Die PrioritGten werden folgendermaBen definiert:

[ Prioritat 1 bedeutet, dass die MaBnahme als sehr wichtig erachtet wird,
um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu kdnnen und unbedingt zur
Umsetzung angestrebt werden soll.

[ Prioritat 2 erhalten MaBnahmen, die als wichtig fir die Umsetzung des



Entwicklungskonzeptes erachtet werden.
n Priorit&t 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, fUr das Erreichen
der Zielsetzungen des ISEKs jedoch eine nachgeordnete Rolle spielen.
Die MaBnahmen bendtigen unterschiedlichen Vorlauf:

u Kurzfristige MaBnahmen kénnen ab Projektstart innerhalb eines Zeitrau-
mes von einem Jahr umgesetzt werden.

m  Mittelfristige MaBnahmen bendtigen ab Projektstart drei bis vier Jahre
Planungsvorlauf vor einer Umsetzung, da beispielweise die Umsetzung
von externen Akteuren abhdngig ist.

[ Langfristig umsetzbare MaBnahmen bendtigen mehr als sechs Jahre
Vorlauf, da sie beispielsweise von der Umsetzung anderer Projekte ab-
h&ngen, oder erst in der mittel- bis langfristigen Haushaltsplanung be-
rucksichtigt werden kdnnen.

Kurzfristig umsetzbare MaBnahmen der PrioritGten 1 und 2 zur Erreichung der
ISEK-Ziele im Sanierungsgebiet sollen vorrangig in einem Zeifraum von drei
bis vier Jahren ab dem Beschluss des ISEKs begonnen und auch umgesetzt
werden. Mittelfristige umsetzbare MaBnahmen der Prioritét 1 sollen dement-
sprechend ebenfalls zeithnah begonnen und in einem Zeitraum bis zu é Jahren
umgesetzt werden. FUr die Umsetzung aller MaBnahmen zur Erreichung der
ISEK-Ziele im Umgriff des Sanierungsgebiets ist ein Zeitraum von 15-20 Jahren

vorgesehen.

Die zeitnahe Umsetzung weiterer MaBnahmen Uber den engeren Umgriff des
Sanierungsgebiets hinaus ist auch abhdngig von den vorhandenen Kapazi-
taten (personell und finanziell), den Rahmenbedingungen (Verfugbarkeit von
GrundstUcken, politische BeschlUsse, Rechtslage etc.), von der Mitwirkungsbe-

reitschaft Dritter sowie einer zukUnffigen Fortschreibung der Prioritéten.

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger
Abstimmung mit dem Steuerkreis und der Gemeindeverwaltung erarbeitet
und in einer Sondersitzung am 29. November 2018 dem Gemeinderat vorge-

stellt und mit diesem diskutiert.

Die geschdatzten Kosten sind als grobe Anndherung zu verstehen. Der Zeitho-
rizont der im ISEK hinterlegten MaBnahmen ist sehr weit gefasst, wodurch die
Baupreisentwicklung nicht absehbar ist. Bei vielen Werten handelt es sich um
Schétzungen, die auf Erfahrungswerten aus vergleichbaren Projekten beru-

hen.

Eine Ubersichtliche Darstellung aller MaBnahmen sortiert entsprechend den

Vorgaben der Stadtebauférderung findet sich im Kapitel 10.
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7.1  ORTSZENTRUM (UNTERSUCHUNGSGEBIET)

7.1.1  RAHMENPLAN

Im Zenfrum rund um die Kirchen-, Bahnhof- und RathausstraBe entsteht ein
aufgewerteter StraBenraum mit hoher Aufenthaltsqualitat. Hier werden Berei-
che geschaffen, die insbesondere auch fur Familien mit Kindern einen Anlauf-
punkt bilden. Entlang der StraBenfléchen finden sich Pl&tze, die zum Verweilen
einladen und soziale Treffpunkte darstellen. (n&here AusfGhrungen zum Stra-
Benquerschnitt im nachfolgenden Kapitel 7.1.2) Diese sind im Bereich &stlich
der Kirchenfldche und der KirchenstraBe sowie zwischen der alten Schule,

dem BUrgersaal und dem Rathaus angedacht.

Die Vorbereiche zur UnterfGhrung an der S-Bahn werden als Platze gestaltet,
um einen ansprechenden Bahnhofsbereich mit addquatem Willkommensbe-
reich zu schaffen. In die Platzgestaltung in der Ndhe des S-Bahnhofs werden
Kiss-and-ride-Zonen integriert, die ein kurzzeitiges Parken ermdglichen sollen,
um Reisende zu bringen oder zu holen. Die wichtigen Radverbindungen zum
Bahnhof am Sonnenweg und Lenzweg sind aufgewertet und verfugen Uber

ausreichend Abstellmdglichkeiten fUr Rader.

Der Bereich ndérdlich der BahnunterfUhrung hat bis zur Kreuzung Schubert-
straBe einen verkehrsberuhigten Platzcharakter. Dem Rad- und FuBverkehr
ist in der Kirchen- und BahnhofstraBe eine hohe Bedeutung zugemessen. Sie
nufzen den StraBenraum als gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer. Durch E-
Ladestationen und ausreichend Fahrradabstellanlagen im Zentrum wird das

Fahrrad als Verkehrsmittel weiter geférdert.

Im Rahmen dieser grundlegenden Neugestaltung des StraBenraums in der Kir-
chen- und BahnhofstraBe werden auch die Stellplatzfidchen neu geordnet

und Mischverkehrsfldchen geschaffen.

Der Baumbestand im &ffentlichen Raum, der als wichtiger Bestandteil zur Auf-
enthaltsqualitat beitrégt, wird erhalten und gepflegt. Im Rahmen der Umge-
staltung von Kirchen- und BahnhofstraBe werden neue Bdume gepflanzf, um

den vorhandenen Baumbestand zu ergdnzen.

Im Zentrum werden die Raumkanten gesichert, die zur Fassung des &ffentli-
chen Raums beitragen und maBgeblich fUr eine Orientierung sorgen. Raum-
kanten sollen darUber hinaus in den Bereichen entwickelt werden, in denen
sie heute noch fehlen. Uber den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
westlich der BahnhofstraBe kann hier bereits zeitnah ein Beitrag geleistet wer-

den.

Das Zentrum wird durch aktive Erdgeschosszonen, beispielsweise mittels Dienst-

leistung, Handel und Gastronomie, belebt. Die Achse Kirchen- und Bahnhof-



straBe, die bereits heute das geschdéftliche Zentrum des Ortes darstellt, wird
dabei besonders gestarkt. UnterstUtzend werden hier ein Citymanagement
sowie Quartiersladen etabliert, um die in der Gemeindeverwaltung angesie-
delte Wirtschaftsférderung zu unterstUtzen und zu ergédnzen. Dies kann im Rah-
men der ZusammenfUhrung der vorhandenen Netzwerke, bei der Entwicklung
von Projekten wie zum Beispiel einheitliche Ladendffnungszeiten oder Bero-
tung bei der Schaufenstergestaltung sowie die Einrichtung und Betreuung ei-

nes Projekifonds geschehen.

DarUber hinaus werden die fUr das Zentrum so wichtigen sozialen Nutzungen
und religidse Einrichtungen, deren Nutzer*innen das Ortszentrum beleben, ge-

starkt und ausgebaut.

Der Grobenbach wird in Wert gesetzt und mehr in den Mittelpunkt gerickf,
um im Zentrum einen attraktiven Aufenthaltsbereich zu schaffen. Hier ist in
Abstimmung mit den EigentUmer*innen eine Nutzung der bachbegleitenden
FI&chen im Bereich der KirchenstraBe als AuBenbereiche fur Restaurants oder
Cafés vorgesehen. Entlang des Bachs in Richtung der Wohngebiete entstehen
aktiv nutzbare Fidchen, die zur Naherholung und als Ruhezonen genutzt wer-
den kénnen. Die dkologische Wertigkeit der Grobenbachs ist hier unbedingt
zu berUcksichtigen. Eine Aufwertung und Umgestaltung von Flédchen entlang
des Grébenbachs sowie von Uferbereichen ist behutsam vorzunehmen und in
Ubereinstimmung mit einem aktualisierten Gewdsserentwicklungsplan sowie

mit den zustdndigen Fachdienststellen vorzunehmen.

Die bestehenden, zentrumsnahen UnterfUhrungen im Bahnhofsbereich sowie
im Bereich Klosterweg unter der Olchinger Strae hindurch werden hinsichtlich
Beleuchtung und Gestaltung sowie (soweit moglich) barrierefreiem Ausbau
fUr FuBgdnger*innen aufgewertet. Im Bereich Klosterweg wird der Radverkehr
gemdaB Radverkehrskonzept Uber die Olchinger StraBe gefUhrt. Der Kreuzungs-

bereich ist fir Radfahrer*innen Ubersichtlich und sicher ausgebaut.

Eine erstrebenswerte weitere UnterfGhrung ist im Rahmen des Entwicklungs-
konzepts entlang des Grobenbachs unter der Bahnlinie angedacht, um die
Verbindungsachse entlang des Grébenbachs auszubauen und somit ein

durchléssiges Verbindungsnetz Gber die Bahnlinie hinweg zu schaffen.

Die WohnstraBen - wie PoststraBe, RosenstraBe, NelkenstraBe und Blumenstra-
Be - sind zur Erhdhung der Wohnumfeldqualitdt und zu Wahrung des grinen
Charakters von Grébenzell begrint und ansprechend gestaltet. Der 6ffent-
liche StraBenraum der Eschenrieder StraBe, der SchubertstraBe sowie der
Hermann-Léns-StraBe &sst eine vertrégliche Abwicklung des Verkehrs zu. Die

Situation fUr FuBgdnger*innen und Radfahrer*innen ist durch die Neuordnung
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von Parkbereichen deutlich erleichtert. Auch die Kreuzungsbereiche Schu-
bertstraBe, Hermann-Lons-StraBe, Eschenrieder StraBe und Puchheimer Strale
sind Ubersichtlich ausgebaut, um fUr alle Verkehrsteilinehmer*innen eine siche-

re Nutzung zu gewdbhrleisten.

Die gemeindeeigenen Fldchen im Bereich der ehemaligen Polizeiinspektfion
sowie an der PoststraBe und der RathausstraBe sind einer neuen Nutzung zu-
zufUhren. Auch die Fl&chenpotenziale entlang der Augsburger- und der OI-
chinger StraBe bleiben nach wie vor im Fokus einer weiteren Entwicklung und

werden fUr eine zentrumsfreundliche Nutzung aktiviert.

0.1.1

Gestalterische Aufwertung und Neuordnung der O 1 Mittel- 310.000 € | StBauF +
UnterfUhrung am S-Bahnhof (als Teil der vorliegenden fristig DB
Studie aus dem Jahr 2001, vgl. OZ.2.1) in Hinblick auf: Kommune

ansprechende Gestaltung, opftische Externer
Durchgéngigkeit der Gestaltung von Nord Planer
nach Sud

optische Aufweitung der UnterfUhrung und der
Vorbereiche,

innovatives Beleuchtungskonzept, inkl.
Erneuerung der gemeindlichen Schaukdsten
Gliederung in FuB- und Radfahrbereiche mit
sinnvollen funkfionalen AnschlUssen an die
Bahnhof- bzw. KirchenstraBe
Verkehrssicherheit im Bereich der UnferfUhrung
stérken, z.B. durch ,Rechtsfahrgebot" fir den
Radverkehr

Barrierefreineit (in Abstimmung mit DB)
Integration des Elements Wasser (z.B. WeiBer
Graben)

0.1.2

Anlage von attraktiven Platzfldchen S
siehe M.O.2.1




0.2.1

Uberpriifung und Aktudlisierung der vorliegenden
Studie ,,Belebung des Ortszentrums* aus dem Jahr
2001 zur gestalterischen Aufwertung und Neuordnung
des StraBenraums der Kirchen- und BahnhofstraBe im
Hinblick auf:

Prifauftrag KirchenstraBe

Beibehaltung der EinbahnstraBenregelung in
der KirchenstraBe

Hoéhengleiche Gestaltung mit einheitlichen
Belagsfldchen

Gleichberechtigung fur FuB- und Radverkehr
evil. unter Fihrung des Radverkehrs im
Mischverkehr (in Fahrtrichtung) im Rahmen
einer enfsprechenden
geschwindigkeitsdédmpfenden und
Ubersichtlichen Gestaltung oder groBzugig
dimensionierter Schutzstreifen

Radverkehr in Gegenrichtung auf baulichem
Radweg mit Sicherheitstrennstreifen zu den
Parkstreifen

Ggf. ausschlieBlich Langsparker fir hdhere
Verkehrssicherheit, versetzt angeordnet
Verbreiterung der Geh- und Vorbereiche fir
mehr Aufenthaltsqualitat

Prifauftrag BahnhofstraBe:

Héhengleiche Gestaltung mit einheitlichen
Belagsfldchen

FOhrung des Radverkehrs auf der StraBe im
Mischverkehr

Schaffung einer Mittelinsel fUr Parken und
Baumpflanzungen

Vermeidung eines Wendehammers am
sUdlichen Ende der BahnhofstraBe, Schaffung
einer héheren Platzqualitat

Entschdrfen der Kreuzungssituation
SchubertstraBe/BahnhofstraBe (vgl. M 3.3)
Erweiterung der Planung fUr den Bereich
noérdlich der SchubertstraBe (Komplettumbau
des StraBenquerschnitts mit beidseitig
anforderungsgerechten Radverkehrsanlagen —
nach Mdglichkeit Schutzstreifen in
ausreichender Breite und ausreichend Fl&dchen
fUr FuBverkehr, Vermeidung von
Senkrechtparkern)

Weitere zu berUcksichtigende Aspekte:

Verbesserung der Aufenthaltsqualitét zur
Erhéhung der Verweildauer im Rahmen eines
Gestaltungskonzepts

Schaffung von Treffpunkten mit M&blierung im
Rahmen eines Gestaltungskonzepts v.a. auch
fOr Familien

Kurz-
fristig

150.000 €

StBauF
Kommune

Externer
Planer
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= Aufwertung der Vorbereiche vor den
Geschaften (vgl.0.2.4 kommunales
Férderprogramm)

= Begrlnung des StraBenraums + der
Platzfldchen

» Integration von Kunstwerken oder Vorhaltung
von RGumen/Zonen fir Kulturschaffende im
offentlichen Raum

= Reduzierung des MIV und vertrégliche
Abwicklung des Parksuchverkehrs (O.3.1),
Angebot an Stellpl@tzen z.B. Kiss and Ride Platz
in Bahnhofsnéhe, vorrangig Kurzzeitparkpléatze
im gesamten Bereich

= Mischverkehrsfldchen im Bereich der
Platzfldchen nérdlich und stdlich vor dem
Bahnhof

* Ausreichende Barrierefreiheit (fUr

Mobilitétseinaeschrénkte, Gehorlose und
Sehbehinderte) u.a. durch Verwendung von

Bodenindikatoren

» Einbeziehen des Kiosks am Bahnhof

» Verbesserung der Situation zum Fahrradparken
u.a. hinsichtl. Beleuchtung, Anlagen fUr R&der
mit Hanger bzw. Lasten-/ Sonderrdder vgl O.3.3

* Beleuchfungskonzept und energetische
Optimierung der bestehenden
StraBenbeleuchtung u.a. auch im Hinblick auf
punktgerichtete, insektenfreundliche
Beleuchtung

= Verwendung gerduscharmer Pflasterbeldge in
der AusfGhrungsplanung

* PrUfung einer Offenlegung des Weien
Grabens in der BahnhofstraBe zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

0.2.2 Einbindung der privaten Eigentimer zur Abfrage der Kurz- - StBauF
Mitwirkungsbereitschaft und Einbindung in die fristig SAR +
Planungen Privat

0.23 Erstellung eines Gestaltungshandbuchs fiir die Kurz- 30.000 € | StBauF
Fassadengestaltung und Gestaltung der offentlich fristig SAR
zugdnglichen Vorbereiche als Grundlage fUr die
Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms vgl.

2.1

0.24 Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms fiir Mittel- 50.000 €/ Kommune
die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentimer fristig Jahr + StBauF /
zur Aufwertung von Gebd&uden und privaten SAR
Vorbereichen vgl. 2.1 Privat

0.2.5 Sanierungsarchitekt (SAR) zur Beratung der Bauherren Kurz- 12.000 €/ | StBauF
und Erarbeitung von Gestaltungsvorschldagen (in fristig Jahr
Anlehnung an Gestaltungshandbuch)

0.2.6 Bauliche Umsetzung der Planungen aus der Mittel- 2,3 Mio. € | StBauF
aktualisierten Studie ,,Belebung des Ortszenfrums* in fristig
der BahnhofstraBe inkl. attraktiver Platzfldche vor der
BahnunterfGhrung

0.2.7 Bauliche Umsetzung der Planungen aus der Mittel- 2,5 Mio. € | StBauF
aktualisierten Studie ,,Belebung des Ortszentrums* in fristig

der KirchenstraBe inkl. attraktiver PlatzflGiche vor
BahnunterfUhrung




0.28

Konzept zur Aufwertung der privaten
Hinterhofsituationen entlang des Grébenbachs sidlich
der Bahnlinie (untfer BerUcksichtigung des
Gewdsserentwicklungskonzepts und des
inferkommunalen Hochwasserkonzepts) in Verbindung
mit einer Verbesserung der Zuganglichkeit von der
KirchenstraBe durch:

= Bessere Kenntlichmachung + Aufwertung der
Durchgdnge

= Akfivierung der ,Hinterhéfe" als
Freischankfl&chen oder &ffentlich zugdngliche
RUckzugsorte

= Schaffung von Aufenthaltsbereichen mit
Sitzmdglichkeiten und Mulleimern, Orientierung
der Sitzmdglichkeiten zum Bach hin

= Ausreichende, insektenfreundliche

Beleuchtung . .
= PrUfung zur Schaffung weiterer Querungen im

sUdl. Bereich der KirchenstraBe z.B. als
wErlebnisbricke" aus Holz mit Sitzpldtzen und
evtl. einem Kiosk in der Nahe

»  Abkl&rung der Mitwirkungsbereitschaft der
EigentUmer

Mittel-
fristig

20.000 €

StBauF
SAR
Kommune
Privat

0.2.9

Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms fir
die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentimer
zur Aufwertung der privaten Hinterhéfe entlang des
Grobenbachs entsprechend 0.2.8

Mittel-
fristig

50.000 €/
Jahr

Kommune
+ StBauF /
SAR

Privat

0.2.10

Daverhafte Sicherung der ,,grinen Lunge* mit
Baumbestand westlich der Bahnhofstra3e

Vorsehen entsprechender Festsetzungen im
Bebauungsplan

Kurz-
fristig

Kommune

Hand-
lungsem-
pfehlung

0.2.1

Schaffung eines zentralen Aufenthaltsbereichs fir
Familien mit direkter Anbindung an den
Nahversorgungsbereich der Kirchenstrae (vgl. O.2.1)

» Pr&zisierung der méglichen Lage durch
Standortuntersuchung und Gesprdche mit
Grundeigentimern

= Errichtung eines Spielplatzes (evil. mit
Alleinstellungsmerkmal ,,Moorgebiet"), ggf.
einer Wasserinstallation + Rastmdglichkeiten

Mittel-
fristig

50.000 €

StBauF

0.2.12

Entwurf eines attraktiven Vorplatzes zw. Rathaus /
Birgerhaus

= PrUfung einer méglichen gestalterischen
VerknUpfung zur gegenuberliegende
Platzfldche des BUrgerhauses

= Multifunktionale Nutzungsmaoglichkeiten u.a. fir
Wochenmarkt / Feste, etc.

» PrUfung der Einrichtung einer Wasserinstallation

= Schaffung von hoher Aufenthaltsqualitét

Mittel-
fristig

75.000 €

StBauF

0.2.13

Bauliche Umsetzung der Platzflache (vgl. ©.2.12)

Mittel-
fristig

460.000 €

StBauF

0.2.14

Erhalt / Pflege und Ausbau der Begriinung in der
RathausstraBe

Lang-
fristig

Kommune
Bauhof

0.2.15

Bauliche Umgestaltung der Hermann-L6ns- und
PoststraBe vor allem fir den FuB- und Radverkehr;
Gestalterische und funktionale Aufwertung des
StraBenraums mit Ubersichtlichem
AnknUpfungsbereich an die KirchenstraBe vgl. M.3.1

Mittel-
fristig

1,0 Mio €

GFVG
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an GemeindebUcherei

0.2.16 | Machbarkeitsstudie fur die stadtebauliche \ 1 Kurz - 20.000 € | StBauF
Nevordnung der westlichen KirchenstraBe mittel- Externe
fristig Planer
0.2.17 | Nevordnung und Neugestaltung der 6ffentlichen O 2 Kurz- 800.000 € | StBauF +
Fldchen im Bahnhofsumfeld am Ende der fristig GVFG
GrébenbachstraBe, am Sonnen- und Lenzweg Externe
Planer
0.2.18 | Machbarkeitsstudie zur Nutzung der Flachenpotenziale | V 2 | Mittel- 10.000 € | StBauF
des jetzigen Parkplatzes sidlich der RathausstraBe in fristig Externe
Kombination mit dem &stlich angrenzenden Planer
Grundstuck
0.2.19 | Machbarkeitsstudie zur Nutzung der Fldchen des \ 2 Lang- 15.000 € | StBauF
Parkplatzes an der Ahrenfeldschule evil. Profung der fristig Externe
Aufstockung Planer
0.2.20 | Nachnutzungskonzept fir die gemeindliche \ 2 Kurz- 10.000 € | StBauF
Liegenschaft z.B. an der PoststraBe, ehemalige fristig Externe
Polizeiinspektion Planer
0.2.21 | Machbarkeitsstudie zur Neuvordnung des Grundstiicks \ 3 Lang- 25.000 € | STBauF;
der Shell-Tankstelle fristig Mitwirkung
der Eigen-
tUmer
Externe
Planer
0.2.22 | Bauliche Umsetzung von Nutzungsdnderungen/ - B 2 Kurz-/ 500.000 € | STBauF;
Ergdnzungen in gemeindlichen Liegenschaften z.B. mittel- Externe
ehemalige Polizeiinspektion, PoststraBe, MaBnahmen fristig Planer

» Klosterweg (Querung StaatsstraBe
ermdglichen)

= Sonnenweg (FahrradstraBe durch
Piktogramme verdeutlichen)

» lLenzweg (kein Hochboard fir Radverkehr)

= GrébenbachstraBe (Parken, Fahrradparken,
Sicherheit + éffentlicher Raum, Offnung
EinbahnstraBe fUr gegengerichteten
Radverkehr

= Am Marienheim (Offnung fUr Radverkehr)

0.3.1 Neuordnung des StraBenraums der Kirchen- und -- -- -~ -~ -
BahnhofstraBe (vgl. O.2.1) und bauliche Umsetzung
(vgl. 0.2.6 und 0.2.7)

0.3.2 Gestalterische Aufwertung von sicheren, barrierefreien | O 1 Kurz- 170.000 € | StBauF
und richtlinienkonformen FuB3- und fristig und/oder
Radwegeverbindungen in der Ortsmitte und zum GVFG,
Bahnhof z.B. FAG




033

Schaffung einer attraktiven Infrastruktur fir den
Radverkehr und die Férderung von Lastenfahrradern

gut beleuchtete und Uberdachte
Radabstellanlagen, evtl. Solar-Bikeports, am S-
Bahnhof; Evil. auch Fahrradboxen fir
hochwertige R&der

ausreichend FahrradstellplGtze vor den
Geschdaften z.B. durch Umwidmung von Pkw-
Stellplétzen

E-Ladestationen
Serviceangebote fUr Radverkehr (Luftpumpen,

Gepdckaufbewahrung, Reparaturstationen.)
Austausch der Radabstellanlagen mit
Vorderradklemmen

Etablieren eines Lastenrad- oder
Radanhdnger-Verleihs als Angebot der
Geschdéftstreibenden

Lieferdienste mit Lastenrad

Infos an Betriebe zur Nutzung von Lastenrédern
Prifung moglicher Kooperationen zw.
Gemeinde und Immobilienbesitzer z.B. durch
das Bereitstellen 6ffentlicher Fidchen fUr private
Radabstellanlagen

Kurz-
fristig

20.000 €/
Jahr

StBauF
Kommune

Foérderung
von Klima-

schutzpro-
jekten

0.4.1 Etablierung eines Citymanagements zur Starkung der Kurz- 20.000 €/ | StBauF
GeschdftsstraBe: fristig Jahr Citymana-
= Forderung der Standortgemeinschaft durch ger
ZusammenfUhrung der vorhandenen Kommune
Netzwerke
= Akfivierung von Unfernehmen, EZH und
Dienstleistern
= Entwicklung von Projekten z.B einheitliche
Offnungszeiten, Beratung zu
Schaufenstergestaltung
» Einrichtung und Betreuung eines Projekifond
= Fdrderung des Erlebniseinkaufens im
Ortszentrum zur Stérkung des Einzelhandels
durch Events zu spezifischen Themen (z.B. WM-
Nacht, Shopping Nacht, Marktsonntag, Lange
Tafel efc.)
* Imagebildung Nachhaltigkeit, Fair Trade und
,Gron*
= Evaluation
0.4.2 Etablierung eines Quartiersladens in moglichst Kurz- Miete2 + | ggof.
zentraler Lage (ggf. Kombination mit EZH- fristig 20.000 STBauF
Ansprechpartner und Senioren Café) Erstaus- | Citymana-
staftung | gement
(val.
M.OZ.4.1)

106



107

0.4.3 Etablierung von ortsspezifischen Einzelhandels- Dauver- - Citymanao-
Ankerpunkten in Bahnhof- und KirchenstraBe zur haft gement
Bildung einer Versorgungsachse und Schaffung von (vgl.
Nahversorgung in Grébenzell-Nord mit M.OzZ.4.1)
entsprechender Anpassung in der Bauleitplanung
0.4.4 Forderung der Ansiedlung von neuen spezifischen EZHs Dauer- - Cityman
(kurzfristig: Lebensmittel, Reformwaren, Apotheken, haft agement
Drogerien, Blumen) nur noch in der Ortsmitte, keine
Starkung des dezentralen Standorts im (vgl.
Gewerbegebiet (vgl. Cima 2015) M.OZ.4.1)
0.4.5 Nuizung von vorhandenen Aufwertungs- und Dauer- -— Citymana-
Verdichtungspotenzialen fir den EZH im Rahmen einer haft gement
Qualitatsoffensive (vgl. Cima 2015) (val.
M.OZ.4.1)
0.4.6 Unterstiitzung des Ausbaus bzw. Bereitstellen einer Lang- - Férderpro-
konkurrenz- und zukunftsfahigen Breitbandversorgung fristig gramm
fUr die Gewerbetreibenden (Cima 2015) zum
Breitband
ausbau
nach BBR
Kommune
0.4.7 Revitalisierung von eventuellen Leerstdnden durch Dauer- - Citymana-
folgende MaBnahmen (Nachfolgefrage des haft gement
kleinteiligen Einzelhandels, siehe Cima 2015): (vgl.
= Abfrage der Mitwirkungs-/Verkaufsbereitschaft M.OZ.4.1)
der Eigentimer
= Beratung der EigentUmer durch die Gemeinde,
z.B. im Hinblick auf Gebd&udesanierung,
Férdermdglichkeiten,
Abschreibungsmdglichkeiten
0.4.8 Etablierung weiterer aktive Erdgeschossnutzungen in Dauer- - Kommune
der Kirchen- und BahnhofstraBe u.a. vor allem bei haft
Neubau westlich der BahnhofstraBe (mdgl.
Schwerpunkt medizinische Versorgung z.B.
Orthop&die-Geschdaft)
Sicherung Uber laufende Bauleitplanung
0.4.9 Prifung der Aufrechterhaltung der bestehenden Kurz- -—- Kommune
Vorkaufsrechtssatzung firr die BahnhofstraBe und ggfl. fristig
Anpassung der Satzung
0.4.10 | Prifung der Moglichkeit zum Erlass einer Kurz- - Kommune
Vorkaufsrechtssatzung fir den Bereich um die fristig
KirchenstraBe zur Sicherung der kommunalen
Entwicklungsabsichten zu einem Zentrum for
kommunale, soziale und gemeinschaftliche
Einrichtungen
0.4.11 | Einrichtung eines Verfiigungsfonds Kurz- 20.000 €/ | StBauF
fristig Jahr Kommune
+ Privat




7.1.2 NEUORDNUNGSVORSCHLAGE DER KIRCHEN- UND BAHNHOFSTRASSE

In derKirchen-und sudlichen BahnhofstraBe teilen sich die Verkehrsteiinehmer*-
innen gleichermaBen den offentlichen StraBenraum. Nachdem der StraBen-
raum in seiner Breite variiert, passen sich die Grinstreifen und die Gehwege an
die jeweillige StraBenbreite an. Direkt an den &ffentlichen StraBenraum gren-
zen die privaten Vorbereiche der Gebdude entlang der Kirchen- und Bahn-
hofstraBe an. Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung darauf gelegt,
dass der notwendige und richtlinienkonforme Ausbau der StraBe innerhalb des
offentlichen StraBenraums untergebracht werden kann. Die Gestaltung der
privaten Vorbereiche in einheitlicher Ausprédgung zum &ffentlichen StraBen-
raum ist hier st&dtebaulich und gestalterisch, sowie von der Aufenthaltsfunkfi-
on her winschenswert, aber nicht zwingend fUr einen sicheren Verkehrsverlauf
erforderlich. Die folgenden Planungsvarianten wurden in mehreren Schritten
mit dem VerkehrsplanungsbUro fUr das Radverkehrskonzept abgestimmt. Das

Radverkehrskonzept zeigt noch weitere Varianten auf.

In der KirchenstraBe wechseln sich die beiden Konzepte , Ladngsparken rechts*
und ,Schragparken links* ab. Hierdurch wird der Verkehrsfluss abgebremst

und ein untergliederter Verkehrsraum entsteht.

Grundsatzliche Ideen fUr die KirchenstraBe sind:

u Die KirchenstraBe bleibt eine EinbahnstraBe. Sie kann von Siden her,
von der Augsburger-, Olchinger- und Puchheimer StraBe sowie von der
RathausstraBe aus befahren werden. Das Abfahren von der Kirchenstra-
Be ist Uber die RathausstraBe und Hermann-Lons-StraBe moglich. Die
Fahrbahn von 3 m teilen sich Autos und Radfahrer*innen als Mischver-
kehrsflache.

u Der Nord-SUd gerichtete Radweg entgegen der EinbahnstraBe umfasst
eine Breite von 2 m und ist rdumlich immer mindestens durch einen
GrUnstreifen von der Fahrbahn getrennt.

[ Der GrUnstreifen mit BGumen zwischen Radweg und Fahrbahn bezie-
hungsweise Parkpldtzen kann stellenweise auch als Fahrradabstellan-
lage genutzt werden.

m  Wechselseitig angeordnete Kfz-Stellpldtze in Form von L&ngs- und
Schréagparkplatzen stehen als Kurzzeitparkplatze fUr Fahrzeuge zur Ver-
fugung (je nach Konzept entweder ,,Schrégparken links" oder ,,Ladngs-
parken rechts").

u Die privaten und offentlichen Gehwege und Vorbereiche sind ein-
heitlich gestaltet. Dieser 6ffentliche Raum dient als Flaniermeile fUr
FuBgdnger*innen, als Freischankbereiche fUr beispielsweise Cafés und
als attraktives Ambiente fUr den Einzelhandel.

m  Besonderes Augenmerk wurde auf die RadverkehrsfUhrung im Hinblick
auf die Sicherheit der Radfahrer*innen gelegt.
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Die zwei Konzeptvarianten fur die KirchenstraBe werden im Folgenden noch

ndher erldutert und durch Abbildungen verdeutlicht.

Schragparken links

[ Die Fahrbahn von 3 m teilen sich Auto- und Radverkehr in Fahrtrichtung
der EinbahnstraBe.

[ Autos kdnnen auf Parkpldtzen fUr Schragparker links der Fahrbahn ab-
gestellt werden.

[ Ein GrUnstreifen von 2 m figt sich westlich der Schréagparkplétze an und
bietet Platz fGr Begrinung und fUr Fahrradabstellanlagen.

[ Neben dem GrUnstreifen befindet sich ein 2 m breiter Radweg fUr den
Radverkehr, der entgegen der EinbahnstraBe féhrt.

m  Aufderwestlichen und der 6stlichen StraBenseite schlieBen an den Rad-
weg oder vielmehr an die Fahrbahn 6ffentliche und private Fidchen fir
Gehwege und Vorbereiche an.

private . . . private
Fldche offentliche Fidiche ca. 15m Flache

WEST @~ ———+ = =1 ] [oN)

|
|

Gehweg/ | Gehweg Gehweg | Gehweg /
Vorbereiche | éffentlich Offentlich | Vorbereiche
privat | privat
Grinfléche Grinstreifen
| mit B&umen +
Fahrradstell-
platzen

[
]

|

|

!

|

1

|

)

| |

| [ Kurzzeitparken
|

|

|

|

|

|

|

|

|

!
|
|
{

| (Schrégparken
] 45 Grad)

Radweg I

' EinbahnstraBe
:+ Radverkehr
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Abb. 59: KirchenstraBe Schragparken links




Langsparken rechts

m  Die Fahrbahn von 3 m Breite nutzen Auto- und Radverkehr in Richtung
der EinbahnstraBe.

] Rechts der Fahrbahn sind Langsparkplatze als Kurzzeitparkpl&tze mit ei-
ner Breite von 2 m angeordnet.

] Links der Fahrbahn ist ein 3 m breiter Grinstreifen mit Platz fUr Radab-
stellanlagen und B&dume vorgesehen.

] Westlich des Grunstreifens ist der Radweg fUr den gegen die Einbahn-
straBe fahrenden Radverkehr angeordnet. Dieser ist sicher von der Fahr-
bahn durch den breiten Grinstreifen getrennt.

m  Westlich und 6stlich grenzen die privaten und &ffentlichen Vorbereiche
und Gehwege direkt an die Gebdude an. Diese Bereiche haben eine
Breite von circa 4,5 m auf der westlichen Seite und von 5,5 m auf der
ostlichen Seite.

private ) private
Flache  Offentliche Fidche ca. 15m Fidche
WEST —t — OSsT
| )
| )
( )
Gehweg / lGehweg Gehweg ! Gehweg /
Vorbereiche " 6ffentlich éffentlich ! Vorbereiche
privat | { privat
! GrUnstreifen |
! mit B&umen + I
I Fahrradstell- |
) p{ldtzen | r—-————
! | EinbahnstraBe
! + Radverkehr
| Radweg | [ |
| ]
| | Kurzzeitparken (
, (Langsparken) |
|
I ! ' '
| |
I : ! |
| Lo | Legende
an | EN —\ A —\ A A i{',/ -
Wy , Y _JRE ) Wy ? Gehweg
| f
| ] n : . Parken
|
3
ca.25m2m2m 3m 3m 2m 3m ca.25m Fahrbahn
Radweg
ca45m2m 3m 5m ca.55m

GrUnstreifen

Abb. 60: KirchenstraBe L&dngsparken rechts Grinfléche
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Abb. 61: Parkkonzept
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Planungsvarianten fir die sidliche BahnhofstraBe

FUr den StraBenabschnitt BahnhofstraBe SUd gibt es zwei unterschiedliche Va-

rianten. Es kann hier entweder Variante 1 oder 2 umgesetzt werden. Diese

beiden Varianten werden im Folgenden vorgestellt:

Variante 1:

Die StraBenfUhrung ist U-formig im Einbahnsystem. Man f&hrt von der
BahnhofstraBe an der Kurve SchubertstraBe nach SUden geradeaus
weiter bis zur BahnunterfGhrung und wendet dort in einer Linkskurve U-
formig, um Richtung SchubertstraBe zurUckzufahren.

Zwischen den Fahrspuren befinden sich Parkfldchen, welche teils von
Westen, teils von Osten befahren werden kdnnen. Dazwischen ge-
pflanzte BGume begrinen den StraBenraum (vgl. Abbildung 51 zum
Parkkonzept Variante 1).

In der sudlichen BahnhofstraBe wird die ldee des Mischverkehrs
noch starker als in der KirchenstraBe verfolgt. FuBgdnger*innen,
Fahrradfahrer*innen und der motorisierte Individualverkehr teilen sich
eine Mischfldche. FUr den Rad- und Autoverkehr sind 3 m eingeplant, fir
die FuBgdnger*innen werden 2,2 m auf dieser Fi&che vorgehalten. Dar-
an schlieBen jeweils private Vorbereiche oder Gehwege mit circa 3,9 m
Breite an. Hier kann als gestaltendes Element auch der WeiBe Graben
an die Oberfléche gefUhrt werden.

Durch den einheitlichen und héhengleichen Belag entfsteht eine groB-
zUgige, hochwertig gestaltete Fldche mit hoher Aufenthaltsqualitéat,
die auch vom Einzelhandel beziehungsweise der Gastronomie genutzt
werden kann.

private private

Flédiche offentliche Fidiche ca. 15,7 m Flédche
—t——4 OST
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Abb. 62: SUdliche BahnhofstraBe Variante 1



Variante 2:

In dieser Variante teilen sich der Kfz- und Radverkehr die 5,5 m breite
Fahrbahn. Der Verkehrsfluss erfolgt hier in beiden Richtungen.

Entlang der Fahrbahn befinden sich zu beiden Fahrbahngrenzen je 2 m
breite Langsparkpl&tze. Diese sind als Kurzzeitparkplatze vorgesehen.

Jede drei bis vier Stellpl&tze wird die Fidche mit einem GrUnstreifen mit
Badumen abgewechselt.

Zwischen Ldangsstellplatzen beziehungsweise GrUnstreifen und Be-
standsgebduden ergeben sich &ffentliche und private Gehwege und
Vorbereiche von circa 7 m. Hier werden die RGume zum Flanieren und

fOr Cafés, Restaurants und als weitere AusstellfiGiche fir Geschdfte zur
Verfugung gestellt.

Private . Private
Fladche Offentliche Fidche ca. 15,7 m Fladche
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{ ]
( (
| |
1 1
Gehweg / | ?ehwgg Gehweg : Gehweg /
Vorbereiche ! ffentlich offentlich i Vorbereiche
privat : ( privat
| Fahrbahn |
i Auto + Rad |
1 E |
| | !
1 Kurzzeitparken ! Kurzzeitparken !
) | (Langsparken) | (Langsparken) !
! + Grin | +Grin !
| | | i\
1 \ [
1 I I
{ ! (
| \ I
I | |
1 I 1
1 ! I
N \ ]
4 |

ca.39m 31Tm 2m

550 m 2m 31m

ca.3,9m

55m  2m

ca.7m 2m ca.7m

Abb. 63: SUdliche BahnhofstraBe Variante 2

Legende
Gehweg

B Paorken
Fahrbahn
Mischfléche
Grunstreifen

B Bachlauf “WeiBer Graben”

12



13

Legende

Gehweg

Parken

Fahrbahn

private Vorbereiche & Vorgérten

Radweg

Grinstreifen

Bachlauf “WeiBer Graben”

GEMEINDE GROBENZELL | INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Nordliche BahnhofstraBe (ab Schubertstrae bis Eschenrieder StraBe)

In der nérdlichen BahnhofstraBe nimmt der Shared-Space-Charakter ab und
die Strukturierungen im StraBenraum nehmen zu. Es wird zwischen den zwei
StraBenquerschnitten ,,ab SchubertstraBe bis Richard-StrauB- StraBe" und
,ab Richard-StrauB-StraBe bis Eschenrieder StraBe" unterschieden. N&her am
Ortszentrum, also zwischen SchubertstraBe und Richard-StrauB-StraBe ist der
gesamte StraBenraum mit etwa 18,4 m breiter als ab der Richard-StrauB-Stra-
Be bis zur Eschenrieder StraBe. Hier ist der StraBeraum lediglich etwa 15,5 m
breit.

Folgende Aufteilung des StraBenraums ist fUr den Abschnitt ,,Schubertstrale
bis Richard-StrauB-StraBe” (vgl. Abb. 64) angedacht:

n der motorisierte Individualverkehr konzentriert sich in beiden Richtun-
gen auf einen 4,5 m breiten Streifen auf der BahnhofstraBe

m  An beiden StraBenseiten grenzt der 1,65 m breite Schutzstreifen for
Radfahrer*innen. Dieser kann bei Bedarf von Pkws unter Ausschluss der
Gefdhrdung von Radfahrer*innen Gberfahren werden.

[ Da an den westlichen Radschutzstreifen Langsparkpl&tze grenzen, ist
zusatzlich zu den 1,65 m Schutzstreifen ein halber Meter Abstand zu den
parkenden Autos zum Schutz der Radfahrer*innen vor beispielsweise
sich &ffnenden TUren angelegt.
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|
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a AR

Private .. . . Private
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WEST £ =+ "’ Tt os
| (
[
) (
( [
Gehweg / | Gehweg Gehweg : Gehweg /
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i |
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I
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Abb. 64: Nordliche BahnhofstraBe Schubert bis Richard-StrauB-Strale



[ ] Die Langsparkplatze verteilen sich in der nérdlichen BahnhofstraBe an
der westlichen Seite zwischen Schutzstreifen und Gehwegen oder Vor-
bereichen und sind 2 m breit.

m  Zwischen den Langsparkpl&tzen sind Grinbereiche mit BGumen vorge-

sehen, die den StraBenraum begrinen

m  Hin zur westlichen BahnhofstraBe ist keine eindeutige Trennung zwi-
schen privaten und &ffentlichen Gehwegen und Vorbereichen sichtbar.
Zusammen mit den breit angelegten FuBwegen und dem erlebbaren
Bachlauf des WeiBen Grabens ist ein affraktiver und sicherer Raum fir
FuBgé&nger*innen entstanden.

m  Am O6stlichen StraBenrand der BahnhofstraBe schlieBt neben dem
Schutzstreifen ein Grinstreifen mit Baumen und ein 3 m breiter Gehweg
sowie private Vorbereiche an.

In dem StraBenabschnitt nérdlich der Richard-StrauB-StraBe in Richtung
Eschenrieder verengt sich das StraBenprofil (vgl. Abb. 64 und 65), so dass das
gleiche System beibehalten wird, aber auf den &stlichen Grinstreifen zwischen

Schutzstreifen und Gehweg verzichtet wird, wie in Abbildung 65 dargestellt.

\\
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private private
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Abb. 65: Richard- StrauB- StraBe bis Eschenrieder StraBe
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7.2

WOHNQUARTIERE

Hinsichtlich des bestehenden Siedlungsdrucks auf die Gemeinde Gro-
benzellist die Wahrung des bisher bestehenden Gartenstadtcharakters
nur durch eine vertrégliche Nachverdichtung sicherzustellen. Hierzu
sind fUr verschiedene Siedlungsbereiche exemplarisch Nachverdich-
tungskonzepte zu erstellen. Entsprechend deren Ergebnissen ist eine
Anpassung der bestehenden Bebauungspldne sowie der Grunord-
nungspl@ne sowie eine Beratung der Eigentimer und Bautré&ger erfor-
derlich. Weiterhin soll durch ein kommunales Férderprogramm fir die
Vergabe von Férdermitteln an private EigentUmer zur Entsiegelung von
Grundstucksfldchen der dauerhaften und fortschreitenden FiGchenver-
siegelung Einhalt geboten werden.

Der Erhalt des bestehenden, hohen Durchgrinungsgrads im &ffentli-
chen Raum wird durch ein Konzept zur Bestandserhaltung und Verjin-
gung des Baumbestandes erméglicht. DarUber hinaus wird angestrebt,
auch die StraBenr&dume weiter zu begrinen, um das weitere Wohnum-
feld, das Ortsbild im 6ffentlichen Raum und damit die Lebensqualitat
insgesamt zu starken.

Die vorhandenen Grunfl&chen und Spielplatze sind langfristig zu erhal-
ten, aufzuwerten und zu pflegen. Sie dienen als Begegnungsorte dem
Austausch der Einwohner*innen sowie der Pflege von Nachbarschaf-
ten und tragen zur Steigerung der Lebensqualitdt im Wohnumfeld bei.
Gerade in Bezug auf neue MitbUrger*innen bieten sich im &ffentlichen
Raum gute Méglichkeiten fUr Begegnungen und Kennenlernen.

Ein wichtiges Anliegen ist der Gemeinde Grébenzell die Stédrkung des
FuB- und Radverkehrs. Durch Beratung der EigentUmer zur Efablierung
geeigneter Mobilitdtskonzepte und Aufwertung oder Neuanlage si-
cherer, richtlinienkonformer FuB- und Radwegeverbindungen von den
Wohngebieten ins Zentrum wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet.

Ein Fokus bei der kUnftigen Entwicklung von Wohnraum ist auf den sozi-
algerechten Wohnungsbau zu legen, damit allen Bevdlkerungsschich-
ten - ob junge Familien, Alleinerziehende und Senior*innen - die M&g-
lichkeit eréffnet wird, sich in Grébenzell anzusiedeln. Die Erhdhung des
Anteils an bezahlbarem Wohnraum soll im gesamten Gemeindegebiet
BerUcksichtigung finden. Die Errichtung von sozialem Wohnungsbau im
Rahmen des Wohnungspaktes Bayern ist zu férdern.



HANDLUNGSFELD:
WOHNQUATIERE

IW.1

STARKUNG DER INNENENTWICKLUNG UNTER
GLEICHZEITIGER WAHRUNG EINES ,,GRUNEN*
CHARAKTERS DER WOHNSIEDLUNGEN

Grébenzell hat nur noch wenige zusammenhdngende unbebaute
Fl&chen auf dem Gemeindegebiet.

Zur Stérkung der Innenentwicklung wird das bestehende Baurecht
auf den Baugrundsticken, BaulUcken, Brachen oder geringfigig
bebauten und untergenutzten Grundsticken aktiviert. Dabei soll der
grine Charakter auf den BaugrundstUcken so weit wie mdglich
erhalten bleiben.

auobajpyIapIod

{Rjuold

juozoyysz

Bunzjpyosuaysoy|

ainaply / Buniaizubuiy

Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifischen
Nachverdichtungspotenziale und der Ermittlung eines
veriraglichen MaBes der Nachverdichtung untfer
Wahrung des bisher bestehenden
Gartenstadtcharakters anhand einiger exemplarischer
Gebiete unter BerUcksichtigung u.a. von:

e Unfersuchung des RPV zu den
Nachverdichtungspotenzialen in ganz
Grébenzell

e BerUcksichtigung vorldufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete

e ortsbidvertrégliche Integration der Bebauung

o vertr@glicher Versiegelungsgrad der
Grundstucke

e Aufzeigen der méglichen Verdichtung unter
Wahrung des Gartenstadtcharakter und
Beibehaltung vglw. geringer GRZ-Werte

e Aufzeigen des vorhandenen Baurechts und
Maoglichkeiten zur qualit&tsvollen Umsetzung
bzw. der sich ergebenden Restriktionen
hinsichtlich einer vertraglichen Integration in
bisher bestehende grine Strukturen

e Aufzeigen von Mdglichkeiten zum Erhalt des
charakteristischen hohen Durchgrinungsgrad
u.d. auch durch entsprechende
Ersatzpflanzungen

Kurz-
fristig

40.000 €

Forder-
mittel Uber
Planungs-
zuschusse

Externe
Planer

Anpassung bzw. Neuaufstellung von
Bebauungspldnen entsprechend der Ergebnisse der
Feinuntersuchung W.1.

Mittel-
lang-
fristig

Nach
HOAI je
nach
Umgriff
und
Anzahl

Kommune

Anpassung der Stellplatzsatzung und
Fahrradstellplatzsatzung, BerUcksichtigung von
Mobilité&tskonzepten

Kurz-
fristig

Kommune

Beratung der Eigentimer/Bautrager basierend auf den
Feinuntersuchungen W.1.1 und W.1.2 hinsichtlich
Vermeidung groBfléchiger Versiegelungen z.B. durch
innovative Stellplatzkonzepte (z.B. Tiefgaragen auch
fUr Radverkehr nutzbar), kompakte Bauweise,
Verwendung von sickerfdhigen Beldgen, etc.

Kurz-
fristig

Kommune
+ SAR (vgl.
0.2.5)

Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms fir
die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentimer
zur Entsiegelung von Grundstiicksflachen

Kurz-
fristig

25.000 €/
Jahr

Forderini-
fiative zur
Fldchen-
enfsiegel-
ung
Kommune
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I.W.2 SCHAFFUNG/ERHALT EINES HOHEN o = o 3 ; I
DURCHGRUNUNGSGRADES IM OFFENTLICHEN RAUM o o) = % o2
Stadtrdumlich bedeutsame Orte und Achsen sollen durch eine % §_ 2 3 % N,
qualitatsvolle Begrinung und eine attraktive Gestaltung des [e] B 0 o
offentlichen Raumes in ihrer Wirkung, (6kologischen) Funktion und o 3 3’ S
Aufenthaltsqualitét gestéarkt werden. ‘8 N «Q

= c S~
o 3
Q@

W.2.1 Konzept zur Bestandserhaltung und Verjiingung des \ 2 Mittel- 10.000 € | StBauF

vorhandenen Baumbestands fristig Externe
Planer
W.2.2. | Erhalt und Férderung der Begriinung der StraBenrgume | H 3 dauer je nach | StBauF,
durch z.B. haft Umfang Kommune

= Umsetzung der bereits in versch. Planungen stark
vorgesehenen Baumpflanzungen im schwank-
StraBenraum end

= Pflanzung von neuen B&umen im StraBenraum

= Erhalt von Baumpflanzungen in privaten
Vorgdrten, die sich positiv auf den
StraBenraum auswirken

= Schaffung blihende StraBenbegleitpflanzung
(BlUhpakt Bayern)

= Erhalt / Pflege und Aufwertung der
straBenbegleitenden Grinfldchen

Vgl. W.2.1

W.2.3 Aufwertung und Pflege der vorhandenen 6ffentlichen - -- - - -
Grinflachen und Spielpldatze siehe G.3.1 + 3.2

IW.3 STARKUNG DES FUSS- UND RADVERKEHRS VON DEN o = o) o ; =
WOHNQUARTIEREN INS ORTSZENTRUM o o = % @ 9
Um die Wohnqguartiere besser an das Ortszentrum anzubinden und “; 9-: g a % (LI;
gleichzeitig eine Reduzierung des Verkehrs zu erzielen, soll vor allem Q B 0 =
der FuB- und Radverkehr gestérkt und attraktiv gestaltet werden. 8 3 ‘3: a::

g g S
® 3

W.3.1 Beratung der Eigentimer zur Etablierung von S 2 | Dauer- 5.000 €/ | Kommune
geeigneten Mobilitdtskonzepten bei haft Jahr +
Mehrparteienhdusern als Mittel zur Reduzierung von Sanierungs
Stellplatzen in zentrumsnahen Wohngebieten architekt

(val. ©.2.5)

W.3.2 Gestalterische Aufwertung / Neuanlage von sicheren O 2 Kurz- 50.000 € | StBauF
und richtlinienkonformen Fu3- und fristig und/oder
Radwegeverbindungen von den Wohnbereichen ins GVFG,
Zentrum: FAG

= BerUcksichtigung von ausreichenden Breiten
und guter Sicht

= Vermeidung von Engstellen z.B. durch Poller
am Grébenbach

= Freigabe von BrUcken fUr den Radverkehr

= Entsprechend dem Radverkehrsnetz vgl. M 4.1




IWA4

SOZIALGERECHTER WOHNUNGSBAU

Aufgrund des hohen Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum wird die
Schaffung von barrierefreien und alternativen Wohnangeboten for
unterschiedliche Bevolkerungs- und Einkommensgruppen
angestrebt.

Joju0Ug
juozyoyyaz

auobajpiIapIod

Bunzjpyosusjso)|

ainapjy

/ Buniaizupbuiy

w.4.1

T
—

Erhohung des Anteils an bezahlbarem Wohnraum Daver-
durch: haft

= die Férderung und Initiilerung von
genossenschaftlichen Wohnmodellen /
nachbarschaftliches Wohnen

» FEfablieren und Fdrderung von Initiativen zur
Schaffung von  Mehrgenerationenwohnen
(nachbarschaftliches Wohnen)

= Initiierung einer inferkommunalen
Wohnungsbaugesellschaft

= kommunale Fldchen im Erbbaurecht zur
Verflgung stellen.

* Fl&dchenerwerb durch die Kommune

Kommune,
Wohnbau-
férderung

W.4.2 Errichtung von sozialem Wohnungsbau fir B 2 Mittel-

unterschiedliche Bevolkerungsgruppen entsprechend fristig
den aktuellen Forderrichtlinien z.B. des
Wohnungspaktes Bayern

Kein
Kosten-
ansatz
moglich

Wohn-
baufor-
derung

7.3

GEWASSER, FREI- UND GRUNRAUME

Das Potenzial von Bachl&ufen im Ort ist durch die Erlebbarmachung
und Inwertsetzung der Bachldufe fur die Naherholung auszubauen und
weiterzuentwickeln. Dies kann durch die Fortschreibung der Gewds-
serentwicklungspldne fUr den Grobenbach sowie die Ubrigen Bach-
IGufe im Hinblick auf die &kologische Wertigkeit erfolgen. Zusatzlich ist
durch die Erstellung eines Freiraumkonzepts fUr die Uferbereiche des
Grébenbachs, des Ascherbachs und des kleinen Ascherbachs sowie
die Umgestaltung auf Grundlage des Konzepts die Mdglichkeit gege-
ben, das Element Wasser zu erleben und mehr in das Leben und die
Freiraumstrukturen der Gemeinde mit einzubeziehen.

Die straBenbegleitenden Grabenstrukturen im Gemeindegebiet sind
zu erhalten und zu pflegen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass neben
der grundsdatzlichen Funktionsfé&higkeit zwei Konzepte fUr die Graben
verfolgt werden sollen. Auf der einen Seite sind sie als naturbelassene
Bereiche zu erhalten und in ihrer 6kologischen Wertigkeit zu bewahren.
Auf der anderen Seite stellen sie sich als gepflegte Bereiche dar, die
als gestalterische Elemente wirken. Die Kommunikation dieses Konzepts
und seiner erforderlichen MaBnahmen in der BUrgerschaft ist per Be-
schilderung oder im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Gemeinde
zu gewdbhrleisten.

Durch die Schaffung neuer Verbindungsachsen entlang der Bachl&u-

fe fernab der StraBen wird ein wichtfiger Beitrag zur Vernetzung des
Gemeindegebietes geleistet. So kdnnen durch Erhalt und Ausbau der
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bachbegleitenden FuB- und Radwege, Ertichtigung und Erneuerung
von BrUcken sowie die PrUfung des Aufwertungspotenzials der Unter-
fuhrungen die Verbindungen gestarkt werden und der wichtige Aspekt
des Radverkehrs weiter ausgebaut werden.

[ FUr den gesamten Ort sind der Erhalt und der Ausbau von &ffentlichen
Grin- und Spielflédchen durch die Anlage moglicher neuer FIGchen so-
wie den Ausbau und die Sanierung vorhandener Spielplatze ein wichti-
ger Gesichtspunkt beziglich der Freizeitgestaltung.

[ Die Verbesserung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Gewdsser
im Ort wird durch den Austausch standortfremder Gehdlze sowie die
Anlage von BlUhfldchen als Gewdsserrandstreifen (siehe Gewdsserent-
wicklungspl@ne) unterstUtzt. Der Umsetzung von MaBnahmen aus dem
inferkommunalen Hochwasserschutzkonzept kommt fUr das Gemeinde-
gebiet ein hohes Gewicht zu. Freizuhaltende Bereiche sind hier beson-

ders zu beachten.

G.1.2+1.3) und Wegefilhrung am Grobenbach, am
Ascherbach und am kleinen Ascherbach durch z.B.

* Flachuferzonen

= Sitzstufen

*= Verbindung von Spielgeraten / Sportgerdten
mit dem Wasserlauf

=  Mobblierung entlang des Bachs

= Verdnderungen am Uferverlauf in Abstimmung
mit Gewdsserentwicklungsplan /
Hochwasserschutzkonzepts

G.1.1 Fortschreibung und Weiterentwicklung des Mittel- - Kommune
Gewadsserpflegeplanes fiir den Grobenbach bzw. des fristig
Gewasserentwicklungsplans fur die weiteren B&che

G.1.2 Erstellen eines Freiraumkonzeptes fir die Uferbereiche Kurz- 26.000 € | StBauF
am Grébenbach unter Beachtung der Ziele des fristig
Gewasserpflegeplans / Hochwasserschutzes

G.1.3 Erstellen eines Freiraumkonzeptes fir die Uferbereiche Kurz- 5.000 € StBauF
am kleinen Ascherbach sowie am Ascherbach unter mittel-

Beachtung der Ziele des Gewdsserentwicklungsplans / fristig
Hochwasserschutzes

G.14 Neugestaltung der Ufer- und Ubergangszonen Lang- 210.000 € | StBauF

zwischen Gewadsser (entsprechend des Konzepts vgl. fristig




= Aufstellen von Ruhebdnken (z.B. DianastraBe)
oder Outdoor- Fitnessger&ten entlang des
Bachlaufs, evil. Integration eines Spielplatzes in
das Bachkonzept

= Evil. Aufweitungen und Vertiefungen/ Mulden
im Bachlauf schaffen

= FErhalt und Ausbau der vorhandenen
Wassertretstellen mit entsprechender

Infrastruktur, ggfls. Ergéinzung weiterer
= Anlage eines Naturlehrpfads (kombiniert mit

z.B. QR-Codes)

G.1.5 Umsetzung der MaBnahmen aus dem O mittel - Konkrete | Férderung
interkommunalen Hochwasserschutzkonzept lang MaB- nach
nahmen | RZWas
noch nicht | kommune
benannt,
daher kein
Kosten-
ansatz
maoglich
G.1.6 Strukturierung der straBenbegleitenden O Kurz- - Kommune
Grabenstrukturen in zwei gestalterische Komponenten: fristig Bauhof
e FErhalt und Pflege der vorhandenen,
natfurbelassenen Bereiche in den
Wohngebieten als Rickzugsort und
Wanderungs- bzw. Ausbreitungsachse fir v.a.
Amphibienarten, Information Uber Infotafeln),
BerUcksichtigung des
Gewdsserentwicklungsplans
o Gepflegte Bereiche, die als gestalterische
Elemente wirken, z.T. Ausrumen der Gr&ben,
unter BerUcksichtigung des
Gewdsserentwicklungsplans
G.1.7 Kommunikation der Pflege- und H Kurz- - Kommune
UnterhaltsmaBnahmen in der Offentlichkeit durch: fristig

= Informationstafeln

= Pressearbeit

= Informationsveranstaltung von BN oder
Gartenbauverein etc.

G.2.1

Erhalt und Ausbau der bachbegleitenden F+ R-Wege
vgl. MaBnahme W.3.2

G.2.2

Ertichtigung der vorhandenen sowie Erneuerung der
offentlichen Bricken iber den Grébenbach, den
kleinen Ascherbach und den Ascherbach; z.B. Ausbau
der Absturzsicherung auf die fUr Radfahrer nétige
Hohe als Ziel Freigabe fUr Radverkehr,
BerUcksichtigung einer ausreichenden Breite der
Bricken

Mittel-
fristig

10.000 €

ggf.
StBauF

G.2.3

Prifung des Aufwertungspotenzials der beiden
UnterfGhrungen an der

= Olchinger StraBe

= SchubertstraBe

Mittel-
fristig

100.000 €

StBauF
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G.3.1 Entwurf und Anlage neuer 6ffentlicher Grinflachen Mittel - 170.000 € | Zukunft
bzw. zur Verfiigung stellen von Fidchen als Treffpunkte lang- Stadtgrin
fir die Grobenzeller*innen inkl. Fahrradabstellanlagen fristig = STBAuUF
z.B.: Kommune

» DianastraBe/FarmerstraBe

= Bachbegleitende Fldchen

= BerUcksichtigung von Fahrradparken an
Spielplétzen und Grinfldchen

= Angebote fUr Senioren und Erwachsene

= Schaffung eines &ffentlichen Grillplatzes

=  Nutzbarkeit fUr sportliche Aktivitdten

G.3.2 Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplatze Mittel - 178.500 € | Zukunft
inkl. Fahrradabstellanlagen insb. an folgenden lang- Stadtgrin
Spielplétzen: fristig = STBAUF

= Spielplatzim Birgerpark mit Gliederung des Kommune
Platzes in Zonen fUr verschiedene
Altersgruppen

= Spielplatz an der FriedenstraBe

= Spielplatz am Lichtenviertel (IrisstraBe)

= Spielplatz am Ascherbach mit weiterer
Begrinung

= Spielplatz an der Puchheimer StraBBe

G.4.1 Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der Dauver- Kommune
Wasserldufe durch: haft Bauhof
= Ersefzen von standortfremden Gehdlzen durch
einheimisches Pflanzenmaterial gemdaB dem
Leitbild des Gewdasserentwicklungsplans
= Evil. Anlage von BlUohflichen (Blohpakt Bayern)
G.4.2 Reduzierung von ndhrstofflastigem Oberflachenwasser Mittel- -
aus Feldern und Gdrten als Einfrag in die Gewdsser fristig
G.4.3 Ausbaggern des Weihers im Birgerpark zur Erhéhung Mittel- 10.000 € | Kommune
der Wasserqualitat fristig Bauhof
G.4.4 Etablieren von Gewadsserrandstreifen z.B. am Mittel- - Kommune
Ascherbach enflang des Fischerwegs fristig
G.4.5 | Erhéhen der Wasserqualitdt durch Verstdrkung der Mittel- - Kommune
Verschattung durch Geholzpflanzungen, soweit fristig
maoglich
G.4.6 | Schaffen von Retentionsraumen im Siden Grobenzells Mittel- Je nach | Férderung
auf Grundlage vorhandener Untersuchungen und fristig Umfang | durch
Konzepten (z. B. Integrales Hochwasserschutzkonzept RZWas
=IHSK) Kommune




7.4

GEWERBEGEBIET

Das Gewerbegebiet in Grobenzell ist in das Siedlungsgefiuge der Ge-
meinde integriert. Sein Erhalt und die gestalterische Aufwertung als
wohnortnaher Versorgungsbereich sind sicherzustellen. Dabei ist aber
darauf zu achten, keine zentrumsschddigende Konkurrenz mit dem
Ortszentrum entstehen zu lassen. Hierzu hat die Gemeinde bereits ein
Einzelhandelskonzept vorliegen, welches es umzusetzen gilt.

Des Weiteren gibt es Grundsticke im Gewerbegebiet die aktuell nicht
adéquat entsprechend des bestehenden Baurechtes genutzt werden.
Hier kdnnte Uber eine Mobilisierung des Baurechtes Arbeitsplatze im Ort
geschaffen werden. Teilweise haben auch die mit Einzelhandelsnutzun-
gen bebauten Grundsticke noch nicht ausgeschopftes Baurechtspo-
tenzial.

Die Kooperation und Vernetzung zwischen allen Gewerbetreibenden
im Ort soll weiter vertieft werden. Hierbei kbnnen die gemeindeeigene
Wirtschaftsférderung sowie das Citymanagement als wichtige Schnitt-
und Anlaufstellen fir gemeinsame Projekte zum Beispiel eine Ausbil-
dungsoffensive dienen.

Doch nicht nur die funktionalen Belange innerhalb des Gewerbege-
biets sollen betrachtet werden. Auch die gestalterische Aufwertung
durch Begrinung und eventuell Neuordnung der Vorbereiche und
Stellplatzflidchen sind wesentliche Bausteine fur eine attraktive und
benutzerfreundliche Ausgestaltung. Durch eine Beratung der priva-
ten EigentUmer*innen zu AufwertungsmaBnahmen im Gewerbegebiet
kann sicherlich eine deutliche Verbesserung erzielt werden. Hierzu zahlt
ein einheitliches und Ubersichtliches Beschilderungskonzept- und das
nicht nurinnerhalb des Gewerbegebiets.

Eine verbesserte FuB- und Radwege-Anbindung an das Gewerbege-
biet von den angrenzenden Wohngebieten kann durch den Ausbau
von Querungshilfen gerade im Bereich der Olchinger Strale, eine Si-
cherung der Zufahrten sowie die Schaffung von ausreichenden Radab-
stellanlagen erzielt werden.

GE.1.1 | Vermeidung einer zentrenschadigenden Konkurrenz H 1 Dauver-
zwischen Gewerbegebiet und dem Stadizentrum haft
durch entsprechende planungsrechtliche

Festsetzungen im Bebauungsplan oder Sortimentslisten

(CIMA 2015)

Kommune
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GE.1.2 | Kooperation und Vernetzung zwischen den H Mittel- - Citymanao-
Gewerbetreibenden stdrken Uber fristig gement
Quartiersmanagement + Wirtschaftsférderung

GE.1.3 | Ausbildungsoffensive zur Starkung des H Kurz- - Wirtschafts
Fachkrdfteangebots fir Gewerbe und Einzelhandel fristig -férderung
(Cima 20195) Kommune

GE.1.4 | Feinuntersuchung zur Begriinung und Aufwertung \% Lang- 15.000 € | Kommune
Vorbereiche-und Stellplatzfiachen im Gewerbegebiet, fristig
auch fur Fahrréder z.B. fUr Kunden und/oder
Mitarbeiter

GE.1.5 | Beratung und Motivierung zur baulichen Umsetzung H Mittel- - Kommune
der AufwertungsmaBBnahmen aus GE.1.4. sowie fristig Grund-
Festsetzungen im Zuge von neuen Bebauungspldnen stUcksei-

gentUmer

GE.1.6 | Erstellung eines Beschilderungskonzepts zur Schaffung \ Mittel- 10.000 € | Kommune
einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung der fristig
Wegweiser und Beschilderungen/Werbetafeln im
gesamten Gemeindegebiet

GE.1.7 | Umsetzung der MaBnahmen aus dem O Mittel- 15.000 € | Kommune
Beschilderungskonzept; dies kénnen unter anderem fristig
sein:

= Aufstellung von gemeinsamen Werbetafeln am
Ortseingang und den Zufahrten ins
Gewerbegebiet

= Erlass einer Satzung zur Aufstellung von
Werbetafeln

= Demontage unerlaubter Werbetafeln im
Gemeindegebiet

GE.2.1 | Verbesserung und Aufwertung der e) Kurz- 60.000 € | Gdf.
Radwegeverbindungen im Gewerbegebiet und in die fristig StBauF
Grobenzeller Wohngebiete sowie ins Zentrum z.B. (nur
durch: innerhalb

des

= Temporeduzierung oder Piktogramme in der Sanierungs
IndustriestraBe und GrinfinkenstraBe gebiets)

= Ausbau der Querungshilfen an der Olchinger Kommune
StraBe

= Sicherung der Zufahrten ins Gewerbegebiet

*= Ausbau der Bahnunterfihrungen vgl. M 2.2 und
M 23

= Schaffung von Radabstellanlagen vor den
Einkaufsmdarkten

GE.2.2. | Forderung der Nutzung von Lastenradern vgl. 0.3.3 - - 60.000 € | --




7.5

SOIZIALES, BILDUNG UND KULTUR

Ein zentrales Anliegen der Gemeinde Groébenzell ist die Schaffung von
Angeboten fUr alle Mitburger*innen - insbesondere fir Senior*innen
und Menschen mit Behinderung.

Dazu zahlt auch die Schaffung von Angeboten fUr Jugendliche und Kin-
der. Gerade fur Jugendliche gibt esin Grobenzell nur wenige Freizeitan-
gebote, die nicht vereinsgebunden sind. Es sind keine nennenswerten
Treffpunkte im offentlichen Raum vorhanden, an denen Jugendliche
nicht als stérend oder laut empfunden werden. So muss es auch ein
Ziel der Gemeinde sein, neben dem Jugendzentrum, ,,RGume" fir Ju-
gendliche zu schaffen, die ein niederschwelliges Indoor- und Outdoor-
Angeboft zur Freizeitgestaltung zur VerfGgung zu stellen.

Das ZusammengehdrigkeitsgefUhl aller Grébenzeller*innen wird durch
den Erhalt von BUrgerfesten sowie Etablierung neuer Veranstaltungen
gestarkt. Auch gerade im Hinblick auf Neuburger*innen ist es von Vor-
teil niederschwellige Begegnungsbereiche zu schaffen, die eine Integ-
ration in die BUrgerschaft erméglichen.

Die Erweiterung der Bildungs- und Kulturangebote zum Beispiel im Be-
reich der Musikschule sowie der Erwachsenenbildung durch die VHS
sowie die Starkung des kulturellen Lebens, wird von der Gemeinde so-
wie den Kulturschaffenden aktiv betrieben. Neben dem Birgerzentrum
und dem Stockwerk soll das Raumangebot durch die Etablierung einer
KleinkunstbUhne erweitert werden. Aber auch die Sichtbarmachung
von Kunst im &ffentlichen Raum tragt zur Starkung des Bereichs Kunst
und Kultur bei.

SBK.1.1 | Angebote fiir Senioren, z. B. H 2 | Dauer-
= Erweiterung des Angeboftsspekirums von haft
Befreuungsangeboten

= Mobilitétstraining fir Senioren (z.B.
Fahrradtraining mit Pedelecs, Sonderréder
etfc.); Infos, Testen und Ausleihen von
Sonderrédern

k.A.

ggf. Mittel

aus VerfU-
gungs-
fonds

Kommune
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SBK.1.2 | Forderung von Initiativen von Leben im Alter, mit Mittel - k.A. Kommune
Krankheit oder mit Behinderung: lang-
= Etablieren einer Demenz-WG fristig
= Anbieten verschiedener alternativer
Wohnkonzepte fUr Senioren, aber auch fur
Menschen mit Behinderung
= UnterstUtzung der Hospizversorgung (ambulant
+ stationdr)
SBK.1.3 | Schaffung eines Behindertenbeirats / Etablieren eines Kurz- Kommune
Beaufiragten fir Inklusion fristig
SBK.1.4 | Ausbau und Verbesserung der Angebote speziell fiir Dauver- Kommune
aktive Senioren (z.B. Seniorendiskoabende, haft
Spielenachmittage/-abende, Sportkurse, Handarbeits-
und Handwerkskurse etc.)

SBK.2.1 | Schaffung von Angeboten fiir Jugendliche auBerhalb Mittel- Siehe agf.
organisierter Vereinsformen oder fristig G.1.4 StBauF
Jugendbegegnungsstétte z.B.: +G.3.1 Kommune

= Sportanlagen (z.B. Dirtbike-Anlage, Basketball, + 2z
Outdoor-Fitness, Skatepark, Parcouring, ,,30'090 €
fUr kleinere
Radrallye etfc.) bauliche
= informelle Treffpunkte Projekte
= Magnet-Events (z.B. Open-Air)
=  WLAN- Spofts
= Fahrradreparaturkurse
=  Wettbewerbe
= Jugend-Café
Ggf. Umsetzung einzelner Punkte in Verbindung mit
G.1.4und G.3.1

SBK.2.2 | Forderung der aufsuchenden Jugendarbeit Dauer- - Kommune

haft Landkreis

SBK.3.1 | Schaffung weiterer Angebote fiir Kinder z.B.: in Form mittel- 20.000 € Kommune

eines Abenteuerspielplatzes und eines Spielmobils fristig 5.000
€/Jahr

SBK.3.2 | Feinuntersuchung zur kinftigen Auslastung und Kurz- 15.000 € ggof.
Bedarfsentwicklungsplanung der sozialen Infrastruktur fristig StBAUF
v.a. Kita, Kiga und Hort, Standortsuche unter
BerUcksichtigung von zentralen Standorten zur Externe
Vermeidung von Hol- und Bringverkehr SP/ISSerI




SBK.4.1 | Erhalt und Férderung bestehender Birgerfeste, evil. S 2 Kurz- Citymana
Etablierung neuer Events in der Ortsmitte, z.B. Weinfest fristig gement
SBK.4.2 | Schaffung von niederschwelligen Begegnungs- S 2 Kurz- - -
bereichen fiir verschiedene Milieus und Altersgruppen fristig
im 6ffentlichen Raum (vgl. G.3.1 + 3.2) z.B.:
= Pflanzlgarten
= Urban gardening
SBK.4.3 | Ausbau und Verbesserung (der Vernetzung) H 3 Kurz- Kommune
vorhandener Beratungsangebote (z. B. allgemeine fristig
Sozialberatung, Verbraucherberatung vor Ort)
SBK.4.4 | Schaffung bzw. Forderung von sozialgerechtem - -- - - -
Wohnungsbau vgl. Z.W.4

SBK.5.1 | Ausbau der Angebote fir Erwachsenenbildung z.B. H 3 | Mittel- - Kommune
durch StUtzung der VHS und Aufrechterhaltung des fristig
VHS-Angebots
SBK.5.2 | Starkung des kulturellen Angebots durch z.B. H 2 | Mittel- Kommune
UnterstUtzung, Férderung und bessere Anbindung fristig
vorhandener Angebote wie z.B. das Stockwerk
SBK.5.3 | Standortsuche und Priifung der Machbarkeit der N 2 | Mittel- Kommune
Schaffung einer Kleinkunstbihne oder Kulturhauses mit fristig In Kombi-
BUhne fUr Veranstaltungen und Ausstellungsréumlich- nation mit
keiten Quartiers-
laden
SBK.5.4 | Etablieren von Kunst und Kultur im 6ffentlichen Raum S 1 Kurz- Mittel aus | StBauF
e z.B. durch feste Podeste fUr Kleinevents oder fristig VverfU- Kommune
tempordre Ausstellungen im &ffentlichen Raum %Zgg? + VerfU-
e 7.B. tempordre Kunstwettbewerbe im gungsfond
offentlichen Raum mit entsprechender
Veranstaltung
z.B. Diner en blanc
= Forderung von Street Art
= Prifung und Freigabe geeigneter Wande und
Fl&chen, Abstimmung mit EigentUmern und
Bauamt
SBK.5.5 | Aufstellen von Tausch.Biicher.Boxen, Prifung weiterer - -- - - 1.
Standorte Standorte
umgesetzt
im
Sommer
2018
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7.6  MOBILITAT UND VERNETZUNG

(] Um die Auswirkungen der verkehrlichen Situation im Gesamtort eindeu-
tig erfassen und bewerten zu kénnen sowie der Gemeinde einen ver-
fieften Leitfaden bei der Entwicklung und Umsetzung von entsprechen-
den verkehrssteuernden MaBnahmen an die Hand geben zu kénnen,
wird ein integriertes verkehrliches Gesamtkonzept erstellt, das auch die
Uberdrtlichen Zusammenhdnge mitbericksichtigt. Unter anderem wer-
den hier vertieft die Belange des motorisierten Individualverkehrs, des
ruhenden Verkehrs, der &ffentlichen Nahverkehrs sowie die Belange
des FuBverkehrs unter Integration des vorliegenden Radverkehrskon-
zepts untersucht:

[ Etablieren von Mitfahrgelegenheiten

(] Offentlichkeitsarbeit (im Hinblick auf die zukunftsfahige Mobili-
taf)

[ Bessere ErschlieBung der Wohngebiete mit OPNV sowie barriere-
freier Ausbau der Bushaltestellen

[ Verbesserung und Aufwertung der Bahnquerungen

[ Verkehrsberuhigung und Neuordnung von unuUbersichtlichen

Kreuzungsbereichen

m  Die Aufwertung der Radwegenetze spielf fir die Gemeinde Grobenzell
als fahrradfreundliche Kommune eine zentrale Rolle. Das beauftragte
Radverkehrskonzept ist als vorgezogene MaBnahme aus den vorberei-
tenden Untersuchungen hervorgegangen. Im Rahmen der MaBnah-
menformulierung fur das ISEK wurde in Anbetracht der Gleichzeitigkeit
der beiden Konzepte versucht, die MaBnahmen, die das Radverkehrs-
konzept betreffen soweit als moéglich offen zu formulieren. So kann ge-
wdahrleistet werden, dass mdglichst viele der MaBnahmen aus dem
Radverkehrskonzept Uber die MaBnahmen im ISEK abgedeckt sind.

m  Die Enfwicklung eines Schulwegekonzeptes fir die im Gemeindegebiet
liegenden Schulen, soll Kinder bei der erfolgreichen Bewdltigung ihres
Schulwegs unterstitzen.

Erstellen eines integrierten verkehrlichen \ 1 Kurz- 120.000 € | Kommune
Gesamtkonzepts als ibergreifendes Konzept unter fristig
BerUcksichtigung Uberdértlicher Zusammenhdnge und
bereits vorliegender Untersuchungen und unter
Beteiligung der Offentlichkeit:

= Motorisierter Individualverkehr inkl. Konzepte zu
car-sharing-Angeboten




= Ruhender Verkehr Gesamtgemeinde

= E-Mobilitat inkl. Schaffung von E-Parkpl&izen
mit Ladestation im Zentrum zur Férderung der
E-Mobilit&t
= OPNV
v.a. im Hinblick auf gefdhrliche Kreuzungsbereiche
(vgl. M. 3.3), M&glichkeiten zur Verkehrsberuhigung
und Prifung von Mdéglichkeiten der Entlastung der
Hauptverkehrsadern von Durchgangsverkehr und
durch innerdrtliche Verkehrsdekonzentration

Unter Integration des vorhandenen FuB- und
Radwegekonzepts M.4.1

= Beleuchtung

M.1.2 | Bauliche Umsetzung der MaBnahmen zur (@) 1 Mittel- Jenach | GVFG
Verkehrsberuhigung gemaB Verkehrskonzept (vgl. fristig Ergebnis | kommune
M.1.1) M1.1
M.1.3. | Etablieren von Mitfahrgelegenheiten z.B.: H 3 Mittel- 3.000 € Kommune
* mifaz.de fristig StBauF
=  Mitfahrbankerl
M.1.4 Offentlichkeitsarbeit und das Marketing zu neuen H 3 Mittel- - Kommune
Konzepten aus M 1.1. + M.1.3. fristig
M.1.5 Verbesserte ErschlieBung der Wohngebiete durch den S 2 Kurz- Je nach | Kommune
OPNV zur Anbindung an das Ortszentrum, den Bahnhof fristig Uumfang | verkehrs-
und das Gewerbegebiet z.B. durch Testphase, betriebe
Evaluieren und evil. Anpassen der Buslinie 832
M.1.6 | Barrierefreier Ausbau und gestalterische Aufwertung S 2 Kurz- 100.000 € | Bayern
der Bushaltestellen im Gemeindegebiet: fristig barrierefrei
= Sitzgelegenheiten Kommune
= MdUlleimer for mehr Sauberkeit Landkreis

Dienststellen der DB:

= Unter dem alten Bahndamm in Verldngerung
der AscherbachstraBe zur ExterstraBe

= GrébenhuterstraBe / Von Koch- StraBe

= Fischerweg (Neubau neben bestehender
UnterfGhrung)

= Bauliche Offnung der heutigen
BachunterfGhrung der Bahn zwischen
Klosterweg und DianastraBe fir den
Radverkehr

Darlegung der finanziellen, technischen und
stadtebaulichen Machbarkeit

M.2.1 Neugestaltung der Unterfihrung in der Ortsmitte vgl. - - - - -
MaBnahme O.1.1

M.2.2 | Machbarkeitsstudie zur Prifung zusatzlicher \ 1 mittel- 100.000 € | Kommune
Querungen der Bahn fir den FuB- und Radverkehr inkl. fristig gemdB GR | Externe
der erforderlichen Einbindung der entsprechenden Anfrag | Planer
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M.2.3

Bauliche Umsetzung der Bahnquerungen
entsprechend des Ergebnisses der Machbarkeitsstudie
M.2.2

lang-
fristig

Je nach
Ergebnis
M2.2

StBauF
Kommune

M3.1

Zustandserfassung der gemeindlichen

StraBen, Bewertung und Priorisierung der Erneuerungs-
und AufwertungsmaBnahmen fir eine mittel- bis
langfristige Instandsetzungs-/ Sanierungsplanung u.a.
im Hinblick auf eine Verbesserung des tfechnischen
Zustandes des Bestandes, der StraBenentwdasserung,
der Gestaltung des éffentlichen Raumes (vgl. W.2.2)
sowie Reduzierung der Geschwindigkeit und BerUck-
sichtigung aller Verkehrsteilnehmer einschlielich des
ruhenden Verkehrs

Bearb
eifung

Kommune

M.3.2

Bauliche Umsetzung der Instandsetzungs-/
Sanierungsplanung vgl. M.3.1 straBenweise in
Abschnitten

Dauer-
haft

Je nach
Ergebnis
M3.1

Kommune

M.3.3

Neuordnung von uniibersichtlichen und gefdhrlichen
Kreuzungspunkten mit gleichberechtigter
Bericksichtigung Rad- und FuBverkehr auf
GemeindestraBen; gemdaB Verkehrskonzept (vgl.
M.1.1)

» BahnhofstraBe/SchubertstraBe
Testphase bei Anderung der Vorfahrtsregelung
durch Verkehrsversuch

» BahnhofstraBe/Eschenrieder StraBe

» Hans-Kerle StraBe/FarmerstraBe

= Spechtweg/Am Zillerhof

= Am Zillerhof/ IndustriestraBe

Mittel-
fristig

1,2 Mio €

agf.
StBauF

Kommune,
GVFG

M.3.4

Neuordnung von uniibersichtlichen und gefédhrlichen
Kreuzungspunkten mit gleichberechtigter
Beriicksichtigung Rad- und FuBBverkehr auf der
StaatsstraBe; gemdB Verkehrskonzept (vgl. M.1.1)

» RathausstraBe/Augsburger StraBe

= KirchenstraBe/Augsburger StraBe mit
Puchheimer- und KarwendelstraBe

»= Olchinger StraBe/ Lena-Christ-StraBe

* Freyo- / Olchinger StraBe

Mittel-
fristig

1,0 Mio €

Staatl.
Bauamt

Kommune

M3.5

Kontaktaufnahme mit den zustdndigen Behérden zur
Abstimmung fiir eine Verkehrsberuhigung der
HauptverkehrsstraBen Eschenrieder-, Schubert-,
Augsburger- und Olchinger StraBe und FreyastraBle

Kurz-
fristig

Hana-
lungsem-
pfehlung

M3.6

Prifung von ergdnzenden orisbildvertraglichen
LarmschutzmaBnahmen fUr die Anwohner der stark
befahrenen EinfallstraBen

Mittel-
fristig

40.000 €

StBauF




M.4.1 Erstellung eines Radverkehrskonzepts inkl. 2018 - StBauF
Radverkehrsnetz fir den Gesamtort Externe
Planer
M.4.2 Umsetzung der MaBnahmen aus dem kurz - Konkrete | StBauF
Radverkehrskonzept auf GemeindestraBen z.B.: lang- MaBnah- | innerhalb
» anforderungsgerechte Radverkehrsanlagen fristig men noch des.
nicht Sanierungs
auf HauptverkehrsstraBen benannt | gebiets
= geeignete FUhrungsformen fUr Radverkehr im Kommune
ErschlieBungsnetz
» Sichere Querungsstellen u.a. an Ortseingé&ngen
= Vorbeifahrstreifen und ARAS (aufgeweiteter
Radaufstellstreifen) an signalisierten Knoten bei
Mischverkehr
= Freigabe EinbahnstraBen fUr Radverkehrin
Gegenrichtung (zusétzliche Sicherung bei
Bedarf)
= Aufhebung der Radwegebenutzungspflicht im
Gemeindegebiet
* Mobile Fahrradabstellanlagen fur Nutzung z.B.
bei Festen;
= Erstellung eines Wegweisungskonzepts fUr den
FuB-und Radverkehr mit Umsetzung
M.4.3 | Umsetzung der MaBnahmen aus dem Kurz- 1,5 Mio. € | Staatl.
Radverkehrskonzept im Bereich der StaatsstraSe lang- Bauamt
fristig
M.4.4 | Offentlichkeitsarbeit und Marketing fir mehr Radfahren Daver- VerfU- StBauF
in Grébenzell gem. Radverkehrskonzept vgl. M.4.1 haft aqungs Kommune
fonds
M.4.5 Verbesserung der Radwegeverbindung in die Mittel - 2 Mio. €
Landschaft enfsprechend dem Ergebnis des lang-
Radverkehrskonzepts vgl.M.4.1: fristig
= zum Langwieder See (Eschenrieder StraBe mit
Bricke Uber A8)
* Richtung Lochhausen
» Entlang der Lena-Christ-StraBe nach Puchheim
und zu den Bdhmerweihern
M.4.6 Erstellen eines Schulwegekonzepts mit MaBnahmen Kurz- 10.000 € | ggof.
zur Schulwegsicherheit zur Vermeidung des fristig StBauF
motorisierten Hol- und Bringverkehrs Kommune
M.4.7 | Umsetzen der MaBnahmen aus dem Kurz- 10.000 € | gdf.
Schulwegekonzept fristig StBauF
Kommune

130



Parkstrage

HerbsfsfraBe

AlpenstraBe

AngerstraBe

LerchenstraBBe

agpysuul

)
® i
if"ﬁ'.ﬂ. [ ] .I;‘ 3.,
o o

Puchheimpersiage, .

0000000

_________

= 4




Entwicklungskonzept

aufgewerteter 6ffentlicher
StraBenraum im Zentrum

§ Platze hoher Aufenthaltsqualitét
: stddtebauliche Neuordnung

aktive Erdgeschossnutzung im Zentrum

|:| attraktives gastronomisches Angebot
- soziale, kulturelle, religidse Einrichtungen

i} Neuschaffung von Wohnraum

L=l gesicherte und entwickelte Raumkanten
% akfiviertes Fidchenpotenzial

{_3 Nachnutzung

@ Angebote fur Kinder

------- offengelegter WeiBer Graben

.:»  erlebbarer Grébenbach mit
GrUnbereichen im Zentrum

~ raumprégender Baumbestand
im offentlichen Raum

-- hochwertiger Baumbestand (fléchig)

* Aktivildchen am Bach

5% erlebboar gestaltete Uferzone

D hoher Durchgrinungsgrad
ausreichendes Fahrradstellplatzangebot
@ barrierefrei gestaltete Haltestellen

@ Kiss-and-Ride-Zone

E- Ladestation

attraktive FuB- und/oder
Radwegverbindungen

d 11 attraktiver éffentlicher StraBenraum

gestalterisch ansprechende
und begrinte WohnstraBe

Neubau UnterfUhrung

ﬁ ansprechende und beleuchtete
UnterfGhrung

‘ Barrierefreineit

( ) sicherer Kreuzungsbereich
mm— RBahnlinie

] [ Bricke

Gewdsser mit hoher 6kologischer
Funktionsfahigkeit

D Bestandsgebdude

i | Bauvorhaben

Abb. 66: Entwicklungskonzept Vision 2034
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8.1 FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETS MIT
SANIERUNGSATZUNG NACH § 142 ABS. 1 UND 3 BAUGB

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestell-
ten stddtebaulichen MissstGnde im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll
ein Bereich im Ortszentrum entsprechend dem vorgeschlagenen Umgriff ge-
maB § 142 Abs. 1 und 3 BauGB als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt wer-

den.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kap. 5.1 beschriebenen Missstdnde,
indem sie das betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wesentlich verbessert. Letztlich gewdhrleistet die GesamtmaBnahme, dass so-
wohl die Substanz- als auch die Funkfionsmangel gemaB § 136 Abs. 2 BauGB
beseitigt werden kédnnen. DarUber hinaus liegt die einheitliche Vorbereitung
und zugige Durchfuhrung der GesamtmaBnahme im offentlichen Interesse
gemdaB § 136 Abs. 1 BauGB. Die bisherige Entwicklung des Sanierungsgebiets
zeigt, dass die beschriebenen Missstdnde ohne gezielte und geordnete Steu-
erung der Sanierung nicht behoben werden kénnen. Nur durch umfassende
Steuerung und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes 6ffentlicher Mittel so-
wie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Besei-
tigung der Missstinde ermoglicht werden und in Anbetracht der Sanierungs-

ziele zum Erfolg fUhren.

Der Vorschlag zum Sanierungsgebiet ist in Abb. 67 dargestellt.

Der Umgriff des Sanierungsgebiets beinhaltet den Kernbereich der innerortli-
chen Nahversorgung, die Kirchen- und BahnhofstraBe, und somit eine wichtige
Verbindung zwischen den beiden nordlich und sudlich der Bahnlinie gelege-
nen Ortsteilen (FuB- und FahrradunterfUhrung am Bahnhof). Im Sanierungsge-
biet liegen der zentrumsnahe Abschnitt des Grobenbachs inkl. der beidseiti-
gen StraBen bis zur SchubertstraBe, die Hermann-Lons-StraBe bis zur PoststraBe

sowie die RathausstraBe mit den angrenzenden Privatgrundsticken.

Das Sanierungsgebiet umfasst somit einen groBen Teil des Untersuchungs-
gebiets der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB. Nur in den
Randbereichen sind einige Siedlungsstrukturen, Uberwiegend Wohngebiete,
in denen keine stadtebaulichen Misssténde und damit auch kein Sanierungs-
bedarf besteht, ausgenommen. Zusatzlich wurden in der Erarbeitung des ISEKs
einige GrundstUcke sUdlich der Augsburger StraBe von der ZweigstraBe bis
zum Grébenbach aufgenommen. Im SUd-Osten wurde das Gebiet um die
Tankstelle, das Autohaus, die Post und den Parkplatz inklusive der Freyastra-
Be erweitert. Damit sind jeweils auch die Kreuzungsbereiche Rathaus-/Augs-

burger StraBe, Puchheimer-/Augsburger StraBe sowie Freya-/Ochinger StraBe



8
J oqp ° U & % 2
= Eg “ : O D@ma = Ol ' SR R
oy B BlEStant mednSEes o5 %%O?
N ) 5 qﬂﬂmm@ wmmg %mzh R s - J % O §>@ %00
N 5 S 21T g o e, Ty S T o2 0,
N qj ﬁ Zﬂ EEI g il DDjﬂ ] A DD E:] = Beemo\,EsE;;e § = O @‘b @ 2’4’@0 O Y
N R Bl e o N
3 E (so"h-@o HEI EEI ﬂ ] ;;DG EDD 5 !jﬂ & S ';& %
;:PDD N [ N \ Dm EE ﬂm o ,jigﬂiﬁﬂﬂ:}?% §® £ @5@ Q@Q o i
D]D B i S IS
DDU@ By 0Tl N ? o Dﬁ ;,% i F @wé’&ﬁﬁm@ D[Ij:@ Ll o
PHETO0 0 i, N © e <3 ol e /L G5
750 o i @U%& N S ﬁg Schuberisifle = Ummm“ Q%
[ (] Uﬂﬂz;nmmmﬂ AN [JC] | ; e 70 = 5 PN % <
5, o S e, NGREREC & ~ L N2,
1 PO e g o . o0 e s
R © e Y, 0, B, 2 Y ] L WV & O
a = Dipa [y = F = NR N £
ql BAIE o 0, i NN % % o R4
O Td T o) RN R O, <
' U anien it [ N ks .8
g T . & . Ty D S 400 o
DSG . ngmé GDBD@DQ N S &g < Q%e@ v
== [jjm s ES-S\B DIEI g N 7 dg f O@
- \-herme‘gD 0 “|‘ Q DED E‘p ﬂj g \ % o %
Pt 00 ! 5% 2y = N o0 %@
O Y @@§ e 0D N 5@%@% NS
o0 ~ JYa T e 0L 8 3 s
N Q 6 @ mag trage < 4 AN N f% &y
,' :; &

pGen
28% o % %@ A O O RN & AQ%G @OQ <\<>

[ ] sanierungsgebiet ficichig = Sanierungsgebiet Umgriff

Abb. 67: Sanierungsgebiet 136



137

miteingeschlossen. Die Analyse hat gezeigt, dass in diesen Bereichen fur die

ndchsten 15 bis 20 Jahre Potenzial fUr Entwicklungen vorhanden ist.

8.2 BEGRUNDUNG

Aus den Vorbereitenden Untersuchungen zeichnen sich als Schwerpunkte fir

die Behebung der stddtebaulichen Missst&nde ab:

[ Das Bahnhofsumfeld mit UnferfGhrung wird seiner Funktion als Ort des
Ankommensin der Gemeinde Grébenzell nicht gerecht. Die Gestaltung
der UnterfUhrung sowie die AnknUpfung dieser an die Kirchen- und
BahnhofstraBe bedUrfen einer Aufwertung.

= Die Kirchen- und BahnhofstraBe als Nahversorgungsbereiche mit inren
SeitenstraBen (RathausstraBe, Hermann-Lons-StraBe, SchubertstraBe
und Eschenrieder StraBe) sind Uberwiegend als Verkehrsflidche gestal-
tet und werden ihrer Funktion als Ortszentrum mit Aufenthaltsqualitat
und mit abwechslungsreichem Nahversorgungsangebot nicht gerecht.
Es fehlt an qualitativen Aufenthaltsbereichen, sinnvoller Zonierung des
vorhandenen Raums fUr verschiedene Nutzungsanspriche und viel-
faltigen, qualitativ -hochwertigen Einkaufsmdglichkeiten insbesonde-
re entlang der beiden StraBen. Die bauliche Dichte wird nicht in allen
Bereichen dem zentralen Charakter der StraBen gerecht. Sie zeigt sich
ostlich und westlich der Kirchen- und Bahnhofstrae sehr heterogen.

m  Der Grébenbach bedarf einer Aufwertung in Bezug auf seine Funktion
als Verbindungsachse zwischen dem Norden und Suden Grébenzells.
Zudem sind derzeit die Erlebbarkeit und Nutzbarkeit des Grébenbachs
nur unzureichend gegeben. Besonders im Zentrumsbereich fehlen die
VerknUpfungen von der KirchenstraBe , aber auch der direkte Zugang
zum Wasser Uber beispielsweise Freischankfldchen/Aufenthaltsberei-
che von Seiten der KirchenstraBe oder Zugé&nge vom Klosterweg aus.

[ Die Bereiche entlang der Verkehrsachse der Augsburger- und Olchin-
ger StraBe (StaatsstraBe) sowie die Knotenpunkte bedUrfen einer Auf-
wertung und Neuordnung. Das gilt insbesondere fUr das Areal rund um
die Tankstelle, den Autohandel und die Post mit dem anschlieBenden
Parkplatz hinsichtlich der Etablierung von lagegerechten Nutzungen.

Diese Bereiche weisen schwerwiegende stadtebauliche Missstnde im Sinne
des § 136 Abs. 2 BauGB sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funktion
auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form einer Sanierungs-
gesamtmaBnahme und UnterstUtzung durch geeignete Forderinstrumente

wird dieser Funktionsverlust weiter fortschreiten und die stddtebaulichen M&n-



gel werden weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche,
in denen dringender Bedarf besteht, dass den Zielen des integrierten Entwick-

lungskonzepts entsprochen wird.

Neben der Finanzierung durch die Stadtebauférderung kommen weitere For-
derpartner, zum Beispiel weitere 6ffentliche Haushalte oder auch Dritte in Fra-
ge. Dazu werden von Bund und Ldndern immer wieder Sonderprogramme,

auch anderer Ressorts, aufgelegt.

Die Begrindung zu den einzelnen Gebieten im Sanierungsumgriff ist nachste-

hend aufgefuhrt:

Der Bahnhof als Ort des Ankommens stellt einen wichtigen VerknUpfungspunkt
zwischen den Hauptachsen Bahnhof- und KirchenstraBe dar und bedarf drin-
gend einer Aufwertung und Aktivierung. Dazu ist eine aktive Erdgeschoss-
nutzung der direkt anschlieBenden Gebdude sowie eine Aufwertung und
verbesserte Gestaltung der FuB- und RadunterfUhrung zwingend nétig. Das
Bahnhofsumfeld bedarf einer einheitlichen und mit der StraBenraumgestal-
tung der Bahnhof- und KirchenstraBe abgestimmten Neuordnung und -gestal-
tung. Die Ubergange mussen im Hinblick auf sinnvolle und sichere FOhrungen
der FuB- und Radwege in Zusammenhang mit den weiterfUhrenden StraBen

konzipiert werden.

Die Sicherung der Nahversorgung als eine der Grundfunktionen des Zentrums
kann nur durch eine Aufwertung und Erweiterung des derzeitigen Angebots
langfristig erfolgreich sein. Der vorhandene Einzelhandel muss gestarkt und
wenn moglich ergdnzt werden, besonders rund um den Hauptmagnet Rewe
in der KirchenstraBe. Die vom Quell- und Zielverkehr dominierte StraBe im Zen-
frum bedarf einer Neuordnung und Aufwertung, um eine dem Ortszentrum
entsprechende Aufenthaltsqualitdt zu gewdhrleisten und um soziale Treff-

punkte herzustellen.

Trotz hohen Radverkehrsaufkommens, entsprechen die vorhandenen Rad-
verkehrsanlagen teils nicht den Normen und die Radfahrer*innen sehen sich
in vielen Situationen Gefahren ausgesetzt (zum Beispiel beim Linksabbiegen
oder durch parkende Autos). Die Fassadengestaltung vor allem der &stlichen
Gebdudezeile der KirchenstraBe mischt verschiedene Baustile und erscheint
optisch wenig ansprechend. Die westliche KirchenstraBe steht in ihrer stad-

tebaulichen Dichte- und H6henentwicklung in keinem Zusammenhang zur
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gegenuberliegenden StraBenseite. Die Vorbereiche zu den Ladengeschdaften
weisen Mangel in der Gestaltung auf. FUr R&der oder gar Rader mit Anhan-

gern oder Lastenfahrrader fehlen zudem die Abstellmoglichkeiten.

Der StraBenraum ist dominiert von Langsparkern entlang der sehr breiten Fahr-

bahn. Im StraBenraum finden sich nur vereinzelt Bume.

Die RathausstraBe als SeitenstraBe der KirchenstraBe verfugt bereits heu-
te Uber eine ansprechende StraBenraumgestaltung mit ortsbildprégender
Begrinung. Im Rahmen des Rathausneubaus ist jedoch eine gestalterische
Neuordnung des Platzes zwischen alter Schule, Kirche St. Johann Baptist und
neuem Rathaus vorzusehen, um diesen Bereich als zentralen Treff- und Veran-

staltungsraum fUr Mdrkte und groBe Feste aufzuwerten.

Eine weitere SeitenstraBe, die Hermann-Léns-StraBe, muss als wichtige Verbin-
dung zwischen den Wohngebieten und dem Ortszentrum entsprechend ver-
kehrssicher und fur den Rad- und FuBverkehr optimiert ausgebaut werden, um

das Ortszentrum von motorisiertem Individualverkehr zu entlasten.

Die BahnhofstraBe ist im ndrdlichen Abschnitt ab der SchubertstraBe starker
als die KirchenstraBe vom Durchgangsverkehr dominiert, weil sie die Haupt-
verbindung zwischen den Ortsteilen Uber die FreyaunterfUhrung darstellf. Die
BahnhofstraBe fUhrt fir den motorisierten Verkehr sudlich der SchubertstraBe
bis zur S-Bahn in eine Sackgasse und stellt einen klassischen Abhol- und Ab-
setzpunkt fUr die S-Bahnfahrer dar. Die Uberlagerung des Hol- und Bringver-
kehrs am Bahnhof mit dem Fahrradverkehr aus der UnterfGhrung stellt eine
Gefahrensituation dar. Die Gestaltung des StraBenraums ist mangelhaft. Die
westliche BahnhofstraBe wird Gber den derzeit in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Uberplant. Die derzeitige Bebauung entspricht hinsichtlich der

Dichte- und Hohenentwicklung nicht einem Ortszentrum.

Sowohl die Eschenrieder- als auch die SchubertstraBe dienen als wichtige Ver-
bindungsachsen im Verkehrsnetz der Gemeinde, nicht nur fir den motorisier-
ten Verkehr, sondern auch fUr Radfahrer*innen und FuBgdnger*innen. Die Ver-
kehrssicherheit fUr Radfahrer*innen und FuBgé&nger*innen ist in diesen beiden

StraBen nur unzureichend gegeben.

Neben der mangelhaften StraBengestaltung zeigt sich im nérdlich der Bahn
gelegenen Teil Grébenzells auch ein Defizit an Versorgungseinrichtungen. So
befindet sich dort zum Beispiel kein Vollsortimenter, sondern lediglich ein klei-
ner Discounter. Dieses Defizit wurde in den Beteiligungsveranstaltungen als

Wunsch nach besserer Nahversorgung deutlich kommuniziert.



Die Bereiche entlang der Verkehrsachse der Augsburger- und Olchinger Stro-
Be (StaatsstraBe) sind stark vom Verkehr dominiert und werden gerade 6stlich
der KirchenstraBe durch die Nutzungen ,, Tankstelle* und ,,Autohandlung" ihrer
zentralen Lage nicht gerecht. Durch eine stadtebauliche Neuordnung kénn-
ten diese zenfrumsnahen Fldchen deutlich aufgewertet werden. Im Rahmen
der Neuordnung kann eine verbesserte Anbindung des vorhandenen Park-

platzes anvisiert werden.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zei-
gen klare Defizite und Mdngel auf und liefern eine ausreichende Beurtei-
lungsgrundlage fur die Feststellung der Notwendigkeit der stddtebaulichen
Sanierung. Die Ziele der Sanierung sind in vorliegendem Bericht ausfGhrlich

dargelegt.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden den Burger*innen in
mehreren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwen-
digkeit sowie die Ziele dargelegt und mit ihnen diskutiert. Durch die groBe Be-
teiligung mit positiver RUckmeldung, die Akzeptanz der Notwendigkeit sowie
die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verdnderung ist eine DurchfGhrbarkeit
der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes &ffentliches Interesse

an der zeitnahen und zUgigen DurchfUhrung der Sanierung.

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder &hnliche einschneidenden
MaBnahmen erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fir die unmittelbar
von der Sanierung Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwar-
ten, dass fUr die Mehrzahl der Betfroffenen nach der Umsetzung der Sanierung
eine deutliche Verbesserung eintritt. Die mdglichen temporéren EinbuBen
durch Baustellentdtigkeiten werden durch begleitende MaBnahmen soweit
wie mdglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen Auswirkungen der

st&dfebaulichen Sanierung zu erwarten.

Wegen des groBen offentlichen Interesses zur Umsetzung der MaBnahmen
ist eine zUgige DurchfUhrung der Sanierung vorgesehen. Aufgrund der um-
fangreichen MaBnahmen ist fir die DurchfUhrung dabei ein Zeitrahmen von
ungefdhr 15 Jahren angesetzt. Dies erméglicht der Gemeinde den erforder-
lichen Finanzrahmen fUr diese Investitionen Uber mehrere Jahre zu strecken
und somit auch weitestgehend eine Finanzierung aus den eigenen Haushalts-
mitteln. Im Sinne einer zOgigen Umsetzung sollen zeithah erste vorbereitende
MaBnahmen wie die Uberprifung und Aktualisierung der vorliegenden Studie
»Belebung des Ortszentrums" aus dem Jahr 2001 zur gestalterischen Aufwer-
tung und Neuordnung des StraBenraums der Kirchen- und BahnhofstraBe oder
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die bauliche Umsetzung von Nutzungsénderungen/ -ergénzungen von ge-
meindlichen Liegenschaften - hier explizit die ehemalige Polizeiinspektion, die
Nachfolgenutzung der Liegenschaft an der PoststraBe, sowie die Entwicklung
auf den Grundsticken im Bebauungsplan ,,westliche BahnhofstraBe" - durch-
gefuhrt werden, um auf diese Weise wichtige Signale an die Offentlichkeit zu

senden.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur L&-
sung vielschichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die ein-

heitliche DurchfGhrung der Sanierung zwingend erforderlich.

8.3 SANIERUNGSVERFAHREN IM VEREINFACHTEN
VERFAHREN NACH § 142 ABS. 4 BAUGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Bauge-
setzbuches (BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahren ist hierbei

keine Ermessensache, sondern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer N&he zu Minchen und dem direkten S-
Bahnanschluss, ist das Preisniveau in Grobenzell bereits sehr hoch. Daher ist im
Zuge der Sanierung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bodenwert-
steigerungen zu rechnen. DarUber hinaus wird nicht von einer Erschwernis des
Sanierungsverfahrens aufgrund plotzlicher, durch die Sanierung ausgeldster,
spekulativer Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind
die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Abschnitt des
Baugesetzbuchs (Bodenrecht §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwenden. In der
Sanierungssatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausge-
schlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im verein-
fachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sdmtliche Vorhaben und
Rechtsvorgdnge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unter-
werfen. Die Wahl der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem

Umfang der Zielsetzung der Sanierung zu freffen.

FUr die angestrebte Sanierung der Wohn- und Mischgebiete, 6ffentlichen
Grun- und Freiflaechen, offentlichen StraBenr&dume und Bereich der sozialen
Infrastruktur ist eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB fUr Bauvor-
haben und schuldrechtliche Vertradge Gber den Gebrauch oder die Nutzung
eines Grundstucks, Gebdudes oder Gebdudeteils mit einer Laufzeit von mehr
als einem Jahr nicht erforderlich. Durch die vorhandenen Bebauungspl&ne
und in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne mit eindeutigen Gebietska-

tegorien nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in diesen Bereichen



wesentliche Anderungen hinsichtlich Gebd&udestellung, Dichte und Nutzun-

gen nicht ohne Anderung der Bebauungspldne méglich.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemdaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht.
§ 144 Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten GrundstUcksverkehr, dessen Re-
gulierung und Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich
ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemdaR § 143 Abs. 2
Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfallt, welcher in So-
nierungsgebieten von den GrundeigentUmerinnen und -eigentUmern meist
kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die VerfGgungssperre des § 144 Abs. 2

BauGB steht auch einer zOgigen Durchfuhrung der Sanierung nicht entgegen.

Die Sanierung soll spatestens in der maximal méglichen Sanierungsfrist von 15

Jahren gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden.
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Nach Vorstellung und Beschluss des ISEKs im Gemeinderat folgt die Beteiligung
der Trager &ffentlicher Belange und die Abwdgung der Stellungnahmen nach
§137, §138, §139(1), §141 BauGB sowie der Beschluss der Satzung durch den

Gemeinderat.

Ab 2019 k&dnnen somit erste MaBnahmen unter Einsatz von Férdermitteln im Sa-
nierungsgebiet umgesetzt werden. Neben der DurchfUhrung erster wichtiger
MaBnahmen in Form von vorbereitenden Konzeptentwicklungen und Unter-
suchungen, z.B. Uberprifung und Aktualisierung der vorliegenden Studie ,,Be-
lebung des Orfszentrums" aus dem Jahr 2010 zur gestalterischen Aufwertung
und Neuordnung des StraBenraums der Kirchen- und BahnhofstraBe sollten
auch erste Impulsprojekte moglichst zeitnah in Angriff genommen werden.
Durch die Umsetzung solcher MaBnahmen wird den Burger*innen gezeigt,
dass der Prozess des ISEKs weiter voranschreitet. Diese Gelegenheit kann auch
dafir genutzt werden, éffentlichkeitswirksam einen Auftakt zur Umsetzung der

weiteren folgenden MaBnahmen zu setzen.

Der Gemeinderat hat in einer Sondersitzung im November 2018 MaBnahmen
ausgewdhlt, die aus Sicht des Gemeinderats relativ zeitnah realisiert und da-
mit als wesentliche ndchste Schritte fUr das ISEK angesehen werden kdnnen.
Die folgenden MaBnahmen wurden hierfUr vorgesehen:

m  0.2.1 Uberprifung und Aktualisierung der vorliegenden Studie ,,Bele-
bung des Ortszentrums" aus dem Jahr 2001 zur gestalterischen Aufwer-
fung und Neuordnung des StraBenraums der Kirchen- und Bahnhofstra-
Be

m M.4.2 Erstellung eines Wegweisungskonzepts fUr den FuB- und Radver-
kehr

m  SBK.3.2 Feinuntersuchung / Demographiekonzept zur kUnftigen Aus-
lastung und Bedarfsentwicklungsplanung der sozialen Infrastruktur v.a.
Kita, Kiga und Hort, Standortsuche unter BerUcksichtigung von zentralen
Standorten zur Vermeidung von Hol- und Bringverkehr

m M1 Erstellen eines integrierten, verkehrlichen Gesamtkonzepts

m  O.1.1 Gestalterische Aufwertung und Neuordnung der UnterfGhrung
am S-Bahnhof

m  0.2.22 Bauliche Umsetzung von Nutzungsédnderungen/ -ergdnzun-
gen in gemeindlichen Liegenschaften z.B. ehemalige Polizeiinspektion,
PoststraBe, MaBnahmen an GemeindebUcherei

m  0.3.3 Schaffung einer attraktiven Infrastruktur fUr den Radverkehr und
die Forderung von Lastenfahrrédern



0.4.11 Einrichten eines VerfGgungsfonds

0.4.1 Etablierung eines Citymanagements zur Starkung der Geschdafts-
straBe

0.2.5 Sanierungsarchitekt (SAR) zur Beratung der Bauherren und Erar-
beitung von Gestaltungsvorschldgen

M.1.4 Offentlichkeitsarbeit und Marketing
0.2.12 Entwurf eines attraktiven Vorplatzes zw. Rathaus / BUrgerhaus

0.2.16 Stadtebauliche Untersuchungen z.B. Parkplatz PoststraBe, Kir-
chenstraBe Westseite, gemeindliche Grundsticke Rathaus- und Post-
straBe

W.1.1 Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifischen Nachverdich-
tungspotenziale und der Ermittlung eines vertréglichen MaBes der
Nachverdichtung unter Wahrung des bisher bestehenden Gartenstadt-
charakters

0.2.13 Bauliche Umsetzung der Platzldéche am Rathaus / BUrgerhaus
aus O.2.12

0.2.6 Bauliche Umsetzung der Planungen aus der aktualisierten Studie
»Belebung des Ortszentrums" in der BahnhofstraBe inkl. attraktiver Platz-
fidche vor der BahnunterfUGhrung (vgl. O.2.1)

0.2.7 Bauliche Umsetzung der Planungen aus der aktualisierten Studie
»Belebung des Ortszentrums" in der KirchenstraBe inkl. attraktiver Platz-
fidche vor der BahnunterfUGhrung (vgl. O.2.1)

0.4.2 Etablierung eines Quartiersladens in moglichst zentraler Lage

(ggf. Kombination mit EZH-Ansprechpartner und Senioren Café) — Erst-
ausstattung
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10 MaBBnahmenkatalog mit Kosten-
und Finanzierungsubersicht
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Nach § 149 BauGB hat die Gemeinde eine Kosten- und Finanzierungsuber-
sicht zusammen zu stellen, um die Finanzierbarkeit der SanierungsmaBnahmen
und damit die zUgige DurchfUhrung zu sichern. Der Aufbau des MaBnahmen-

katalogs ist im Kapitel 7 ausfuhrlich dargestellt.

Je nach Planungs- und Bearbeitungsstand muUssen die MaBnahmen im Laufe
des Planungsprozesses konkretisiert werden und zu gegebener Zeit mit einer

detaillierteren Kostenschdtzung hinterlegt werden.

In der nachfolgenden MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht wer-
den sémtliche MaBnahmen tabellarisch, im Sinne der Stadtebaufdrderrichtlini-
en aufgelistet. Die MaBnahmen werden nach den Kategorien: Vorbereitung,
Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen, BaumaBnahmen und Sonstiges

sortiert.

Zuwendungen der Staddtebauférderung umfassen maximal 60 % der férder-
f&higen Kosten, der kommunale Eigenanteil betrdgt mindestens 40 %. For-
derfahig sind MaBnahmen, die im abgegrenzten Sanierungsgebiet liegen.
Zuschusse aus der Stédfebauférderung richten sich nach den geltenden
Stadtebaufdrderrichtlinien und sind zu den EinzelmaBnahmen abzustimmen.
Dabei werden auch Finanzbeteiligung oder KostenUbernahmen weiterer 6f-

fentlicher Stellen abgeklart.



VORBEREITENDE MABNAHMEN

G.1.2

Erstellen eines Freiraumkonzeptes fir die Uferbereiche
am Grébenbach unter Beachtung der Ziele des
Gewadsserpflegeplans / Hochwasserschutzes

kurz-
fristig

26.000 €

StBauF

G.1.3

Erstellen eines Freiraumkonzeptes fir die Uferbereiche
am kleinen Ascherbach sowie am Ascherbach unter
Beachtung der Ziele des Gewdsserentwicklungsplans /
Hochwasserschutzes

kurz-
mittel-
fristig

5.000 €

StBauF

GE.1.4

Feinuntersuchung zur Begriinung und Aufwertung
Vorbereiche-und Stellplatzfilachen im Gewerbegebiet,
auch fir Fahrrader z.B. fir Kunden und/oder
Mitarbeiter

lang-
fristig

15.000 €

Kommune

GE.1.6

Erstellung eines Beschilderungskonzepts zur Schaffung
einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung der
Wegweiser und Beschilderungen/Werbetafeln im
gesamien Gemeindegebiet

mittel-
fristig

10.000 €

Kommune

Erstellen eines integrierten verkehrlichen
Gesamtkonzepts als ibergreifendes Konzept unter
Bericksichtigung Uberoértlicher Zusammenhdnge und
bereits vorliegender Untersuchungen und unter
Beteiligung der Offentlichkeit

=  Motorisierter Individualverkehr inkl. Konzepte zu
car-sharing-Angeboten

= Ruhender Verkehr Gesamtgemeinde

* E-Mobilitat inkl. Schaffung von E-Parkpl&tzen
mit Ladestation im Zentrum zur Férderung der
E-Mobilitat

= OPNV

v.a. im Hinblick auf gefdhrliche Kreuzungsbereiche
(val. M. 3.3), Moglichkeiten zur Verkehrsberuhigung
und Prifung von Méglichkeiten der Entlastung der
Hauptverkehrsadern von Durchgangsverkehr und
durch innerértliche Verkehrsdekonzentration

Unter Integration des vorhandenen FuB3- und
Radwegekonzepts M.4.1

kurz-
fristig

120.000 €

Kommune

M.2.2

Machbarkeitsstudie zur Prifung zusdtzlicher
Querungen der Bahn fir den FuB- und Radverkehr inkl.
der erforderlichen Einbindung der entsprechenden
Dienststellen der DB:

= Unfer dem alten Bahndamm in Verldngerung
der AscherbachstraBe zur ExterstraBe

=  GrébenhuUterstraBe / Von Koch- StraBe

= Fischerweg (Neubau neben bestehender
UnterfGhrung)

» Bauliche Offnung der heutigen
BachunterfGhrung der Bahn zwischen
Klosterweg und DianastraBe fUr den
Radverkehr

Darlegung der finanziellen, technischen und
stddtebaulichen Machbarkeit

mittel-
fristig

100.000 €
gemdaB GR
Antrag

Kommune

Externe
Planer
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M.3.1 Zustandserfassung der gemeindlichen In Kommune
StraBen, Bewertung und Priorisierung der Erneverungs- Bearb
und AufwertungsmaBnahmen fir eine mittel- bis eitung
langfristige Instandsetzungs-/ Sanierungsplanung v.a.
im Hinblick auf eine Verbesserung des technischen
Zustandes des Bestandes, der StraBenentwdsserung,
der Gestaltung des o6ffentlichen Raumes (vgl. W.2.2)
sowie Reduzierung der Geschwindigkeit und
Bericksichtigung aller Verkehrsteilnehmer
einschlieBlich des ruhenden Verkehrs
M.3.6 Prifung von ergdnzenden ortsbildveriraglichen mittel- 40.000 € | StBauF
LarmschutzmaBnahmen fir die Anwohner der stark fristig
befahrenen EinfallsiraBen
M.4.1 Erstellung eines Radverkehrskonzepts inkl. 2018 - StBauF
Radverkehrsnetz fir den Gesamtort Externe
Planer
M.4.6 Erstellen eines Schulwegekonzepts mit MaBnahmen kurz- 10.000 € | ggf.
zur Schulwegsicherheit zur Vermeidung des fristig StBauF
motorisierten Hol- und Bringverkehrs Kommune
0.2.1 Uberpriifung und Aktualisierung der vorliegenden kurz- 150.000 € | StBauF
Studie ,Belebung des Ortszentrums* aus dem Jahr fristig Kommune
2001zur gestalterischen Aufwertung und Neuordnung Externer
des StraBenraums der Kirchen- und BahnhofstraBe im Planer

Hinblick auf:
Prifauftrag KirchenstraBe

= Beibehaltung der EinbahnstraBenregelung in
der KirchenstraBe

» Hohengleiche Gestaltung mit einheitlichen
Belagsfldchen

= Gleichberechtigung fur FuB- und Radverkehr
evil. unter FGhrung des Radverkehrs im
Mischverkehr (in Fahrfrichtung) im Rahmen
einer entsprechenden
geschwindigkeitsd&dmpfenden und
Ubersichtlichen Gestaltung oder grozigig
dimensionierter Schutzstreifen

= Radverkehrin Gegenrichtung auf baulichem
Radweg mit Sicherheitstrennstreifen zu den
Parkstreifen

= Ggf. ausschlieBlich Langsparker fUr hdhere
Verkehrssicherheit, versetzt angeordnet

= Verbreiterung der Geh- und Vorbereiche fur
mehr Aufenthaltsqualitat

Prifauftrag BahnhofstraBe:

= Hohengleiche Gestaltung mit einheitlichen
Belagsfldchen

* FUhrung des Radverkehrs auf der StraBe im
Mischverkehr

= Schaffung einer Mittelinsel fUr Parken und
Baumpflanzungen

=  Vermeidung eines Wendehammers am
sUdlichen Ende der BahnhofstraBe, Schaffung

= Entschdarfen der Kreuzungssituation
SchubertstraBe/BahnhofstraBe (vgl. M 3.3)

= Erweiterung der Planung fUr den Bereich
noérdlich der SchubertstraBe (Komplettumbau
des StraBenquerschnitts mit beidseitig
anforderungsgerechten Radverkehrsanlagen —
nach Moglichkeit Schutzstreifen in




ausreichender Breite und ausreichend Fléichen
fOr FuBverkehr, Vermeidung von
Senkrechtparkern)

Weitere zu berlcksichtigende Aspekte:

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zur
Erhdhung der Verweildauer im Rahmen eines
Gestaltungskonzepts

= Schaffung von Treffpunkten mit Moblierung im
Rahmen eines Gestaltungskonzepts v.a. auch
fUr Familien

= Aufwertung der Vorbereiche vor den
Geschdaften (vgl.0.2.4 kommunales
Foérderprogramm)

= Begrunung des StraBenraums + der
Platzfléchen

= Integration von Kunstwerken oder Vorhaltung
von R&umen/Zonen fur Kulturschaffende im
offentlichen Raum

» Reduzierung des MIV und vertragliche
Abwicklung des Parksuchverkehrs (O.3.1),
Angebot an Stellpldtzen z.B. Kiss and Ride Platz
in Bahnhofsndhe, vorrangig Kurzzeitparkplatze
im gesamten Bereich

= Mischverkehrsfldchen im Bereich der
Platzfléchen nérdlich und sudlich vor dem
Bahnhof

= Ausreichende Barrierefreiheit (fOr
Mobilitatseingeschrénkte, Gehdrlose und
Sehbehinderte) u.a. durch Verwendung von
Bodenindikatoren

= Einbeziehen des Kiosks am Bahnhof

= Verbesserung der Situation zum Fahrradparken
u.a. hinsichtl. Beleuchtung, Anlagen fUr Rader
mit Hanger bzw. Lasten-/ Sonderrdder vgl 0.3.3

= Beleuchtungskonzept und energetische
Optimierung der bestehenden
StraBenbeleuchtung u.a. auch im Hinblick auf
punktgerichtete, insektenfreundliche
Beleuchtung

= Verwendung gerduscharmer Pflasterbeldge in
der AusfUhrungsplanung

= PrUfung einer Offenlegung des Weilen
Grabens in der BahnhofstraBe zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat

O.1.2 Anlage von attraktiven Platzfldchen _ _ _ _ _
siehe M.O.2.1

O.3.1 Neuordnung des StraBenraums der Kirchen- und
BahnhofstraBe (vgl. O.2.1) und bauliche Umsetzung - - - - -
(vgl. 0.2.6 und O.2.7)

0.2.16 | Machbarkeitsstudie fiir die stadtebauliche \ 1 kurz - 20.000 € | StBauF
Neuordnung der westlichen KirchenstraBe mittel- Externe

fristig Planer

0.2.18 | Machbarkeitsstudie zur Nutzung der Fidchenpotenziale | V 2 mittel- 10.000 € | StBauF
des jetzigen Parkplatzes sidlich der RathausstraBe in fristig Externe
Kombination mit dem &stlich angrenzenden Planer
Grundstick

0.2.19 | Machbarkeitsstudie zur Nutzung der Flachen des \ 2 lang- 15.000 € | StBauF
Parkplatzes an der Ahrenfeldschule evtl. Prifung der fristig Externe
Aufstockung Planer
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0.2.2 Einbindung der privaten Eigentimer zur Abfrage der kurz- StBauF
Mitwirkungsbereitschaft und Einbindung in die fristig SAR +
Planungen Privat

0.2.20 | Nachnutzungskonzept fir die gemeindliche kurz- 10.000 € | StBauF
Liegenschaft z.B. an der PoststraBe, ehemalige fristig Externe
Polizeiinspektion Planer

0.2.21 | Machbarkeitsstudie zur Neuordnung des Grundstiicks lang- 25.000 € | STBauF;
der Shell-Tankstelle fristig Mitwirkung

der Eigen-
tUmer
Externe
Planer

0.23 Erstellung eines Gestaltungshandbuchs fir die kurz- 30.000 € | StBauF
Fassadengestaltung und Gestaltung der éffentlich fristig SAR
zuganglichen Vorbereiche als Grundlage fir die
Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms vgl.

2.1

0.28 Konzept zur Aufwertung der privaten mittel- 20.000 € | StBauF
Hinterhofsituationen entlang des Grébenbachs sidlich fristig SAR
der Bahnlinie (unter Bericksichtigung des K

. . ommune
Gewadsserentwicklungskonzepts und des ]
interkommunalen Hochwasserkonzepts) in Verbindung Privat
mit einer Verbesserung der Zugdnglichkeit von der
KirchenstraBe durch:

= Bessere Kenntlichmachung + Aufwertung der
Durchgénge

= Akfivierung der ,Hinternofe* als
Freischankfldchen oder 6ffentlich zugdngliche
RUckzugsorte

= Schaffung von Aufenthaltsbereichen mit
Sitzmdéglichkeiten und Mulleimern, Orientierung
der Sitzmdglichkeiten zum Bach hin

= Ausreichende, insektenfreundliche
Beleuchtung

= Profung zur Schaffung weiterer Querungen im
sudl. Bereich der KirchenstraBe z.B. als
»Erlebnisbricke" aus Holz mit Sitzplatzen und
evil. einem Kiosk in der N&he

= Abklérung der Mitwirkungsbereitschaft der
EigentUmer

0.4.10 | Prifung der Moglichkeit zum Erlass einer kurz- - Kommune
Vorkaufsrechtssatzung fir den Bereich um die fristig
KirchenstraBBe zur Sicherung der kommunalen
Entwicklungsabsichten zu einem Zentrum fir
kommunale, soziale und gemeinschaftliche
Einrichtungen

0.4.11 | Einrichtung eines Verfigungsfonds kurz- 20.000 €/ | StBauF

fristig Jahr Kommune
+ Privat

0.4.9 Prifung der Aufrechterhaltung der bestehenden kurz- - Kommune

Vorkaufsrechtssatzung fir die BahnhofstraBe und ggfi. fristig

Anpassung der Satzung




SBK.3.2 | Feinuntersuchung zur kinftigen Auslastung und kurz- | 15.000 € Gof.
Bedarfsentwicklungsplanung der sozialen Infrastruktur fristig StBAuF
v.a. Kita, Kiga und Hort, Standortsuche unter
BerUcksichtigung von zentralen Standorten zur Externe
Vermeidung von Hol- und Bringverkehr E’f;er,
Planungs-
zuschisse
W.1.1 Feinuntersuchung zur Ermittlung der spezifischen kurz- 40.000 € | Fordermit-
Nachverdichtungspotenziale und der Ermittlung eines fristig tel Uber
vertraglichen MaBes der Nachverdichtung unter Planungsz
Wahrung des bisher bestehenden uschisse
Gartenstadicharakters anhand einiger exemplarischer Externe
Gebiete unter Beriicksichtigung u.a. von: Planer
e Unfersuchung des RPV zu den
Nachverdichtungspotenzialen in ganz
Grébenzell
e BerUcksichtigung vorldufig gesicherter
Uberschwemmungsgebiete
e orfsbidvertragliche Integratfion der Bebauung
e vertréglicher Versiegelungsgrad der
GrundstUcke
e Aufzeigen der moéglichen Verdichtung unter
Wahrung des Gartenstadtcharakter und
Beibehaltung vglw. geringer GRZ-Werte
e Aufzeigen des vorhandenen Baurechts und
Moéglichkeiten zur qualitGtsvollen Umsetzung
bzw. der sich ergebenden Restriktionen
hinsichtlich einer vertr&glichen Integration in
bisher bestehende grine Strukturen
e Aufzeigen von Méglichkeiten zum Erhalt des
charakteristischen hohen Durchgrinungsgrad
u.a. auch durch entsprechende
Ersatzpflanzungen
W.2.1 Konzept zur Bestandserhaltung und Verjingung des mittel- 10.000 € | ggof.
vorhandenen Baumbestands fristig StBauF
Externe
Planer
ORDNUNGSMABNAHMEN
G.1.4 Neugestaltung der Ufer- und Ubergangszonen lang- 210.000 € | StBauF
zwischen Gewasser (entsprechend des Konzepts vgl. fristig

G.1.2+1.3) und Wegefilhrung am Grobenbach, am
Ascherbach und am kleinen Ascherbach durch z.B.

* Flachuferzonen
= Sitzstufen
= Verbindung von Spielger&ten / Sportgeré&ten

mit dem Wasserlauf
= Moblierung entlang des Bachs

= Verdnderungen am Uferverlauf in Abstimmung
mit Gewdsserentwicklungsplan /
Hochwasserschutzkonzepts

= Aufstellen von Ruhebdénken (z.B. DianastraBe)
oder Outdoor- Fitnessgerdten entlang des
Bachlaufs, evil. Integration eines Spielplatzes in
das Bachkonzept

= Evil. Aufweitungen und Vertiefungen/ Mulden
im Bachlauf schaffen

= Erhalt und Ausbau der vorhandenen
Wassertretstellen mit entsprechender
Infrastruktur, ggfls. Ergdnzung weiterer

= Anlage eines Naturlehrpfads (kombiniert mit
z.B. QR-Codes)

154



155

G.1.5 Umsetzung der MaBnahmen aus dem O 1 mittel - | Konkrete | Férderung
interkommunalen Hochwasserschutzkonzept lang MaB- nach
nahmen | RZWas
noch nicht | kommune
benannt,
daher kein
Kosten-
ansatz
maoglich
G.1.6 Strukturierung der straBenbegleitenden O 2 | kurzfrist - Kommune
Grabenstrukturen in zwei gestalterische Komponenten: ig Bauhof
e FErhalt und Pflege der vorhandenen,
naturbelassenen Bereiche in den
Wohngebieten als RGckzugsort und
Wanderungs- bzw. Ausbreitungsachse fir v.a.
Amphibienarten, Information Uber Infotafeln),
BerUcksichtigung des
Gewdsserentwicklungsplans
o Gepflegte Bereiche, die als gestalterische
Elemente wirken, z.T. Ausréumen der Grdben,
unter BerUcksichtigung des
Gewdsserentwicklungsplans
G.2.2 Ertichtigung der vorhandenen sowie Erneuerung der O 2 mittel- 10.000€ | GFVG
offentlichen Bricken Uber den Grobenbach, den fristig
kleinen Ascherbach und den Ascherbach; z.B. Ausbau
der Absturzsicherung auf die fir Radfahrer nétige Hohe
als Ziel Freigabe fiir Radverkehr, Beriicksichtigung
einer ausreichenden Breite der Bricken
G.23 Prifung des Aufwertungspotenzials der beiden O 2 mittel- | 100.000 € | StBauF
Unterfihrungen an der fristig
= Olchinger StraBe
»  SchubertstraBe
G.3.1 Entwurf und Anlage neuer 6ffentlicher Grinflachen O 2 | mittel- | 170.000 € | Zukunft
bzw. zur Verfigung stellen von Fldchen als Treffpunkte lang- Stadtgrin
fur die Grobenzeller*innen inkl. Fahrradabstellanlagen fristig = STBauF
z.B.: Kommune
» DianastraBe/FarmerstraBe
= Bachbegleitende Fidchen
= BerUcksichtigung von Fahrradparken an
Spielplétzen und Grinfldchen
* Angebote fir Senioren und Erwachsene
= Schaffung eines 6ffentlichen Grillplatzes
= Nutzbarkeit fUr sportliche AkfivitGten
W.2.3 | Aufwertung und Pflege der vorhandenen &ffentlichen _ _ _ _ _
GrunflGchen und Spielplétze siehe G.3.1 + 3.2
G.3.2 Ausbau und Sanierung der vorhandenen Spielplatze O 2 | mittel- | 178.500 € | Zukunft
inkl. Fahrradabstellanlagen insb. an folgenden lang- Stadtgrin
Spielplatzen: fristig = STBauF
= Spielplatz im BUrgerpark mit Gliederung des Kommune
Platzes in Zonen fUr verschiedene
Altersgruppen
= Spielplatz an der FriedenstraBe
» Spielplatz am Lichtenviertel (IrisstraBe)
= Spielplatz am Ascherbach mit weiterer
Begrinung
= Spielplatz an der Puchheimer StraBe
G.4.1 Verbessern der Vegetationsstruktur entlang der O 2 | dauer- Kommune
Wasserlaufe durch: haft Bauhof

» Ersefzen von standortfremden Gehdlzen durch
einheimisches Pflanzenmaterial gemd&B dem
Leitbild des Gewdsserentwicklungsplans

= Evil. Anlage von BlUhfl&chen (BlUhpakt Bayern)




G.4.3 Ausbaggern des Weihers im Birgerpark zur Erh6hung O 2 mittel- 10.000 € | Kommune
der Wasserqualitat fristig Bauhof
G.4.6 | Schaffen von Retentionsraumen im Siden Grobenzells O 2 | mittel- Jenach | Férderung
auf Grundlage vorhandener Untersuchungen und fristig Umfang | durch
Konzepten (z. B. Integrales RZWas
Hochwasserschutzkonzept=IHSK) Kommune
GE.1.7 | Umsefzung der MaBnahmen aus dem O | 3 | mittel- | 15000€ |Kommune
Beschilderungskonzept; dies kénnen unter anderem fristig
sein:
= Aufstellung von gemeinsamen Werbetafeln am
Ortseingang und den Zufahrten ins
Gewerbegebiet
= Erlass einer Satzung zur Aufstellung von
Werbetafeln
= Demontage unerlaubter Werbetafeln im
Gemeindegebiet
GE.2.1 | Verbesserung und Aufwertung der o 1 Kurz- 60.000 € | Gof.
Radwegeverbindungen im Gewerbegebiet und in die fristig StBauF
Grobenzeller Wohngebiete sowie ins Zentrum z.B. Innerhalb
durch: des Sanier-
= Temporeduzierung oder Piktogramme in der g?eg;ge-
IndustriestraBe und GrinfinkenstraBe Kommune
= Ausbau der Querungshilfen an der Olchinger
StraBe
= Sicherung der Zufahrten ins Gewerbegebiet
= Ausbau der BahnunterfGhrungen vgl. M 2.2 und
M23
= Schaffung von Radabstellanlagen vor den
Einkaufsmarkten
M.1.2 Bauliche Umsetzung der MaBnahmen zur O 1 mittel- Jenach | GVFG
Verkehrsberuhigung gemaB Verkehrskonzept (vgl. fristig Ergebnis | kommune
M.1.1) MT.1
M.2.3 | Bauliche Umsetzung der Bahnquerungen O 1 lang- Jenach | gof.
entsprechend des Ergebnisses der Machbarkeitsstudie fristig Ergebnis | StBauF
M.2.2 M2.2 Kommune,
GVFG
M.3.2 Bauliche Umsetzung der Instandsetzungs-/ O 1 dauver- | Jenach | Kommune
Sanierungsplanung vgl. M.3.1 straBenweise in haft Ergebnis
Abschnitten M3.1
M.3.3 Neuordnung von unibersichtlichen und gefdhrlichen @) 1 mittel- 1.2 Mio € | gdf.
Kreuzungspunkten mit gleichberechtigter fristig StBauF
Beriicksichtigung Rad- und FuBverkehr auf Kommune,
GemeindestraBen; gemaB Verkehrskonzept (vgl. GVFG
M.1.1)
» BahnhofstraBe/SchubertstraBe
Testphase bei Anderung der Vorfahrtsregelung
durch Verkehrsversuch
*= BahnhofstraBe/Eschenrieder StraBe
»= Hans-Kerle StraBe/FarmerstraBe
=  Spechtweg/Am Zillerhof
=  Am Zillerhof/ IndustriestraBe
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M.3.4 Neuordnung von unibersichtlichen und gefdhrlichen mittel- 1,0 Mio € | Staatl.
Kreuzungspunkten mit gleichberechtigter fristig Bauamt
Beriicksichtigung Rad- und FuBverkehr auf der Kommune
StaatsstraBe; gemdaB Verkehrskonzept (vgl. M.1.1)

» RathausstraBe/Augsburger StraBe

» KirchenstraBe/Augsburger StraBe mit
Puchheimer- und KarwendelstraBe

= Olchinger StraBe/ Lena-Christ-StraBe

» Freya- / Olchinger StraBe

M.4.2 Umsetzung der MaBnahmen aus dem kurz - Konkrete | StBauF

Radverkehrskonzept auf GemeindestraBen z.B.: lang- | MaBnahm | innerhalb
fristig ennoch | qes Sanier-
= anforderungsgerechte Radverkehrsanlagen nicht
auf HauptverkehrsstraBen benannt Ungsge-
= geeignete Fihrungsformen fir Radverkehr im biets
ErschlieBungsnetz Kommune
= Sichere Querungsstellen u.a. an Ortseingdngen
= Vorbeifahrstreifen und ARAS (aufgeweiteter
Radaufstellstreifen) an signalisierten Knoten bei
Mischverkehr
»= Freigabe EinbahnstraBen fUr Radverkehr in
Gegenrichtung (zusétzliche Sicherung bei
Bedarf)
= Aufhebung der Radwegebenutzungspflicht im
Gemeindegebiet
= Mobile Fahrradabstellanlagen fir Nutzung z.B.
bei Festen;
= Erstellung eines Wegweisungskonzepts fUr den
FuB-und Radverkehr mit Umsetzung

M.4.3 Umsetzung der MaBnahmen aus dem kurz- 1.5 Mio. € | Staatl.
Radverkehrskonzept im Bereich der StaatsstraBie lang- Bauamt

fristig

M.4.5 Verbesserung der Radwegeverbindung in die mittel - 2 Mio. €
Landschaft entsprechend dem Ergebnis des lang-

Radverkehrskonzepts vgl.M.4.1: fristig
» zum Langwieder See (Eschenrieder StraBe mit
BrUcke Uber A8)
= Richtung Lochhausen
= Entlang der Lena-Christ-StraBe nach Puchheim
und zu den Bohmerweihern

M.4.7 | Umsetzen der MaBnahmen aus dem kurz- 10.000 € | ggf.

Schulwegekonzept fristig StBauF
Kommune

0.1.1 Gestalterische Aufwertung und Neuordnung der mittel- | 310.000 € | StBauF +
Unterfihrung am S-Bahnhof (als Teil der vorliegenden fristig DB
Studie aus dem Jahr 2001, vgl. OZ.2.1) in Hinblick auf: Kommune

= ansprechende Gestaltung, optische Externer
Durchgdngigkeit der Gestaltung von Nord Planer

nach Std

= optische Aufweitung der UnterfGhrung und der
Vorbereiche,

* innovatives Beleuchtungskonzepf, inkl.
Erneuerung der gemeindlichen Schauké&sten

= Gliederung in FuB- und Radfahrbereiche mit
sinnvollen funkfionalen AnschlUssen an die
Bahnhof- bzw. KirchenstraBe




M.2.1

= Verkehrssicherheit im Bereich der UnterfGhrung
stérken, z.B. durch ,,Rechtsfahrgebot” fir den
Radverkehr

= Barrierefreiheit (in Abstimmung mit DB)

»= Integrafion des Elements Wasser (z.B. WeiBer
Graben)

Neugestaltung der UnterfGhrung in der Ortsmitte vgl.
MaBnahme O.1.1

o.21n

Schaffung eines zentralen Aufenthaltsbereichs fiir
Familien mit direkter Anbindung an den
Nahversorgungsbereich der KirchenstraBe (vgl. ©.2.1)

= Prézisierung der méglichen Lage durch
Standortuntersuchung und Gespréche mit
Grundeigentimern

= Errichtung eines Spielplafzes (evil. mit
Alleinstellungsmerkmal ,Moorgebiet"), ggf.
einer Wasserinstallation + Rastmdglichkeiten

mittel-
fristig

50.000 €

StBauF

0.2.12

Entwurf eines attraktiven Vorplatzes zw. Rathaus /
Burgerhaus

= PrUfung einer mdglichen gestalterischen
VerknUpfung zur gegenUtberliegende
Platzfldche des BUrgerhauses

=  Multifunktionale Nutzungsmoglichkeiten u.a. fUr
Wochenmarkt / Feste, etc.

= PrUfung der Einrichtung einer Wasserinstallation

= Schaffung von hoher Aufenthaltsqualit&t

mittel-
fristig

75.000 €

StBauF

0.2.13

Bauliche Umsetzung der Platzflache (vgl. O0.2.12)

mittel-
fristig

460.000 €

StBauF

0.2.15

Bauliche Umgestaltung der Hermann-Lons- und
PoststraBe vor allem fUr den FuB- und Radverkehr;

Gestalterische und funktfionale Aufwertung des
StraBenraums mit Gbersichtlichem

AnknUpfungsbereich an die KirchenstraBe vgl. M.3.1

mittel-
fristig

1,0 Mio €

GFVG

0.2.17

Neuvordnung und Neugestaltung der 6ffentlichen
Flachen im Bahnhofsumfeld am Ende der
GrébenbachstraBe, am Sonnen- und Lenzweg

kurz-
fristig

800.000 €

StBauF +
GVFG
Externe
Planer

0.2.6

Bauliche Umsetzung der Planungen aus der
aktualisierten Studie ,,Belebung des Ortszentrums* in
der BahnhofstraBe inkl. attraktiver Platzflache vor der
Bahnunterfihrung

mittel-
fristig

2,3 Mio. €

StBauF

0.27

Bauliche Umsetzung der Planungen aus der
aktualisierten Studie ,,Belebung des Ortszentrums* in
der KirchenstraBe inkl. attraktiver Platzflache vor
Bahnunterfihrung

mittel-
fristig

2,5 Mio. €

StBauF

0.3.2

Gestalterische Aufwertung von sicheren, barrierefreien
und richtlinienkonformen FuB- und
Radwegeverbindungen in der Ortsmitte und zum
Bahnhof z.B.

= Klosterweg (Querung Staatsstrae
ermdglichen)

= Sonnenweg (FahrradstraBe durch
Piktogramme verdeutlichen)

» Lenzweg (kein Hochboard fur Radverkehr)

= GrobenbachstraBe (Parken, Fahrradparken,
Sicherheit + &ffentlicher Raum, Offnung
EinbahnstraBe fur gegengerichteten
Radverkehr

= Am Marienheim (Offnung fir Radverkehr)

kurz-
fristig

170.000 €

StBauF
und/oder
GVFG,
FAG
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SBK.3.1 | Schaffung weiterer Angebote fir Kinder O |2 mittel- | 20.000 € Kommune
z.B.: in Form eines Abenteuerspielplatzes und eines fristig | - 49
Spielmobils €/Jahr
W.1.2 Anpassung bzw. Neuaufstellung von O 1 mittel- Nach Kommune
Bebauungspléanen entsprechend der Ergebnisse der lang- HOAI je
Feinuntersuchung W.1. fristig nach
Umgriff
und
Anzahl
W.3.2 Gestalterische Aufwertung / Neuanlage von sicheren O 2 kurz- 50.000 € | StBauF
und richtlinienkonformen FuB- und fristig und/oder
Radwegeverbindungen von den Wohnbereichen ins GVFG,
Zentrum: FAG
= BerUcksichtigung von ausreichenden Breiten
und guter Sicht
= Vermeidung von Engstellen z.B. durch Poller
am Grébenbach
= Freigabe von Bricken fUr den Radverkehr
=  Enfsprechend dem Radverkehrsnetz vgl. M 4.1
G.2.1 Erhalt und Ausbau der bachbegleitenden F+ R-Wege - - - - -
vgl. MaBnahme W.3.2
BAUMABNAHMEN
0.2.22 | Bauliche Umsetzung von Nutzungsdnderungen/ - B 2 kurz-/ 500.000 € | STBauF;
Ergdnzungen in gemeindlichen Liegenschaften z.B. mittel- Externe
ehemalige Polizeiinspektion, PoststraBe, MaBnahmen fristig Planer
an GemeindebUcherei
W.4.2 Errichtung von sozialem Wohnungsbau fir B 2 mittel- Kein Wohn-
unterschiedliche Bevolkerungsgruppen entsprechend fristig Kosten- baufor-
den aktuellen Forderrichtlinien z.B. des ansatz derung
Wohnungspaktes Bayern maoglich
SBK.4.4 | Schaffung bzw. Férderung von sozialgerechtem . . _ _ _
Wohnungsbau vgl. ZW.4
SONSTIGE MABNAHMEN
M.1.5 Yerbesserte ErschlieBung der Wohngebiete durch den S 2 kurz- Jenach | Kommune
OPNV zur Anbindung an das Ortszentrum, den Bahnhof fristig Umfang | verkehrs-
und das Gewerbegebiet z.B. durch Testphase, betriebe
Evaluieren und evil. Anpassen der Buslinie 832
M.1.6 Barrierefreier Ausbau und gestalterische Aufwertung S 2 kurz- 100.000 € | Bayern
der Bushaltestellen im Gemeindegebiet: fristig barriere-
= Sitzgelegenheiten frei
= Mdlleimer fUr mehr Sauberkeit Kommune
[ Beleuchfung Landkreis
Orientierung am landkreisweiten Standardkatalog
(gerade in Erstellung)
M.4.4 | Offentlichkeitsarbeit und Marketing fir mehr Radfahren | S 3 | dauer- VerfU- StBauF
in Grobenzell gem. Radverkehrskonzept vgl. M.4.1 haft gungs- Kommune
fonds
0.24 Aufstellung eines kommunalen Férderprogramms fir S 2 | mittel- | 50.000€/ | Kommune
die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentumer fristig Jahr + StBauF /
zur Aufwertung von Gebduden und privaten SAR
Vorbereichen vgl. 2.1 Privat




0.2.5 Sanierungsarchitekt (SAR) zur Beratung der Bauherren S 1 kurz- 12.000 €/ | StBauF
und Erarbeitung von Gestaltungsvorschlagen (in fristig Jahr
Anlehnung an Gestaltungshandbuch)

0.2.9 Aufstellung eines kommunalen Forderprogramms fir S 2 mittel- | 50.000 €/ | Kommune
die Vergabe von Fordermitteln an private Eigentimer fristig Jahr + StBauF /
zur Aufwertung der privaten Hinterhdfe entlang des SAR
Grébenbachs entsprechend O.2.8 Privat

0.3.3 Schaffung einer attraktiven Infrastruktur fir den S 1 kurz- 20.000 €/ | StBauF
Radverkehr und die Férderung von Lastenfahrradern fristig Jahr Kommune

= gut beleuchtete und Uberdachte Férderung
Radabstellanlagen, evil. Solar-Bikeports, am S- von Klima-
Bahnhof; Evil. auch Fahrradboxen fir
. .. Schutzpro-
hochwertige Rader )
= ausreichend Fahrradstellplétze vor den jekten
Geschdaften z.B. durch Umwidmung von Pkw-
Stellplatzen
» E-Ladestatfionen
= Serviceangebote fUr Radverkehr (Luftpumpen,
Gepdckaufbewahrung, Reparaturstationen.)
»  Austausch der Radabstellanlagen mit
Vorderradklemmen
= Etablieren eines Lastenrad- oder
Radanh&nger-Verleihs als Angebot der
Geschdaftstreibenden
» Llieferdienste mit Lastenrad
= Infos an Befriebe zur Nutzung von LastenrGdern
Profung méglicher Kooperationen zw. Gemeinde und
Immobilienbesitzer z.B. durch das Bereitstellen
offentlicher FiGchen fur private Radabstellanlagen

GE.2.2. | Férderung der Nutzung von Lastenrddern vgl. O.3.3 - - - 60.000 € | --

0.4.1 Etablierung eines Citymanagements zur Starkung der N 1 kurz- 20.000 €/ | StBauF
GeschdftsstraBe: fristig Jahr Citymana-

= Forderung der Standortgemeinschaft durch ger
ZusammenfUhrung der vorhandenen Kommune
Netzwerke
= Akfivierung von Unfernehmen, EZH und
Dienstleistern
= Entwicklung von Projekten z.B einheitliche
Offnungszeiten, Beratung zu
Schaufenstergestaltung
= Einrichtung und Befreuung eines Projektfond
= Forderung des Erlebniseinkaufens im
Ortszentrum zur Stdrkung des Einzelhandels
durch Events zu spezifischen Themen (z.B. WM-
Nacht, Shopping Nacht, Marktsonntag, Lange
Tafel efc.)
= Imagebildung Nachhaltigkeit, Fair Trade und
,Gron*
= Evaluation

0.4.2 Etablierung eines Quartiersladens in moglichst S 1 kurz- Mietee + | STBauF
zentraler Lage (ggf. Kombination mit EZH- fristig 20.000 Citymanao-
Ansprechpartner und Senioren Café) Erstaus- | gement

stattung | (vgl.
M.OZ.4.1)

0.4.5 Nutzung von vorhandenen Aufwertungs- und S 2 | dauer- Citymana-
Verdichtungspotenzialen fir den EZH im Rahmen einer haft gement
Qualitatsoffensive (vgl. Cima 2015) (vgal.

M.OZ.4.1)
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SBK.1.2 | Forderung von Initiativen von Leben im Alter, mit mittel - k.A. Kommune
Krankheit oder mit Behinderung: lang-
= Etablieren einer Demenz-WG fristig
= Anbieten verschiedener alternativer
Wohnkonzepte fUr Senioren, aber auch fir
Menschen mit Behinderung

= UnfterstUtzung der Hospizversorgung (ambulant
+ stationdr)

SBK.2.1 | Schaffung von Angeboten fiir Jugendliche auBerhalb mittel- Siehe StBauF
organisierter Vereinsformen oder fristig G.1.4 Kommune
Jugendbegegnungsstdatte z.B.: +G.3.1

= Sportanlagen (z.B. Dirtbike-Anlage, Basketball, + 2zl
Outdoor-Fitness, Skatepark, Parcouring, _,30'090 €
Radrallye etc.) for kle_mere
. bauliche

= informelle Treffpunkte Projekte

= Magnet-Events (z.B. Open-Air)

=  WLAN- Spots

=  Fahrradreparaturkurse

=  Wettbewerbe

= Jugend-Café

Ggf. Umsetzung einzelner Punkte in Verbindung mit

G.1.4und G.3.1

SBK.4.1 | Erhalt und Forderung bestehender Birgerfeste, kurz- -— Citymanao-

. . . fristig gement

evil. Etablierung neuer Events in der Ortsmitte, z.B.

Weinfest

SBK.4.2 | Schaffung von niederschwelligen Begegnungsbe- kurz-
reichen fir verschiedene Milieus und Altersgruppen im fristig
offentlichen Raum (vgl. G.3.1 + 3.2) z.B.

= Pflanzlgarten
= Urban gardening

SBK.5.3 | Standortsuche und Prifung der Machbarkeit der mittel- - Kommune
Schaffung einer Kleinkunstbiihne oder Kulturhauses mit fristig In
BuUhne fir Veranstaltungen und Kombina-
Ausstellungsraumlichkeiten tion mit

Quartiers-
laden

SBK.5.4 | Etablieren von Kunst und Kultur im o6ffentlichen Raum kurz- Mittel aus | StBauF

e z.B. durch feste Podeste fUr Kleinevents oder fristig verfu- Kommune
temporére Ausstellungen im &ffentlichen Raum gungs- | +

e z.B. tempordre Kunstwettbewerbe im fonds Verfigung
dffentlichen Raum mit entsprechender sfond
Veranstaltung
z.B. Diner en blanc

=  Forderung von Street Art

= PrOfung und Freigabe geeigneter Wande und
Fldchen, Abstimmung mit EigentUmern und
Bauamt

W.1.4 Beratung der Eigentiumer/Bautrdger basierend auf den kurz- -— Kommune
Feinuntersuchungen W.1.1 und W.1.2 hinsichtlich fristig +SAR (vgl.
Vermeidung groBfidchiger Versiegelungen z.B. durch 0.2.5)

innovative Stellplatzkonzepte (z.B. Tiefgaragen auch
fur Radverkehr nutzbar), kompakte Bauweise,
Verwendung von sickerfdhigen Beldgen, etc.




W.1.5 | Aufstellung eines kommunalen Forderprogramms fir kurz- 25.000 €/ | Forderini-
die Vergabe von Férdermitteln an private Eigentimer fristig Jahr fiative zur
zur Entsiegelung von Grundstiicksfldchen Fidchen-

entsiegel-
ung
Kommune

W.3.1 Beratung der EigentiUmer zur Etablierung von daver- 5.000 €/ Kommune
geeigneten Mobilitdtskonzepten bei haft Jahr o
Mehrparteienhdusern als Mittel zur Reduzierung von Sonlgrungs
Stellplatzen in zentrumsnahen Wohngebieten ?vrglh ge.l;’r. 5)

G.1.1 Fortschreibung und Weiterentwicklung des mittel- - Kommune
Gewasserpflegeplanes fir den Grobenbach bzw des fristig
Gewasserentwicklungsplans fir die weiteren Bache

G.1.7 Kommunikation der Pflege- und kurz- -— Kommune
UnterhaltsmaBnahmen in der Offentlichkeit durch: fristig

= Informationstafeln

* Pressearbeit

= Informationsveranstaltung von BN oder
Gartenbauverein etc.

G.4.2 Reduzierung von ndhrstofflastigem Oberflachenwasser mittel- -
aus Feldern und Garten als Eintrag in die Gewasser fristig

G4.4 Etablieren von Gewdsserrandstreifen z.B. am mittel- Kommune
Ascherbach entlang des Fischerwegs fristig

G.4.5 Erh6hen der Wasserqualitat durch Verstarkung der mittel- - Kommune
Verschattung durch Gehélzpflanzungen soweit fristig
moglich

GE.1.1 | Vermeidung einer zentrenschdadigenden Konkurrenz daver- -— Kommune
zwischen Gewerbegebiet und dem Stadizentrum haft
durch entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen im Bebauungsplan oder Sortimentslisten
(CIMA 2015)

GE.1.2 | Kooperation und Vernetzung zwischen den mittel- - Citymana-
Gewerbetreibenden starken Gber fristig gement
Quartiersmanagement + Wirtschaftsférderung

GE.1.3 | Ausbildungsoffensive zur Starkung des kurz- - Wirtschafts
Fachkrafteangebots fir Gewerbe und Einzelhandel fristig -férderung
(Cima 2015) Kommune

GE.1.5 | Beratung und Motivierung zur baulichen Umsetzung mittel- - Kommune
der AufwertungsmaBnahmen aus GE.1.4. sowie fristig Grundstic
Festsetzungen im Zuge von neuen Bebauungspldnen kseigenti

mer

M3 Etablieren von Mitfahrgelegenheiten z.B.: mittel- 3.000 € Kommune

= mifaz.de fristig ggf.
= Mitfahrbanker! StBauk

M1.4 Offentlichkeitsarbeit und das Marketing zu neuen mittel- Kommune
Konzepten aus M 1.1. + M.1.3. fristig

M.3.5 Kontaktaufnahme mit den zustéindigen Behorden zur kurz- - Hand-
Abstimmung fir eine Verkehrsberuhigung der fristig lungsem-
HauptverkehrsstraBen Eschenrieder-, Schubert-, pfehlung
Augsburger- und Olchinger Stra8e und FreyastraBe

0.2.10 | Dauerhafte Sicherung der ,grinen Lunge* mit kurz- - Kommune
Baumbestand westlich der BahnhofstraBe fristig Hand-
Vorsehen entsprechender Festsetzungen im lungsem-
Bebauungsplan pfehlung
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0.2.14 | Erhalt / Pflege und Ausbau der Begriinung in der lang- Kommune
RathausstraBe fristig Bauhof

043 Etablierung von orisspezifischen Einzelhandels- dauer- -— Citymano-
Ankerpunkten in Bahnhof- und KirchenstraBe zur haft gement
Bildung einer Versorgungsachse und Schaffung von (val.
Nahversorgung in Grébenzell-Nord mit M.OzZ.4.1)
entsprechender Anpassung in der Bauleitplanung

0.4.4 Forderung der Ansiedlung von neuen spezifischen EZHs dauer- Citymana-
(kurzfristig: Lebensmittel, Reformwaren, Apotheken, haft gement
Drogerien, Blumen) nur noch in der Ortsmitte, keine (vgal.

M.OZ.4.1)
Starkung des dezentralen Standorts im
Gewerbegebiet (vgl. Cima 2015)

0.4.6 Unterstiitzung des Ausbaus bzw. Bereitstellen einer lang- Férderpro-
konkurrenz- und zukunftsfahigen Breitbandversorgung fristig gramm
fir die Gewerbetreibenden (Cima 2015) zum

Breitband
ausbau

nach BBR
Kommune

047 Revitalisierung von eventuellen Leerstanden durch dauer- - Citymano-
folgende MaBnahmen (Nachfolgefrage des haft gement
kleinteiligen Einzelhandels, siehe Cima 2015): (val.

=  Abfrage der Mitwirkungs-/Verkaufsbereitschaft M.OZ.4.1)
der EigentUmer
= Beratung der EigentUmer durch die Gemeinde,
z.B. im Hinblick auf Gebdudesanierung,
Férdermdglichkeiten,
Abschreibungsmdglichkeiten

0.4.38 Etablierung weiterer aktive Erdgeschossnutzungen in dauer- Kommune
der Kirchen- und BahnhofstraBBe u.a. vor allem bei haft
Neubau westlich der BahnhofstraBe (mogl.

Schwerpunkt medizinische Versorgung z.B.
Orthopdadie-Geschdft)
Sicherung Uber laufende Bauleitplanung
SBK.1.1 | Angebote fiir Senioren, z. B. dauer- k.A. Kommune
* Erweiterung des Angeboftsspekirums von haft ggf. Mittel
Betreuungsangeboten aus Verfu-
*  Mobilitétstraining for Senioren (z.B. gungs-
Fahrradtraining mit Pedelecs, Sonderrdder fonds
etc.); Infos, Testen und Ausleihen von
Sonderréddern

SBK.1.3 | Schaffung eines Behindertenbeirats / Etablieren eines kurz- - Kommune
Beauftragten fir Inklusion fristig

SBK.1.4 | Ausbau und Verbesserung der Angebote speziell fir dauer- -— Kommune
aktive Senioren (z.B. Seniorendiskoabende, haft
Spielenachmittage/-abende, Sportkurse, Handarbeits-
und Handwerkskurse etc.)

SBK.2.2 | Forderung der aufsuchenden Jugendarbeit dauer- - Kommune

haft Landkreis

SBK.4.3 | Ausbau und Verbesserung (der Vernetzung) kurz- Kommune
vorhandener Beratungsangebote (z. B. allgemeine fristig
Sozialberatung, Verbraucherberatung vor Ort)

SBK.5.1 | Ausbau der Angebote fiir Erwachsenenbildung z.B. mittel- Kommune
durch StUtzung der VHS und Aufrechterhaltung des fristig

VHS-Angebots
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SBK.5.2 | Starkung des kulturellen Angebots durch z.B. H 2 mittel- Kommune
UnterstUtzung, Forderung und bessere Anbindung fristig
vorhandener Angebote wie z.B. das Stockwerk
W.1.3 Anpassung der Stellplatzsatzung und H 1 kurz- Kommune
Fahrradstellplatzsatzung, BerUcksichtigung von fristig
Mobilitatskonzepten
W.2.2. | Erhalt und Forderung der Begrinung der StraBenrdume | H 3 dauer jenach | StBauF,
durch z.B. haft Umfang | kommune
= Umsetzung der bereits in versch. Planungen stark
vorgesehenen Baumpflanzungen im schwank-
StraBenraum end
= Pflanzung von neuen Baumen im StraBenraum
= Erhalt von Baumpflanzungen in privaten
Vorgdrten, die sich positiv auf den
StraBenraum auswirken
= Schaffung bluhende StraBenbegleitpflanzung
(Blhpakt Bayern)
» Erhalt / Pflege und Aufwertung der
straBenbegleitenden Grinfldchen
val. W.2.1
W.4.1 Erhéhung des Anteils an bezahlbarem Wohnraum | H 1 dauer- Kommune,
durch: haft Wohnbau-
= die Férderung und Initierung ~ von forderung
genossenschaftlichen Wohnmodellen /
nachbarschaftliches Wohnen
= FEtablieren und Foérderung von Initiativen zur
Schaffung von  Mehrgenerationenwohnen
(nachbarschaftliches Wohnen)
= [Initiierung einer inferkommunalen
Wohnungsbaugesellschaft
= kommunale Fldchen im Erbbaurecht zur
Verflgung stellen
* Fl&dchenerwerb durch die Kommune
BEREITS UMGESETZT
SBK.5.5 | Aufstellen von Tausch.Biicher.Boxen, -- -- -- -- 1.
Prifung weiterer Standorte Standorte
umgesetizt
im
Sommer
2018

164









167

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb. 1:
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

J—

A

o

10:

11:

12:
13:
14;
15:
16:
17:
18:
19:

20:

21:
22:

23:
24:
25:
26:
27:

28:

29:
30:

Luftbild der Gemeinde.......cueeiiiiiiiiiniieeeeee e 8
Karte 1 des Regionalplans: Raumstruktur......cccceeeeeecieeeeenneee. 10
Karte 2 des Regionalplans: Siedlung und Versorgung........... 10
Historische Entwicklung Grébenzells - von

links nach rechts: 1940, 1972, 1982.....cooiiiiiiiiniieinieeeeeeeeeee 11
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Grobenzell (1997)....... 12
Umgriff Untersuchungsgebiet......cccooviiiiiiiiiiicieeeeeee e, 14
GrundstUcke der Gemeinde Grébenzell im
Untersuchungsgebiet ... 14
Ubersicht erfasste Radfahrer pro Z&hlstelle

(PGV-AITUTZ, 2018) .. 16
Zustandsbewertung gemdaB Monitoring (LfU) ..eooeeevveieeenneen.n. 18
Gruppenbild aus der 1. Steuerkreissitzung .......ccccvveeeveeennen, 24
Eindricke aus dem SteUerkreis .......cooveeiieeniiiiniiieeiee e 24
EindrUcke aus dem Steuerkreis .........covevvevienecnicnccenecnecen 24
EindrUcke vom Mobilen Stand, Juli 2017 .......cccoeviiniinnienncnnn 26
Eindricke von der Planungswerkstatt, Juli 2018 ..................... 27
BINAUNGEN . 34
Grin-und FreifldChen ..., 38
Kennzahlen Tourismus (Statistik Kommunal, 2015)................... 42
KUITUI- UNA TOUTISIMNUS. ...ttt 44
Aufenthaltsdauer fUr Erledigungen in der

Ortsmitte (CIMa, 2015) .uiiiiiiieee e 45
Verkehrsmittelwahl fUr den Besuch der

Grébenzeller Ortsmitte (Cima, 2015) c..uvviiiecciiieeeciieeeecieeeeee, 46
Nutzungen und NAhVErsorguNg ......cceeeeeecveeeeeecieee e 48
Baurechtserhebung (Planungsverband

AuBerer Wirtschaftsraum, 2017) ..cccvvevieeiiiieeeeieeeeeeee e, 50
Soziale Infrastruktur Gesamiort ... 52
VEIKENT .t 54
Situation in der Eschenrieder STraBe.........occcveeeiveviieeiiee e, 56
Situation in der BOhNhofstraBe .......cccvevcvveeiiieeciiecie e 56

Situation in der KirchenstraBe, beengt v.a.
fOr FUB-und RAAVEIKENT ....coiiiiiiiieee e 56

Abstellfldchen fUr Fahrrdder im Zentrum
sowie die FuB- und RadverkehrsunterfUhrungam Bahnhof ..56

OPNYV GESAMION ...t 58
Nettowanderungen in der Gemeinde
Grobenzell (SAGS UNd PV, 2017) ..cciciieeieeeieeeiee e 59



Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

31

32:

33:

34:

35:

36:
37:
38:
39:
41:

40:
42:
43:
44:
45:
46:
47:
49:
48:
50:
51:
52:
53:
54:
55:
56:
57:
58:
59:
60:
61:

Mittlere Wanderungssalden nach

Altersgruppen (SAGS und PV, 2017) .eoeeeciiiieieieeeeeee e 60
Historische Entwicklung der Geburten 1994 -

2015 (SAGS UNA PV, 2017) weveeieieeiieeeiieeeee et 60
Altersverteilung der Bevolkerung in % Ende

2015 im Vergleich (SAGS und PV, 2017) vvveeeeiiieeeeieeeeeveene. 61
Wanderungsannahmen nach Art des

Wohnraumangebots (SAGS und PV, 2017) ...cccvveviieniieennieene 62

Prognose der Einwohner in Grébenzell,
Vergleich des Modells mit und ohne

Wanderungen (SAGS und PV, 2017) ccccuveveeeciiieeeeieeeeeeeee e, 62
EindrUcke des &ffentlichen Raums in der KirchenstraBe ...... 64
Freiraum und Ortsbild, Untersuchungsgebiet .........cccooe... 66
Nutzungen, Untersuchungsgebiet........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiie, 68
verkehrliche Situation in der KirchenstraBe .........ccocceveeeeenen. 72
mangelhafte Verbindung zw.KirchenstraBe

+ GrobenbaACh ..o 72
Gestalterische Mangel + unzureichende Radwege.............. 72
untergenutztes Areal am Bahnhof ... 72
Defizite und Konflikte Gesamtort ......ccccvieiieieiiieeee 74
Defizite und Konflikte Untersuchungsgebiet ........ccoceeviennn. 78
Potenziale und Qualitdten Gesamtgemeinde....................... 82
Potenziale und QualitGten Untersuchungsgebiet ................. 86
Potenzial zur Aufwertung Grébenbach.......ccocceveiiieciieeeen, 88
GroBzugig begrinte Grundsticke .....cccceeevviveeeciieeeeiiieen, 88
Potenzial zur Neugestaltung Rathausvorplatz ...................... 88
BUrgerpark zur NaherholuNg......oooeeeiiiiieeeeeeeeeeieeeee e 88
Ubersicht Handlungsfelder mit inrem r&éumlichen Bezug...... 21
StraBenrdume und Fassaden im Ortzenfrum ......ccccceecveeeeenee. 92
Beispiele aus WohnQuartieren ........ccceeeeeceeeeeecieeeeeeieeeeeae 92
Verbindungsachsen und Bachl@ufe .......cccccovvieniiinieeineen. 93
Situation im Gewerbegebiet ..., 93
Maibaum und Pflanzlgarten im Zenfrum........cccoccveeeeecninneennes 93
RadunterfGhrung und Abstellfléchen fir Rader..................... 93
Zieleplan GesamMIOr .. ... e 94
KirchenstraBe Schragparken linKs.........oocoecvieieiiciieeeeciieeees 109
KirchenstraBe Langsparken rechts ........ccccvveeiecciieiceciieecens 110
PArKKONZEPT .. M

168



169

Abb. 62:
Abb. 63:
Abb. 64:

Abb. 65:
Abb. 66:
Abb. 67:

SUdliche BahnhofstraBe Variante 1 .......eeeececiiieeeeeeeeen. 1M
SUdliche BahnhofstraBe Variante 2 .........eeeeeeeeeeeeiieeeeeeeeen, 112

Nordliche BahnhofstraBe Schubert bis

Richard-StrauB-StraBe....c.cccoieiiiiiiiieccecee e 13
SUdliche BahnhofstraBe Variante 2 ........cccecevvveiiinicnicennene 114
Entwicklungskonzept Vision 2034..........cccccveeeveeeiieenieeeiee s 132
SANIErUNgSEDIET . ..vviiiiieee e 136



QUELLENVERZEICHNIS | VORLIEGENDE PLANUNGEN UND UNTERSUCHUNGEN

03 Architekten GmbH (2017): RES FUrstenfeldbruck

Architektengemeinschaft Eichenaver + Partner, Holzmayer + Hieke + Partner,
topos Stadtplanung + Architektur (1980): Stadtebauliche Rahmenplanung

Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (2018):

Bayernatlas

Bayerisches Landesamt fir Statistik (2015): Stafistik Kommunal Grébenzell

Cima (2015): Kundenherkunftserhebung sowie Haushalts- und Unternehmer-

befragung in Grébenzell

Horst Hell (1996): Heimatbuch Grébenzell

MVG Minchen (2018): Fahrplanauskunft

Landesamt fir Umwelt (2019): ABSP

Landesamt fir Umwelt (2018): Umweltatlas

Prof. Schaller UmweltConsult und TUM (2012): Integriertes Klimaschutzkonzept

des Landkreises FUrstenfeldbruck und seiner Stadte und Gemeinden

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum [PV] (2015): Gemeindedaten 2015

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen (2017): Demografiebe-
richt

PGV-Alrutz (2019): Radverkehrskonzept

RPV Miinchen (2019): Regionalplan

Schuh&Co (2012): Verkehrserhebungen Gemeinde Grébenzell
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