PLANLICHE FESTSETZUNGEN

PLANLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) s
16.5 Gehal Umfeld
11 Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Q eho ze"|rT1 me i
16.6 Emmmed rechtskraftiger Bebauungsplan Grobenzell Nr. 7 J vom 11.10.2006
“ Anlagen fir schulische Zwecke 16.7 (berhang von Gehélzen
Anlagen zur Kinderbetreuung
D Turnhalle
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 01 Bebauung
2.1 1] Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, siehe Nutzungsschablone Ziffer 15.1 0.1.1  MaR der baulichen Nutzung
2.2 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,7 0.1.1.1 Im Geltungsbereich ist die Errichtung einer Turnhalle sowie von Gebauden fiir Anlagen fiir schu-
. N lische Zwecke und Anlagen zur Kinderbetreuung zulassig.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 0.1.1.2 Es gelten die Geschosszahl, die maximal zulassige Wandhdhe sowie die Grundflachenzahl der
31 Bauarenze Nutzungsschablone (siehe Ziffer 15.1).
g
. 0.1.1.3 Die maximal zulassige Wandhohe darf durch technische Dachaufbauten (z. B. Liftungsanlagen
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) etc.) auf maximal 10 % der Grundflache und bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m dberschritten
6.1 private Verkehrs- und ErschlieBungsflache werden.
einschlieflich Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 0.12  Dachform
6.2 77770 Flache zur Begriindung folgender Wege- und Leitungsrechte: o4 N3 walle mi ; : ; 2 ol ;
Geh- und Fahrtrecht sowie Leitungsrecht (Hausanschlusse, Sparten) zugunsten der 0121 '{‘-‘LsnEgﬁg;%m?nﬂ;ncigggﬁsrré%er']lﬁrrgits%}%ngﬁg?mggg; bis 25 Grad Neigung zulassig sowie
FI.Nr. 3179/1, Gemarkung Grobenzell o . , ' , .
0.1.2.2 Als Dachdeckung sind Metall- oder Blechdacher in gedeckten Farben sowie Dachbegriinungen zu
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und verwenden. Der Anteil der Flachen mit Dachbegriinung (extensiv oder intensiv) muss mindestens
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 50 % der Dachflachen betragen.
13.1 ‘ zu pflanzender GroRbaum H 4xv STU 20 - 25 0.1.2.3  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen zulassig.
in privaten Grundstticksflachen .
132 0.1.3  Nebengebaude
‘ Baum Bestand, zu erhalten 0.1.3.1 Nebengebaude (wie z.B. Spielhduser, Schuppen, Geratelager) jeweils bis zu 75 m? sind auBerhalb
der festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen und auRerhalb der Baurdume zuléssig.
13.3 - private Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straucher und .
sonstigen Bepflanzungen - Gehdlze zu erhalten 014  Einfriedungen
. . . . . . 0.1.4.1 Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 1,3 m zulassig, als bepflanzter Maschendrahtzaun
134 B“V?lte Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen oder Holzzaun. Gabionen sind als Einfriedung nicht zulassig. Bezugshohe ist die Oberkante des Ge-
epfianzungen lindes. Sockel sind nicht zul&ssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Geléndeoberfléche ist einzu-
135 Q Q Gehélze zu entfernen he.1lten (Durchlassigkeit fur Kleinsauger).
0.1.5  Niederschlagswasser
0.1.5.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und tberwiegend auf
15.  sonstige Planzeichen dem Grundstick zurlickzuhalten und gedrosselt in einen Regenwasserkanal einzuleiten. Versie-
15.1 11 2 Nutzungsschablone gelte Flachen sind zu minimieren.
3 1. Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse: IlI 0.1.6  Geldndemodellierung
2. maximal zulassige Wandhohe: 13,0 m* 0.1.6.1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig. Bezugshohe
3. maxirpal zulésgige Grundﬂéqhenzahl: 0,7 ist die Hohenkote 505,0 mUNN.
" Bezugshohe istdie Hohenkote 505,0 miNN. - ) 0.1.6.2 Die Erdgeschoss-FuBbodenoberkante (FOK) darf nicht mehr als max. 1,0 m iber dem angrenzen-
152 == m—m - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinordnungsplans den naturlichen Gelandeniveau liegen.
153 [gilgtl Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) 0.1.7 Belage
LI 0.1.7.1 Samtliche Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise, bevorzugt als Pflaster mit Rasenfuge
P LAN LlCH E H | NWE | SE oder Schotterrasen herzustellen.
161 —%— Flurstuicksgrenzen und Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, 2025 0.2 Grinordnung
' 7 g ’ a9 ’ 0.2.1  Erhalt von Geholzen: Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung festgesetzte Bepflanzung ist zu
16.2  ~Sm Vermafung gﬂ(ﬁgen, |zu erhalgeln un]g bei Verlust geﬂ %orggnar;]ntser;] ngtsetzungen Wtsprechendﬂnachzug anzen.
.o ollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus
16.3 E Bestandsgebaude im Umfeld sonsti?en Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Er-
164 —o— Hohenlinien laut Geoportal Bayern satzgfanzung wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbaume in der %Ieichen Baumart in der Qualitat
' Hochstamm 4x verpflanzt, Stammunfang mind. 20-25cm, an derselben Stelle nach zu pflanzen.
Praambel

Die Gemeinde Grobenzell erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 SBGBI. I
Gesetzes vom 20.12.2023 (B

ung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. vom 21.
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie nach Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnun
Bayern (GO) in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21
BNatSchG diesen Bebauungsplan Nr. 7 O als Satzung.

9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der

. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des

, aufgrund der Verordnun? uber die bauliche Nutz-
1.2017 (BGBI. | S. 3786),

BI. 2023 | Nr. 394
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Teilbereich des Bebauungsplans Grébenzell Nr. 7 B

aus dem Jahr 1985,

der nicht geéndert wurde

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt alle im Geltungsbereich vorangegangenen rechts-
kraftigen Bebauungsplane mit allen ihren bisher rechtskraftigen Anderungen. Es werden
Teilbereiche des Bebauungsplans Grobenzell Nr. 7 J vom 11.10.2006 und des Bebauungs-
plans Grobenzell Nr. 7 L vom 24.11.2010 jeweils mit 1.170 m? aufgehoben.

o 3180

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2.2

(Fortsetzung)

Fur Neu- und Nachpflanzungen sind standortgerechte, weitestgehend heimische Laubgehélze ent-

sprechend der Artenliste fir Gehdlzpflanzungen unter Ziffer 0.2.3 zu verwenden.

023

hang bei.
0.2.4  Artenschutz

0241

Die Artenliste flir Gehdlzpflanzungen ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als An-

CEF-MaRnahmen: Es sind innerhalb der Gehdlze am Nordrand der FI.Nr 3184, Gemarkung Gro-

benzell, drei Nistkasten fir hohlenbritende Vogelarten anzubringen sowie drei Fledermauskasten.
Eine Kontrolle und Reinigung der Kasten ist von einem Experten (Tierkologen) tber 15 Jahre

lang zu gewahrleisten.

Die notwendigen Baumfallungen bzw. Rodung ist nur im Zeitraum von 1. Oktober bis Ende Febru-
ar zulassig. Vor der Rodung sind etwaig vorhandene Hohlen mit einer Folie abzuhangen.

Die Durchfiihrung muss von einem Fledermausexperten bzw. der Umweltbaubegleitung begleitet
werden. Sofern eine Hohle als Quartier ausgeschlossen werden kann, z. B. wenn es sich nur um
einen flachgriindigen Astansatz handelt oder die Hohle nach oben hin gedffnet ist, ist diese als
Winterquartier nicht geeignet und muss nicht abgehangt werden.

0242

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieflich Lichtquellen mit warmweien LED (Farbtemperatur

< 2.700 K) zulassig. Diese sind streulichtarm (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich
und nach oben) und staubdicht (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbren-
nen oder Verhungern) auszubilden und diirfen zur Vermeidung der Lockwirkung auf Insekten keine

UV-Anteile besitzen.

TEXTLICHE HINWEISE

0.3.1  Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
0.3.1.1 Die externen Ausgleichsflachen und -mafinahmen nach § 1a BauGB (Bedarf ........ m?) werden aufer-
halb des Geltungsbereiches erbracht. Hierfiir wird die FI.Nr. ........ , Gemarkung ........ herangezogen.
Die Entwicklungsdauer betragt ......... Jahre.
0.3.2  Arbeiten im Umfeld von Ver- und Entsorgungsleitungen
0.3.2.1 Bei Erdarbeiten, sowie Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Leitungen und Erdkabeln einzuhalten.
0.3.3  Denkmalschutz
Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler bzw. Keramik-,
Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landratsamt oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.
Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern
1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehor-
de oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen-
timer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund c];:efijhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
0.3.4  Gehdlzrodung
0.3.4.1 Rodungen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig.
0.3.5  Emeuerbare Energien
0.3.5.1 Die Nutzung erneuerbarer Energien wie z. B. Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Passivhaus, Erd-
warme, etc. wird ausdrucklich begruft.
0.3.6  Immissionsschutz
0.3.6.1 Larm-, Geruchs- und Staubemissionen und Erschitterungen aus der Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen, auch an Sonn- und Feiertagen.
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss ... 2025
(§ 2 Abs. 1 BauGB) 31.07.2025
Zustimmung Vorentwurf
Auslegungsbeschluss 31.07.2025 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens
ausgefertigt.
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(§3Abs. 1BauGB) ... 2025 - .......... 2025 Grobenzell, den ... 2025 e
Martin Schafer
frihzeitige Fachstellenbeteiligung 1. BUrgermeister
(§4 Abs. 1 BauGB) ... 2025 - .......... 2025 .
Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungs-und Griin-
Prifung, Abwagung der ordnungsplan wurde am ........... 2025 gemanh § 10 Abs.
Biligungsbeschluss Entwurf oo 2025 ungs-und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden in der Ge-
éffentliche Auslegung meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehaltenund iber
dessenlInhalt aufVerlangen Auskunft gegeben. Der Be-
(§3Abs.2BauGB) ... 2023 - oo 2025 bauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft ge-
. treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
Fachstellenbeteiligung 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB
(§4 Abs. 2BauGB) ... 2025 - .......... 2025 wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Prifung, Abwagung der
Bedenken und Anregungen ... 2025 Grobenzell, den .............. 2025 e,

Martin Schafer
1. Blrgermeister
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