
 

Anhang – Zusammenstellung möglicher Standortalternativen im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 7 O mit integriertem Grünordnungsplan Neubau Turnhalle und Betreuungsgebäude Rudolf-Steiner-Schule                                                   Gemeinderat Gröbenzell 31. Juli 2025 
 

 
 
 
 

 

 

Standortalternativen  
Flächennutzungsplan-
Ebene 
 

 

Planung / Quelle, 
Datum, Verfasser 

 

Lage, Fl.Nr., Fläche*, 
Ausgangszustand 

 

Zwangspunkte (Sparten), 
Folgelasten (Verkehr etc.) 

 

S-Strengths  

Stärken 

 

W-Weaknesses  

Schwächen 

 

O-Opportunities 

Chancen 

 

T-Threats 

Risiken 

 

FAZIT 

 Bebauungsplan Nr. 7 O 

mit integriertem Grünord-
nungsplan Neubau Turn-
halle und Betreuungsge-
bäude Rudolf-Steiner-

Schule (RRS) 
Vorentwurf 
 

31.07.2025 
 

Linke + Kerling 
Stadtplaner und Land-

schsftarchitekten BDLA, 
Landshut 
 

Nordost 

 
3.499 m² 
 
Fl.Nr. 3179/1, Gemar-

kung Gröbenzell 
(Eigentümer Waldorf-
schule) 
 
Intensiv-Grünland bewei-

det 
 
 

 derzeit nichts bekannt  fußläufige Verbindung 

zum bestehenden Schul-
standort der RSS ohne 

Straßenquerung  
 

 Betreuungseinrichtungen 

und Schulgarten ergän-
zen sich 

 

 Hallenkörper als gezielte 
Abschirmung zum be-

weideten Grünland  
 

 Lage im Außenbereich 

 

 Versiegelung von land-

wirtschftlicher Fläche 
 

 Erschließung über die 
bisherigen Schul-Freiflä-

chen 

 schnelle Umsetzung 

des Baus möglich 
(kein Eingriff in öf-

fentlich genutzte Flä-
chen oder wesentli-
che Sparten, Grund-
stücksverfügbarkeit) 

 

 Auswirkungen des 

Modernisierungsge-
setzes, jetzt nur noch 
bis maximal GaStellV 
maßgeblich  

 

 Auswirkungen der Hal-

len-Nutzung für die Öf-
fentlichkeit müssen 

noch geklärt werden, 
v.a.:  
o Zuwegung,  
o Stellplatznachweis  

o Immissionsschutz 

 generelle Gefährdung 

zukünftiger Städte-
bauförderung im „Innen 
statt Außen“-Pro-
gramm (Selbstbin-
dungsbeschluss) 

 Errichtung einer Gemein-

bedarfseinrichtung in den 
im Flächennutzungsplan 

vorgesehenen Flächen  
 

 hierbei geringfügige Ent-

wicklung in den Außenbe-
reich (0,35 ha) 

 Testplanung Sport und 
Bildungscampus Grö-

benzell 
 
17.07.2025 
 

Uniola 
Landschaftsarchitektur 
Stadtplanung 
Berlin Genf  
München Stuttgart  

Zürich 
 

Ost 
 

4.047 m² 
 
Fl.Nr. 3183 Tfl., Gemar-
kung Gröbenzell 

(privater Eigentümer) 
 
Intensiv-Grünland bewei-
det 

 derzeit nichts bekannt  fußläufige Verbindung 

zum bestehenden Schul-
standort der RSS ohne 
Straßenquerung 

 Lage im Außenbereich 

 

 Versiegelung von land-

wirtschftlicher Fläche 
 

 Erschließung über 

festgesetzte Straße 
am Westrand der 
Fl.Nr. 3183 wün-

schenswert, jedoch 
nicht hergestellt  
 

 Auswirkungen des 

Modernisierungsge-
setzes, jetzt nur noch 
bis maximal GaStellV 

maßgeblich 

 Grundstück nach der-

zeitigem Kenntnisstand 
nicht verfügbar  
 

 generelle Gefährdung 
zukünftiger Städte-

bauförderung im „Innen 
statt Außen“-Pro-
gramm (Selbstbin-
dungsbeschluss) 

 Errichtung einer Gemein-

bedarfseinrichtung in den 
im Flächennutzungsplan 
vorgesehenen Flächen  

 

 hierbei geringfügige Ent-

wicklung in den Außenbe-
reich, (0,4 ha), aber Kom-
pensation durch Konzept 
einer gezielten Eingrünung 
(Waldring, ca. 1,8 km Fuß-

wegeverbindung) 

 Testplanung Sport und 
Bildungscampus Grö-
benzell 
 

17.07.2025 
 
 
 

MESS  
Stadtplaner  
Amann & Groß  
PartGmbB 
Kaiserslautern 

Südwest 
 
6.143 m² (inklusive neuer 
Spechtweg) 

 
Fl.Nrn. 3187 Tfl. (Specht-
weg). 3185/1 Tfl., 3185/3 
Tfl., 3185/4 Tfl., 3203 Tfl, 

und 3206/83 Tfl., Gemar-
kung Gröbenzell 
 
Straße, Parkplatz 
(Gemeindeeigentum) 

 Verlust der öffentlichen 
Stellplätze 

 

 im betreffenden Straßenab-

schnitt des Spechtwegs ver-
läuft die Gasleitung, zudem 
verlaufen Leitungen der Te-
lekom, Vodafone und die 

Stromleitung (z.T. Freileitun-
gen) sowie der Kanal 
 

 schlüssiges Konzept der 
Nachverdichtung 

 zentrale Bündelung aller 
Waldorfeinrichtungen 

(kompakt), keine Zer-
schneidung durch öffent-
liche Straße  

 fußläufige Verbindung 

zum bestehenden Schul-
standort der RSS ohne 

Straßenquerung 
 

  Lage im Innenbereich 

 Straßenumbau und Um-
legung/Neubau des 

Spechtweges erforder-
lich, bevor Grundstücks-
verfügbarkeit besteht, 

 längere verkehrliche Ein-

schränkungen der Er-
schließung des Sport- 

und Bildungscampus, 

 Ersatz Stellplätze (Park-

haus oder TG)  

 Verlust des  Baumbe-

standes  

 Umnutzung bereits 
teilversiegelter Flä-

chen 
 

 Auswirkungen des 

Modernisierungsge-
setzes, jetzt nur noch 
bis maximal GaStellV 

maßgeblich  

 zeitliche Verzögerun-
gen durch Straßenum-

bau  
 

 ggf. betroffene arten-

schutzrechtliche Be-
lange noch nicht ab-
schätzbar (Eingriff in 

Baumbestand) 

 keine Bebauung im Au-
ßenbereich  

 

 zeitliche Verzögerungen 

und erhöhter Aufwand 
durch Straßenumbau  
 

 Betroffenheit vieler Teil-

grundstücke (ggf. höherer 
Koordinationsbedarf, aber 

ausschließlich . Gemein-
degrundstücke) 

 Konzepte Turnhalle  

RS-Schule Gröbenzell 
 
18.11.2019 und 
14.02.2020 

 
 
 
 
Haindl+Kollegen  

Architekten GmbH 
München 

Süd 

 
4.346 m² 
 
Fl.Nrn. 3203 Tfl. und ggf. 

kleinflächig 3185/1 Tfl., 
Gemarkung Gröbenzell 
 
Parkplatz 
(Gemeindeeigentum) 

 Verlust der öffentl. Stell-

plätze, gemeindliche Forde-
rung eines 1:1 Ersatzes, da 

baurechtlich notwendig 

 Besprechung mit der Ge-

meindeverwaltung Gröben-
zell am 25.11.2019 und 
14.01.2020  

 hier wurde gemeindeeige-

nes Tauschgrundstück 
Fl.Nr. 3192 in Spiel gebracht 
(zu schmal) und auf ange-

strebte Planung einer Kita 
auf Fl.Nr. 3203 hingewiesen  

 schlüssiges Konzept der 

Nachverdichtung im 
Zentrum des Sport- und 

Freizeitgeländes 
 

 Lage im Innenbereich 

 Straßenquerung zwi-

schen Schule und Turn-
halle nötig 

 

 exakter Ersatz der weg-

fallenden Parkplätze  
o keine ausreichende 

Möglichkeit durch 
Aufständerung  

o Erfordernis einer kos-

tenintensiven Tiefga-
rage  

 Umnutzung bereits 

teilversiegelter Flä-
chen 

 

 Auswirkungen des 

Modernisierungsge-
setzes, jetzt nur noch 
bis maximal GaStellV 
maßgeblich 

 wurde in den Jahren 

2019/2020 von der 
Schulfamilie vorge-

schlagen und von der 
Gemeindeverwaltung 
nicht weiterverfolgt  
 

 Lösung mit Tiefgarage 

kostentechnisch nicht 
leistbar  

 keine Bebauung im Au-

ßenbereich 

 
* Flächenüberschneidungen mit dem Schulgrundstück Fl.Nr. 3184 sind hierbei nicht angesetzt.  
  Diese sind bei den Varianten Nordost und Südwest gegeben. 

 
 
 


