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Bestand Kirchenstraße2.
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Gröbenzell

Gröbenzell

Kirchenstraße
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Gröbenzell

Gröbenzell

Kirchenstraße
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Was bisher geschah:

2019

versch. Studien und 
Planungen

2003+
2010

2020

2023

2025

ISEK: Integriertes 
städtebauliches Konzept

Beauftragung Zieleplan

Verabschiedung Zieleplan mit Verkehrskonzept

Beauftragung Umgestaltung und Neuordnung Kirchenstraße
Planstatt Senner Landschaftsarchitekten  + Breinlinger Ingenieure

Was bisher geschah:

Mai /2025 Diskussion und Workshop mit den Anliegern im Rathaus

Bürgerbeteiligung im Rahmen des sommerlichen Bürgerfestes 

Sept /2025 Gemeinderatssitzung Vorentwurf

Juli /2025
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Analyse3.
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Historie

1860 n Chr.
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Boden
Bodenwerte
- Grundwasserhöhe zwischen 0,5 und 0,7m unter GOK.

> 506,3m – 506,0m ü. NHN

- Korngrößenverteilung: 4,29 * 10^-3
> durchlässig

- Frostempfindlichkeit:   F2

Beprobung Asphalt

- Der untersuchte Fahrbahnasphalt ist aufgrund des festgestellten PAK-Gehaltes 
von 154 mg/kg gem. bayerischem LfU-Merkblatt Nr. 3.4/1 als pechhaltiger 
Straßenaufbruch einzustufen (Abfallschlüssel 17 03 02).  

- Eine Einstufung als gefährlicher Abfall (Abfallschlüssel 17.03.01*) ist allerdings 
gem. MB Nr. 3.4/1 erst ab einem PAK-Gehalt von 1.000 mg/kg erforderlich. 

Hochwassergefahrenkarte HQ 100 (blau)
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ISEK Freiraum und Ortsbild
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ISEK Defizite und Konflikte
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ISEK Potenziale + Qualitäten
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ISEK Entwicklungskonzept
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ISEK Zieleplan mit Verkehrskonzept 2023



17

Fa
ch

lic
he

 P
rä

se
nt

a
tio

n 
Pl

a
ns

ta
tt

 S
en

ne
r

Vorentwurf Freiraum5.
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Parkplatzerreichbarkeit

Erhebung Gemeinde 
Gröbenzell, Sommer 2025

Öffentliche 
Parkplätze 

Behinderten-
parkplätze

E-Auto- 
Parkplätze

Familien-
parkplätze

Motorrad-
Parkplätze

Lastenräder-
Parkplätze

Taxi Parkplätze total
(ohne Parkplätze für Motorräder, 

Lastenräder, Taxi)
Kirchenstraße 43 2 4 2 45

Rathausstraße 48 2 3 53

Poststraße 1 2 3

Herrmann-Löns-Staße 16 16

Sonnenweg 47 3 3 5 53

Bahnhofstraße 41 3 2 46

Schubertweg 27 27

Gröbenbachstraße 29 1 30

Ährenfeldstraße 77 2 79

Augsburger Straße 31 31

Puchheimer Straße 30 30

Parkplätze total 390 15 5 3 5 4 2 413

ANZAHL PARKPLÄTZE IM EINZUGSBEREICH DER KIRCHENSTRASSE
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VerkehrskonzeptVariante 1: 
Spielstraße

Variante 2: 
Verkehrsberuhigter 
Geschäftsbereich

- 7 km/h

- 20 km/h

Fußgänger

Radfahrer

PKW- Verkehr
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Erste Skizzen
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Erste Skizze –

bei Kirche
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Erste Skizze 
Bahnhofsunterführung
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Lageplan, gesamt
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Lageplan, Nord
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Lageplan, Mitte
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Lageplan, Süd
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Schnitte

3.Schnitt Kirchenstraße 10/9

4.Schnitt Kirchenstraße 18/21

2.Schnitt Bahnhofsvorplatz B

1.Schnitt Bahnhofsvorplatz A
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BESTAND

1. Schnitt Bahnhof A

KONZEPTIDEE
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BESTAND

2. Schnitt Bahnhof B

KONZEPTIDEE



30

BESTAND

3. Schnitt Kirchenstraße 10/9

KONZEPTIDEE
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BESTAND
4. Schnitt Kirchenstraße 18/21

KONZEPTIDEE
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Visualisierung Kirchenstraße - Nachher 
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Visualisierung Kirchenstraße - Nachher 
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Vorentwurf Leitungen6.
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LeitungenBestand Infrastruktur

-Schmutzwasserkanal/Amperverband DN600 (Tiefe >4m)

-Regenwasserkanal DN400/DN500; Dach-/Hof-/Verkehrsflächen entwässern 
über Sickerschächte

-Wasserversorgung/Amperverband Hauptleitung  DN300

-Gasleitung /SWM DN200

-Stromversorgung Bayernwerke Netz

-Telekomunikation/Breitband Telekom und Vodafone
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Planung LeitungenPlanung Regenwasserkanal

-Neubau eines Regenwasserkanals DN300 für Straßenwasser

-Zentrale Regenwasserbehandlung  (z.B. Filterschacht) vor der 
Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)

-Anbindung der Notüberläufe an das best. RW-System und den 
Gröbenbach mit Rückstausicherung
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Kosten7.
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Bearbeitungsgebiet und 
Grundstückseigentümer



39

460.000 Netto schwarzer Asphalt
-Farbiger Asphalt + 172.800 Netto
-Natursteinpflaster + 285.120 Netto

Kostenschätzung Baukosten:

2. Fahrstraße 1440 m²

300.000 Netto
3. Regenwasserkanal

3.335.000 Netto

------------------------------------------

Gesamtsumme 4.095.000 Netto*

Summe 1 bis 2 = 3.795.000 Netto (438 €/m2)

1. Freianlagen/Seitenbereiche 7230 m²

*Variante schwarzer Asphalt
Kostenschätzung enthält keine Kosten für:
-Kampfmittelbeseitigung 
-Stromversorgung
-Schmutzwasserkanal (Amperverband)
-Trinkwasserleitung (Amperverband)

Anhand dem vorliegenden Bodengutachten liegt außer teerhaltigem Asphalt keine 
Bodenbelastung vor!
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Kostenplanung im Bauwesen:

Genauigkeit (Richtwert)Kostenermittlungsart
± 20–30 %Kostenrahmen
± 10–20 %Kostenschätzung
± 5–10 %Kostenberechnung
± 0–5 %Kostenanschlag

2. AHO-Heft Nr. 9 – Kostenplanung im Bauwesen
Die AHO-Schriftenreihe (Ausschuss der Verbände und Kammern der Ingenieure und Architekten für die Honorarordnung e. V.) konkretisiert die 
Anforderungen aus der DIN 276.
Hier wird die Genauigkeit der Kostenermittlungen wie folgt angegeben:
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Weiteres Vorgehen8.
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Wie es weitergeht:

2025
Wie es weitergeht:

heute Gemeinderatssitzung: Vorstellung des Vorentwurfs

Oktober/November `25 Gespräche mit Anliegern

November/Dezember `25 Gemeinderatssitzung: Vorstellung des Entwurfs

Januar `25 – April `26 Detailplanung, Ausführungsplanung, Ausschreibung.

Sommer `26 Baubeginn
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit

Planstatt Senner Landschaftsarchitekten
Breinlinger Ingenieure


