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Was bisher geschah:

Was bisher geschah:
2003+ ® versch. Studien und

2010 Planungen
2019 @ ISEK: Integriertes
stadtebauliches Konzept
2020 @ Beauftragung Zieleplan
2023 @ Verabschiedung Zieleplan mit Verkehrskonzept
2025 @ Beauftragung Umgestaltung und Neuvordnung Kirchenstra3e
Planstatt Senner Landschaftsarchitekten + Breinlinger Ingenieure
Mai /2025 @ Diskussion und Workshop mit den Anliegern im Rathaus
Juli /2025 @ Birgerbeteiligung im Rahmen des sommerlichen Birgerfestes
Sept /2025 @ Gemeinderatssitzung Vorentwurf
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Analyse
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Historie

1860 n Chr.
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Bodenwerte

Grundwasserhohe zwischen 0,5 und 0,7m unter GOK.
> 506,3m —506,0m 0. NHN

KorngroRenverteilung: 4,29 * 107-3

> durchlassig

Frostempfindlichkeit: F2

Beprobung Asphalt

KRB 1/Asphalt

Ergebnis B(a)P [mg/kg]

Probe
Material Asphaltdecke (Bestand)
Ergebnis PAK (EPA 16, [mg/kg]) 154

5,6

Einstufung gem. bayerischem
LfU-MB Nr. 3.4/1 [9]

Pechhaltiger StraRenaufbruch

Aufbereitung mit Bindemittel

Nur Kaltmischverfahren

Wiedereinbau, ungebunden

Nicht zuldssig

Wiedereinbau, gebunden

Nur unter dichter Deckschicht

Abfallschliissel AVV [13]

17 03 02

Der untersuchte Fahrbahnasphalt ist aufgrund des festgestellten PAK-Gehaltes
von 154 mg/kg gem. bayerischem LfU-Merkblatt Nr. 3.4/1 als pechhaltiger

StralRenaufbruch einzustufen (Abfallschliissel 17 03 02).

Eine Einstufung als gefahrlicher Abfall (Abfallschlissel 17.03.01*) ist allerdings
gem. MB Nr. 3.4/1 erst ab einem PAK-Gehalt von 1.000 mg/kg erforderlich.

Probenbezeichnung

KRB 3/0,13-0,70

Material

Auffallung, kiesig-sandig, schluffig, Ziegelbruch ca. 1-5%

Einstufung gem. bayerischem .

Verfiill-Leitfaden [9] 1 0
Einstufungsbestimmender

Parameter B
Abfallschliissel AVV [13] 17 0504

Bemerkungen

Der festgestellte pH-Wert (pH 9,7, siehe Prifbericht) ist vermutlich auf
nattrliche Kalkschotteranteile zurlckzufihren, und daher nicht einstu-

fungsrelevant.
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ISEK Freiraum und Ortsbild
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zentraler Versorgungsbereich mit
mangelhafter Angebotsbreite

réumlich verteilte Nahversorgung
mit geringen Kopplungseffekten

gestalterische Defizite im
offentlichen StraBenraum

Gestaltungsdefizite im Freiraum
100!l autodominierter Verkehrsraum
ﬁ Kreuzung mit erhéhtem
Gefahrenpotenzial

mangelhaft gestaltete
Zugdanglichkeit / UnterfGhrungen

<:> fehlende Verbindung

&

63\%“ S b [ gl :
e® b4 - :
o b2 [ ]

BREINLINGER INGENIEURERGEURMIEVRTI LIS ) 13




ISEK Potenziale + Qualitaten

Raumlich-gestalterisch

Denkmdler bestehende Verbindungen /
. % BrUcken Uber Gewdsser

attraktive offentliche Raume

== (Bestand) ortsbildprégende Gewdsser
= alirakiive &ffentliche Réume %% Potenzidlfichen for
= (Potenzial) 7 Innenentwicklung
durchgrinte Wohnlagen Potenzial der Aufwertung des
oftentlichen StraBenraums
. raumprégender Baumbestand zur Zentrumsbildung
@  sonstiger Baumbestand r-"] Fichen mit Neustrukturierungs-
i) pofenzial
Funktional
hohe Freiraumqualitét enflang zentrumsnahes Parken
von Gewdissern

______ Anbindung an das Uberregionale

gute soziale Infrastruktur Radwegenetz

. aktive Erdgeschossnutzung  ssesee gut ausgebaute Radwege
im Zentrum

====p gute Anbindung im Zentrum
vielféltiges gastronomisches
Angebot

* identitatsstiftendes Elemente
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ISEK Entwicklungskonzept
77t stddtebauliche Neuordnung
aktive Erdgeschossnutzung im Zentrum
attraktives gastronomisches Angebot
soziale, kulturelle, religiése Einrichtungen
Neuschaffung von Wohnraum
gesicherte und entwickelte Raumkanten
aktiviertes Fldchenpotenzial
- Nachnufzung
Angebote fur Kinder
- offengelegter WeiBer Graben

» erlebbarer Grébenbach mit
GrUnbereichen im Zentrum

raumpragender Baumbestand
im &ffentlichen Raum

hochwertiger Baumbestand (fléchig)
AktiviidGchen am Bach

erlebbar gestaltete Uferzone

hoher Durchgrinungsgrad
ausreichendes Fahrradstellplatzangebot
barrierefrei gestaltete Haltestellen
Kiss-and-Ride-Zone

E- Ladestation

attraktive FuB- und/oder
Radwegverbindungen

attraktiver 6ffentlicher StraBenraum

gestalterisch ansprechende
und begrinte WohnstraBe

Neubau UnterfUhrung

ansprechende und beleuchtete
UnterfUhrung

Barrierefreiheit

sicherer Kreuzungsbereich
Bahnlinie

Brucke

Gewdasser mit hoher dkologischer
Funktionsfahigkeit

Bestandsgebdude

s f ,/ \ Bauvorhaben
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ISEK Zieleplan mit Verkehrskonzept 2023
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5. | Vorentwurf Freraum
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PARKPLATZERREICHBARKEIT
M verfiigbare Stellplitze Umgebung
Stellplatz - Potentialflichen

%Planungsgebiet - il it 5
Laufweite ] # = ~

Parkplatzerreichbarkeit

Erhebung Gemeinde
Grobenzell, Sommer 2025

ANZAHL PARKPLATZE IM EINZUGSBEREICH DER KIRCHENSTRASSE

Offentliche | Behinderten- E-Auto- Familien- Motorrad- Lastenréader- Taxi Parkplatze total

Parkplatze parkplatze Parkplatze parkplatze Parkplatze Parkplatze (ohne Parkplatze fiir Motorrader,

Lastenrader, Taxi)

Kirchenstrake 43 2 4 2 45
RathausstraBe 48 2 3 53
Poststrae 1 2 3
Herrmann-Léns-Stalke 16 16
Sonnenweg 47 3 3 5 53
BahnhofstralRe 41 3 2 46
Schubertweg 27 27
Grébenbachstralie 29 1 30
Ahrenfeldstrae 77 2 79
Augsburger Stralle 31 31
Puchheimer Strale 30 30
Parkplétze total 390 15 5 3 5 4 2 413
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Variante 1:

SpielstraBe
- 7km/h

Variante 2:
Verkehrsberuhigter

Geschaftsbereich
- 20 km/h

@ FuRRgdnger
Radfahrer
PKW- Verkehr
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Nr. 13
Lebensmittel

"-wow

Nr. 15

Raumaustatter

Schmuck Gastronomi

Hotel Geschenke .
LN B R A N . it Ak SR 1 N
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Optiker

Klosterwegd

Nr. 18
Hérgerate

Gastronomie

Parfumerie

Optiker

Backerei
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Raumaustatter

Schmuck
Hotel Geschenke
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Horgerate
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Nr. 4
Béackerei
Gastronomie

Nr.5 \

Backerei
Gastronomie
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Lageplan, gesamt
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Legende

Bearbeilungsumgriff

Wasserlaul unterirdisch

'$' 50?,1 00m Héhen Bestand
& 504,950m  Honen Planung

> Gebaudeeingang

i Gehilz Bestand
4 Gehélz Planung
-
- Grinflache
M Rasenfugenpflaster
] Pllaster Stralte

Pilaster Mebenbereiche

EPDM - Belag

Sitzelement

mmm VVasserelement

— Radparker
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1.Schnitt Bahnhofsvorplatz A

Fo NP

4. Schnlt_t Elrshensiraﬂe 18/21 :
AT
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Schnitte
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BESTAND

14,70m 8,30m |

6,90m

15,00m

1. Schnitt Bahnhof A

6,60m 9.10m

KIRCHENSTRASSE 5

Ihle Gastronomie i %
P‘ i

KONZEPTIDEE

3,40m 3,00m 5,80m 3.60m

15,00m

6,60m

KIRCHENSTRASSE 5
lhle Gastronomie

(55
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BESTAND
2. Schnitt Bahnhof B

L 12,50m 8,70m 3,10m 6,20m

KIRCHENSTRASSE 4
Biobackerei Schubert

KIRCHENSTRASSE 1 . 1 2
Déner s . s I‘D( ™
by 28l
KONZEPTIDEE
3.60m . 270m 2,00m 4.00m 9.30m 2.10m 3.20m ) 3.50m

KIRCHENSTRASSE 1
Doner

taca
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BESTAND

i 1830 f 3. Schnitt KirchenstraBe 10/9

=210 2.00 9.20 2.50 2.50

L 510 5.00 L 510—L

KIRCHENSTRASSE 9
REINIGUNG/FRISEUR

l :

KONZEPTIDEE

I 3.00 ) 345 } 4.75 . 2.10 2.50 2.50

KIRCHENSTRASSE 9
REINIGUNG/FRISEUR
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BESTAND

A‘ 21.10 . t

+ 9gg— L —— 40—

2.00 9.20 250 4.00

5.00 !

L 210!

210——

NR. 18 NR. 21
Hdérgerate Vinzenz Murr
f
“ s .
by 26
KONZEPTIDEE
i 21.10 T
220250 3.00 3.25 } 475 —2.10 3.00 250
NR. 18 NR. 21
Horgerate Vinzenz Murr

;
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|
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6. | Vorentwurf Leitungen
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Bestand Infrastruktur

-Schmutzwasserkanal/Amperverband DN600 (Tiefe >4m)

-Regenwasserkanal DN400/DN500; Dach-/Hof-/Verkehrsflachen entwassern
Uber Sickerschachte

-Wasserversorgung/Amperverband Hauptleitung DN300

-Gasleitung /SWM DN200

-Stromversorgung Bayernwerke Netz

-Telekomunikation/Breitband Telekom und Vodafone
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izl

o N\

5



Planung Regenwasserkanal Planung Leitungen

-Neubau eines Regenwasserkanals DN300 fiir Strallenwasser

1 L
=D s s 'Ill:'y’
-Zentrale Regenwasserbehandlung (z.B. Filterschacht) vor der ! :\\\\:& @ | % ’ml,m,

Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)

-Anbindung der Notiberlaufe an das best. RW-System und den
Grobenbach mit Rickstausicherung
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Kosten
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Kostenschatzung Baukosten:

1. Freianlagen/Seitenbereiche 7230 m?
3.335.000 Netto

2. FahrstraBBe 1440 m?
460.000 Neftto schwarzer Asphalt

-Farbiger Asphalt + 172.800 Netto
-Natursteinpflaster + 285.120 Netto

3. Regenwasserkanal
300.000 Netto

Gesamisumme 4.095.000 Netto*

Summe 1 bis 2 = 3.795.000 Netto (438 €/m2)

*Variante schwarzer Asphalt
Kostenschatzung enthdalt keine Kosten fur:
-Kampfmittelbeseitigung
-Stromversorgung

-Schmutzwasserkanal (Amperverband)
-Trinkwasserleitung (Amperverband)

Anhand dem vorliegenden Bodengutachten liegt auBer teerhaltigem Asphalt keine
Bodenbelastung vorl!
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Kostenplanung im Bauwesen:

2. AHO-Heft Nr. 9 — Kostenplanung im Bauwesen

Die AHO-Schriftenreihe (Ausschuss der Verbdnde und Kammern der Ingenieure und Architekten fiir die Honorarordnung e. V.) konkretisiert die
Anforderungen aus der DIN 276.

Hier wird die Genauigkeit der Kostenermittlungen wie folgt angegeben:

T+ 20-30 %
Tt 1020 %
Kostenberechnung 0000 R
T N 05 %
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8. | Weiteres Vorgehen

Fachliche Présentation Planstatt Sennel




Wie es weitergeht:

Wie es weitergeht:

2025 @

heute @ Gemeinderatssitzung: Vorstellung des Vorentwurfs

Oktober/November 25 @ Gesprdche mit Anliegern

November/Dezember "25 Gemeinderatssitzung: Vorstellung des Entwurfs

|
?
Januar *25 - April 26 @ Detailplanung, AusfUhrungsplanung, Ausschreibung.

sommer “26 @ Baubeginn
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